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Uberblick

e Der Trend steigender Preise fiir Wohnimmobilien setzte sich im dritten Quartal 202 |
unvermindert fort. In Wien stiegen die Inmobilienpreise um +10,2 % und im restlichen
Bundesgebiet um +10,6 % (jeweils im Vorjahresvergleich). Fiir Gesamtosterreich ergibt sich nach
I'1,7 % im zweiten Quartal 2021 nun ein Zuwachs von 10,4 % im dritten Quartal. Wdhrend in
Wien die Dynamik der Preisanstiege — gemessen als Verdnderung zum Vorquartal — in allen
Immobilienkategorien bis auf die Einfamilienhduser stieg, ging die Immobilienpreisdynamik im
restlichen Bundesgebiet deutlich zuriick.

e Der Fundamentalpreisindikator der Oesterreichischen Nationalbank (OeNB) fiir Wohnimmobilien
zeigt, dass sich die Abweichung der Preise von den Fundamentalfaktoren weiter beschleunigt hat.

e Das erste Halbjahr 2021 war von einer weiteren Expansion der Bautdtigkeit und einem
starken Anstieg der Baukosten gekennzeichnet. Die Anzahl der Baubewilligungen ist nach wie vor
auf einem hohen Niveau. Der in den letzten Jahren vorherrschende Nachfrageiiberhang wurde im Jahr
2020 abgebaut. Fiir das Jahr 2021 wird osterreichweit bereits — im Vergleich zur Nachfrage nach
Wohnzwecken — mit einem Uberangebot an Wohnungen gerechnet. Fiir manche Regionen bzw.
Marktsegmente besteht jedoch nach wie vor ein Wohnungsmangel.

* Das Wachstum der Wohnbaukredite an private Haushalte hat sich im Verlauf des Jahres 202 |
beschleunigt und betrug im September 2021 im Vorjahresvergleich 6,8 %. Die Kreditrichtlinien der
Banken fiir die Vergabe von Wohnbaukrediten an private Haushalte blieben im dritten Quartal 202 |
unverdndert. Die durchschnittlichen Zinsen fiir Wohnbaukredite an private Haushalte in Euro waren
im August 202 mit 1,20 % um | | Basispunkte niedriger als vor Jahresfrist.
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| Der Anstieg der Wohnimmobilienpreise setzt sich auch im dritten Quartal
2021 fort

Der seit der zweiten Jahreshalfte 2020 zu beobachtende Trend zu stark steigenden
Immobilienpreisen hat sich weiter fortgesetzt. Auch im dritten Quartal 2021 waren bei
Wohnimmobilien weiterhin  Preiszuwéachse tber der 10- Prozent-Marke (jeweils im
Vorjahresvergleich) sowohl in Wien als auch im restlichen Bundesgebiet zu verzeichnen. In Wien
stiegen die Immobilienpreise um +10,2 % und im restlichen Bundesgebiet um +10,6 %. Fiir
Gesamtosterreich ergab sich nach 11,7 % im zweiten Quartal nun ein Zuwachs von 10,4 % im
dritten Quartal. Damit halt der Trend deutlicher Preissteigerungen nun bereits seit fiinf Quartalen
an. Im Vergleich zum Vorquartal schwichte sich die Preisdynamik jedoch etwas ab. Nach einem
Plus von 3,9 % im ersten Quartal stiegen die Preise osterreichweit im zweiten und dritten Quartal
nur noch um jeweils 2,4 % (Tabelle 1). Die Dynamik im Bundesgebiet ohne Wien ging von 4,6 %
im ersten Quartal und 2,7 % im zweiten Quartal auf nunmehr 1,5 % zurtick.

Tabelle |

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Osterreich

Q321 Q221 Q121 Q420 Q320 Q220 Q120 Q419 Q319 |2020 2019

Veranderung zum Vorjahr, in %

Osterreich +104 +11,7 +123 +100 +95 +52 +34 +30 +273 +3,9 +6,9

Osterreich ohne Wien +10,6 | +12,8 +140 +107 | +97  +68 +28 +12  +17| +26 +85

Wien +10,2 +10,7 +109 +94 +94 +41 +39 +43 +2,7 | +49 +5,2

Veranderung zum Vorquartal, in %

Osterreich +2,4 +2,4 +3,9 +1,3 +3,6 +3,0 +1,7 +0,8 -0,4 X X
Osterreich ohne Wien +1,5 +2,7 +46 +1,5 +3,5 +3,8 +1,5 +0,6 +0,8 X X
Wien +3,3 +22 433 +1,1 +37 +24 +19 +#10 12 X X
Index (2000 = 100)

Osterreich 2512 2453 2394 2304 2275 2195 2131 2095 207,8| 2080 2001
Osterreich ohne Wien 2369 2333 2273 2172 2141 2069 1993 1963 1952| 1948 18938
Wien 2922 2830 2768 2680 2651 2556 2495 2449 2424| 2432 2320

Quelle: DataScience Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.

Anmerkung: x = keine Daten vorhanden.

Im Gegensatz dazu erhohte sich in Wien die Dynamik der Preisanstiege — gemessen als
Veranderung zum Vorquartal — in allen Immobilienkategorien bis auf die Einfamilienhauser'. Im
Vergleich zum Vorjahresquartal ~stiegen die Preise der neuen und gebrauchten
Eigentumswohnungen in Wien um 9,9 % und 11,3 % und entsprachen damit etwa den Werten
am Gesamtmarkt. Die Preisinderung bei Wiener Einfamilienhdusern von —1,4 % im Vergleich
zum Vorquartal ist auf die Entwicklungen in einigen Bezirken Wiens zurtickzufiihren.

Im restlichen Bundesgebiet ging die Immobilienpreisdynamik im dritten Quartal 2021 deutlich
zuriick: im Segment der neuen Eigentumswohnungen von 4,8 % zu Jahresbeginn auf 0,2 %, bei
den gebrauchten Eigentumswohnungen von 5,5 % im ersten Quartal auf nunmehr 1,2 % im
Vergleich zum Vorquartal. Bei den Einfamilienhdusern im Bundesgebiet auBerhalb Wiens
reduzierte sich die Dynamik von 3,6 % zu Beginn des Jahres auf 2,8 % im dritten Quartal.

' Die hohen Preisriickgange bei Wiener Einfamilienhdusern sind allerdings vor dem Hintergrund zu sehen, dass
das Segment der Einfamilienhduser v. a. in Wien klein ist und eine volatile Preisentwicklung verzeichnet.
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Grafik |

Preise fiir Wohnimmobilien in Wien nach Marktsegmenten
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Quelle: DataScience Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.

Grafik 2

Preise fiir Wohnimmobilien in den Bundeslidndern ohne Wien nach Marktsegmenten
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Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.
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2 OeNB-Fundamentalpreisindikator? fiir Wohnimmobilien: Abweichung der
Preise von Fundamentalfaktoren beschleunigt sich weiter

Der Fundamentalpreisindikator der OeNB fiir Wohnimmobilien in Osterreich verzeichnete im
dritten Quartal 2021 aufgrund des starken Preisauftriebs einen kriftigen Anstieg. Mit 22,8 % lag
der Indikator um 4,2 Prozentpunkte {iber dem Wert des Vorquartals. Im Jahresabstand betrug
der Anstieg 10,4 Prozentpunkte. Ein derart hoher Anstieg wurde seit dem Beginn der Zeitreihe
im Jahr 1989 noch nicht verzeichnet. Fiir Wien betrug der Wert 31,0 %, was einen Anstieg um
4,1 Prozentpunkte gegeniiber dem zweiten Quartal bedeutet (Grafik 3).

Die Abweichung der Preisentwicklung bei Wohnimmobilien von der Entwicklung der im
Fundamentalpreisindikator enthaltenen Faktoren hat sich damit in den letzten Quartalen deutlich
beschleunigt, was auf eine zunechmende ["Iberhitzung des Wohnimmobilienmarktes hindeutet.

Grafik 3
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Quelle: OeNB.

3 Weitere Expansion der Bautatigkeit und starke Anstiege der Kosten im
ersten Halbjahr 2021

Die Aktivititen im Wohnbau expandierten im ersten Halbjahr 2021 kréftig. Die realen Wohnbau-
investitionen sind in den ersten beiden Quartalen um 3,2 % bzw. 0,4 % gegeniiber dem
Vorquartal gestiegen (saison- und arbeitstigig bereinigt). Im Vorjahresvergleich betrug das
Wachstum 5,2 % bzw. 8,1 %. Der Produktionsindex fiir den Hochbau zeichnet ein sehr ahnliches
Bild. Nach einem Anstieg von 7,4 % im ersten Quartal 2021 (im Jahresabstand), kam es zu einer
Beschleunigung auf +23,8 % im zweiten Quartal. Der Vorjahresvergleich fiir das zweite Quartal
2021 ist sowohl fiir die Wohnbauinvestitionen als auch den Produktionsindex aufgrund des ersten

? Schneider, M. 2013. Are recent increases of residential property prices justified by fundamentals? In:

Monetary Policy & the Economy Q4/13. OeNB.
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pandemiebedingten Lockdowns und des damit verbundenen Riickgangs der Bauaktivitit im
Vergleichsquartal 2020 nur bedingt aussagekraftig.

Durch die starke Bautatigkeit der letzten Jahre in Verbindung mit einem sich abschwichenden
Bevolkerungswachstum hat sich der Nachfrageiiberhang entspannt, der im Jahr 2016 mit
osterreichweit 77.000 insgesamt fehlenden fertiggestellten Wohneinheiten® (im Vergleich zur
Nachfrage) seinen Hohepunkt erreicht hatte. Bereits im Jahr 2020 befand sich die Relation von
Angebot und Nachfrage nach Wohnungen zu Wohnzwecken wieder im Gleichgewicht; im Jahr
2021 wird nach OeNB-Schitzungen Osterreichweit mit einem kumulierten Uberangebot von
knapp 40.000 Wohneinheiten gerechnet. Fiir manche Regionen bzw. Marktsegmente herrscht
jedoch noch immer ein Wohnungsmangel vor.*

Das Uberangebot an Wohnungen sollte preisdampfend wirken. Die dennoch zu beobachtenden
starken Preisanstiege diirften von der hohen Nachfrage nach Wohnungen zu Nicht-Wohnzwecken
(Investitionsmotiv) getrieben worden sein, die in dieser Schatzung nicht enthalten sind. Es liegen
keine offiziellen Daten zur Immobiliennachfrage nach Anlagezwecken vor. Nach Auskiinften von
Maklern ist diese Nachfrage in den letzten Jahren jedoch stark gestiegen.

Im zweiten Quartal 2021 wurden 18.500 Baubewilligungen erteilt. Dies stellte zwar einen
leichten Riickgang gegeniiber den Vorquartalen dar, liegt aber dennoch nur knapp unter dem
Wert im Rekordjahr 2017. Damals wurden 83.400 Wohnungen (= 20.900 Wohnungen pro
Quartal) zum Bau bewilligt.

Die Bauwirtschaft ist derzeit mit Lieferengpassen und starken Preisanstiegen bei Baumaterialien
konfrontiert. Auch wenn sich die Rohstoffpreise vereinzelt bereits wieder zuriickbilden, steigen
die Baupreise und Baukosten nach wie vor stark. Nach einem geringen Anstieg von 0,8 % im Jahr
2020 haben sich die Preissteigerungen bei den Baupreisen im Lauf des Jahres 2021 deutlich
beschleunigt. Nach +4,4 % im ersten und +10,0 % im zweiten Quartal erreichte der Anstieg mit
+14,2 % im August 2021 seinen vorlidufigen Hohepunkt. Bei den Baukosten ist diese Entwicklung
bislang nur abgeschwacht (+3,7% im ersten und + 7,2 % im zweiten Quartal 2021) zu
bemerken.

*  Diese umfassen sowohl Wohnungen in Wohngebauden als auch Einfamilienhauser.

* Schneider, M. 2019. Exploring supply and demand-driven imbalances in Austria’s housing market. Monetary

Policy & the Economy Q3/19. 54—71.
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Grafik 4

Aktivitiat im Osterreichischen Wohnbau

Baubewilligungen und Fertigstellungen von Produktion im Hochbau und Baubewilligungen
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Quelle: Statistik Austria, OeNB Berechnungen. Baupreise

4 Dynamisches Wachstum der Wohnbaukredite an private Haushalte

Das Wachstum der Wohnbaukredite an private Haushalte hat sich im zweiten und dritten Quartal
2021 beschleunigt. Die nominelle Jahreswachstumsrate der von den &sterreichischen Banken
vergebenen Ausleihungen fiir die Schaffung und Erhaltung von Wohnraum (bereinigt um
Reklassifikationen, Bewertungsinderungen und Wechselkurseffekte) belief sich im September
2021 auf 6,8 %, gegeniiber 5,9 % im Vergleichsmonat des Vorjahres. Weiterhin wurde die
Kreditausweitung in erster Linie von langfristigen Krediten (Laufzeit iiber 5 Jahre) getragen, auf
die mit Ende September 2021 etwas mehr als 95 % des Kreditbestands entfielen, auch wenn
Kredite mit kiirzeren Laufzeiten in den letzten Monaten deutlich rascher stiegen.
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Grafik 5

Wohnbaukredite an private Haushalte in Osterreich
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Quelle: OeNB, WIFO

Gemal der Umfrage zum Kreditgeschift (Bank Lending Survey) vom Oktober 2021 blieben die
Kreditrichtlinien fiir Wohnbaukredite an private Haushalte im dritten Quartal 2021 — wie schon im
bisherigen Verlauf des Jahres — unverandert. Die Nachfrage der privaten Haushalte nach
Wohnbaukrediten nahm laut Einschatzung der Banken im dritten Quartal 2021 weiter leicht zu,
was in erster Linie auf die Aussichten auf dem Wohnimmobilienmarkt und voraussichtliche
Entwicklung der Preise fiir Wohneigentum sowie auf das allgemeine Zinsniveau zuriickgefithrt
wurde.

Die Kreditkonditionen fiir Wohnbaukredite blieben weiterhin giinstig. Die durchschnittlichen
Zinsen fiir Wohnbaukredite an private Haushalte in Euro waren im August 2021 mit 1,20 % um
11 Basispunkte niedriger als vor Jahresfrist. In den meisten Zinsbindungsfristen waren Riickginge
in dhnlichem Ausmal} zu verzeichnen. Bei variabel verzinsten Krediten (Zinsbindungsfrist bis 1
Jahr) verringerte sich der Zinssatz um 9 Basispunkte auf 0,96 %, bei Krediten mit lingeren
Zinsbindungsfristen (iiber 10 Jahre) um 13 Basispunkte auf 1,33 %. Der effektive Jahreszinssatz
fir Wohnbaukredite, der die Gesamtkosten eines Kredits — bestehend aus der Zinskomponente
und sonstigen (mit dem Kredit verbundenen) Kosten — abdeckt, war im Marz 2021 mit 1,56 %
um 13 Basispunkte niedriger als vor Jahresfrist. Die Differenz zu dem annualisierten vereinbarten
Zinssatz, die als Hinweis auf die Entwicklung der zinsunabhangigen Preisfaktoren dienen kann,
hat sich demnach leicht verringert. Laut Angaben der Banken im Rahmen der Umfrage zum
Kreditgeschift wurden die Margen fiir durchschnittlich risikoreiche Wohnbaukredite im dritten
Quartal 2021 nicht verandert, nachdem sie im Quartal zuvor leicht ausgeweitet worden waren.
Die Margen fiir risikoreichere Kredite wurden hingegen — wie schon in allen Befragungsrunden
der Jahre 2020 und 2021 — aufgrund einer etwas ungiinstigeren Risikoeinschitzung sowie einer

verringerten Risikotoleranz leicht verscharft.
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Der Fremdwihrungsanteil an den Wohnbaukrediten ging weiter zuriick und betrug im September
2021 6,8 %, das waren um 2,0 Prozentpunkte weniger als vor Jahresfrist. Trotz dieser weiteren
Verringerung bergen die verbliecbenen Fremdwiéhrungskredite weiterhin ein Wahrungsrisiko.
Nahezu alle aushaftenden Wohnbaukredite in Fremdwahrung (rund 97 %) lauten auf Schweizer
Franken. Gleichzeitig bergen die Wohnbaukredite nach wie vor ein erhebliches
Zinsinderungsrisiko. Der Anteil variabel verzinster Kredite (Zinsbindungsfrist bis 1 Jahr) am
Neukreditgeschift lag im August 2021 (im Durchschnitt der vorangegangenen zw6lf Monate) bei
38,0 %, gegeniiber 39,0 % im Vergleichszeitraum des Vorjahres.

Da die Expansion der Wohnbaukredite iiber jener der Einkommen lag, erhéhte sich die Relation
der Wohnbaukredite zu den verfiigharen Einkommen der privaten Haushalte. Im zweiten Quartal 2021
lag sie mit 55,8 % um 1,9 Prozentpunkte {iber dem Wert des Vergleichszeitraums des Vorjahres.

Kasten |

Neuregelungen und aktuelle Entwicklungen am heimischen Immobilienmarkt®

13.7.2021: Wien startet mit dem I. ,Wohnbaumprogramm® im Holzbau

In insgesamt drei Phasen ist die Errichtung von insgesamt [.000 geforderten Wohnungen in
Holz- und Holzhybridbauweise geplant. Laut Information der Stadt®wird im Herbst 2021 der
Wohnfonds Wien den ersten Bautrdgerwettbewerb dafiir abwickeln. Es werden kleinteilige,
zwei- bis viergeschossige Gebdude am Stadtrand entstehen.

23.8.202I: Entwurf fiir Wiener Bauordnungsnovelle 202 |

Stellungnahmen zum Entwurf fiir die Anderung der Wiener Bauordnung konnten bis
20.9.2021 abgegeben werden. ” Laut Entwurf soll es kiinftig sowohl bei der bebauten Fldche
als auch der Héhe und dem Volumen des Dachs strengere Regeln geben. Ziel der Anderung
ist es, den Charakter von Einfamilienhaus- und Gartensiedlungsgebieten zu erhalten und zu
schiitzen. Die Novelle beinhaltet dariiber hinaus eine Verschdrfung der Strafen bei
widerrechtlichen Abrissen und Beschddigungen von Altbauten.

> Ohne Anspruch auf Vollstindigkeit.

6 Ludwig/Gaal: Wien startet mit dem 1. Wiener Wohnbaumprogramm die Zukunft des Wohnens im Holzbau

PID Presse- und Informationsdienst der Stadt Wien, 13.07.2021 (ots.at)

7 Auflage eines Entwurfes fiir ein Wiener Landesgesetz zur 6ffentlichen Einsicht | PID Presse- und

Informationsdienst der Stadt Wien, 24.08.2021 (ots.at)

8 Gaal/ Arapovic: Verschirfte Baustrafen und MaBnahmen gegen ,Maximalbauten® | PID Presse- und

Informationsdienst der Stadt Wien, 25.08.2021 (ots.at)
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Anhang

Tabelle A1

Immobiliendaten Osterreich — November 2021

©ONB

A. Wohnimmobilienmarkt

1. Wohnimmobilienpreise Quelle
1.1 Eir ilienha und Ejgent hi
Osterreich (e)
Wien (e)
Osterreich ohne Wien (e)
1.2 Ejgentumswohnungen
Wien — gesamt (e)
Wien — gebraucht (e)
Wien — neu (e)
Osterreich ohne Wien — gesamt (e)
Osterreich ohne Wien — gebraucht (e)
Osterreich ohne Wien — neu (e)
1.3 Einfamilienhduser
Wien (e)
Osterreich ohne Wien (e)
1.4 Hiuserpreisindex Statistik Austria
Insgesamt (d)
Neuer Wohnraum (d)
Bestehender Wohnraum (d)
Bestehende Hiuser (d)
Bestehende Wohnungen (d)
2. Mieten
Wohnungsmieten ohne Betriebskosten It. VPI (d)
3. Transaktionen auf dem Wohnimmobilienmarkt
Volumen (b)
Anzahl (b)

B. Fundamentalfaktoren

Einheit

2000=100
2000=100
2000=100

2000=100
2000=100

2000=100

2000=100
2000=100

2010=100
2010=100
2010=100
2010=100
2010=100

2000=100

Mrd EUR
Tsd

4. OeNB-Fundamentalpreisindikator fir Wohnimmobilien

4.1 OeNB-Fundamentalpreisindikator — Csterreich  (2)
Beitrdge der Teilindikatoren

Reale Immobilienpreise (2)
Leistbarkeit (=)
Immobilienpreise zu Mieten (2)
Immobilienpreise zu Baukosten (2)
Kredittragfihigkeit (2)
Wohnbatinvestitionen zu BIP (2)
Zinsrisiko (2)
4.2 OeNB-Fundamentalpreisindikator — Wien (2)
Beitrdge der Teilindikatoren
Reale Immobilienpreise (2)
Leistbarkeit (2)
Immobilienpreise zu Mieten (2)
Immobilienpreise zu Baukosten (2)
Kredittragfihigkeit (2)
Wohnbauinvestitionen zu BIP (2)
Zinsrisiko (2)

5. Weitere Fundamentalfaktoren
5.1 Angebotsfaktoren

Baubewiligungen — Anzahl der Wohnungen (d)
Bewilligte BruttogeschoBflichen neuer Wohngebdude (d)
Baupreise — Wohnbau— und Siedlungsbau (d)
Baukosten — Wohnungs— und Siedlungsbau (d)
5.2 Nachfragefaktoren
Bevslkerung — Osterreich (d)
Bevaélkerung — Wien (d)
Real verfugbares Haushaltseinkommen (d)

%

%-Punkte
%-Punkte
9%-Punkte
%-Punkte
96-Punkte
9%-Punkte
%-Punkte

%

%-Punkte
9%-Punkte
%-Punkte
9-Punkte
96-Punkte
%-Punkte
%-Punkte

Tsd

Mio m”?
2000=100
2000=100

Tsd Pers.
Tsd Pers.

Mrd EUR

2019

Niveau

2080
2432
1948

2477
2521
2121
2049
2176

1375

1829
1703

164.8
1553
1672
1548
1737

184,7

242
791

67,6
114
1614
1614

365
105

21

C. Finanzierung und Verschuldung der privaten Haushalte

6. Finanzierung

6.1 W baukredite an private Haushalt

Kreditvolumen (c)
Neukreditverpabe (c)
62 W baukredite an private Nichtb.
Hypothekarisch besicherte Kredite (c)
6.3 Zinssdtze fir Wohnbaukredite an private Haushalt
Insgesamt (alle Zinsbindungsfristen) (c)
Variabel verzinst (bis 1 |ahr Zinsbindungsfrist) (c)
Effektiver Jahreszinssatz (inkl. Gebihren, Spesen, etc) (c)
6.4 W bi Aspekte der B: jerung
Einlagen bei Bausparkassen (9)
7. Risikoindikatoren (private Haushalte)
Verschuldung (in % des BIP) (d)
‘Wohnbaukredite (in % des verf. Haushaltseinkommens) (]
Zinsausgaben (in % des verf. Haushaltseinkommens) (c f)
Anteil vanabel verzinster Neukredite (c)
Anteil Fremdwahrungskredite (c)

Quelle: (a) Eurostat, (b) IMMOunited GmbH Kaufvertragsauswertung flir RE/MAX-Presseaussendung (c) OeNB, (d) Statistik Austria, (e) Prof. Wolfgang Feilmayr, Department fiir Raumplanung, TU Wien und OeNB,

(f) WIFO, (g) eigene Berechnungen.

Anmerkung: ,,." bedeutet fehlende Werte.

99M01=100
Mrd EUR

Mrd EUR

Mrd EUR

%
%
%
%
%

4099
209

2150

184

496
532

26
434
109

2018

2001
2320
189.8

2360
2429
2003
1992
2104

1344

177.6
1670

1558
146,5
1581
1480
1628

1794

226
781

594
10,2
1562
159.7

494
160

20

3864
184

2002

191

49,7
517

26
435
124

Sep21 Aug21 Juli21 |3Q21 2Q21 1Q21 4Q20 |2020 2019 2018 2017 2016 2015

Verdnderung zur Vorjahresperiode in %

104 117 123 100
102 107 109 94

106 128 140 107

107 109 110 89

13 113 114 95

99 101 104 83

108 137 147 102

18 143 129 78

95 129 167 130

50 93 100 172

104 13 129 114

M7 97 76

5431 36

140 123 90

110 121 88

164 124 90

04 05 13 04 39 54 56

Abweichung der Wohnimmobilienpreise vom Fundamentalpreis
] 28 186 174 112]
Beitrag zur gesamten Abweichung in Prozentpunkten
89 84 8,1 72
A7) Al S
40 34 il 27
46 49 57 55
06 01 06 02
18 20 21 19

] 39 15 09 33
Abweichung der Wohnimmobilienpreise vom Fundamentalpreis
310 266 246 214

Beitrag zur gesamten Abweichung in Prozentpunkten
88 82 79 73
08 01 02 05

103 90 83 76
70 71 8,1 8,1
05 02 00 01
10 10 10 10

25 10 05 21

Verdinderung zur Vorjahresperiode in %
=72 151 159
34

72 37 34

1419 137 100 44 11
Verdnderung zur Vorjahresperiode in 1.000 Personen

383 315 316 383

13 92 98 111

Verdnderung zur Vorjahresperiode in %

i8] IS 43

Verdnderung zur Vorjahresperiode in %

68 69 69 6,1 55
J . J J 07
Verdnderung zur Vorjahresperiode in % bzw. Anteil
80 39 61|
in %
120 121 12 12 13
096 096 10 10 10
156 157 16 16 16
Verdnderung zur Vorjahresperiode in %
) 79 53 49
Anteil in %
29 539 532
558 558 549
22 27 22
377 354 . 393 388 378
70 77 . 73 78 85

532
552
25
376
9.3

138
12
33
11

365
105

61
133

74

36
496
532

26
434
109

143
174
37
29

494
160

44
49

146

-6,7

49,7
517

26
435
124

13,6
109

34

724
253

4.7
202

195

07

503
511

26
519
15,7

73
91
42

101
97
98

79

172
123
18
0,7

1155
40,9

2,7

44
09

Siill
50,2

635
188

44

210
14.6

44

16
il.5

771
316

45
195

61

508
482

763
221

Anmerkung: ,, ." bedeutet fehlende Werte.
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Immobiliendaten Osterreich — November 2021

ONB

Preise: Osterreich

280 gesamt .
(2003Q1=100)
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Preise: Wien
(2003Q1=100)
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OeNB-Fundamentalpreisindikator fiir Wohnimmobilien (inkl. Teilindikatoren)
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Baukosten
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Osterreich «eee Wien

Wohnbauinvestitionen
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-1
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Wohnbaukredite

30 (Verénderung zum Vorjahr in %)
25
20
15
10
5

0~
2003 2005 2007 20092011 201320152017

—An private Haushalte

Kreditbedingungen
(Bank Lending Survey)

(Kum. Diffusionsindex: Anstieg = Lockerung)

30
2002200520072002201120132015201720122021

Sicherheitenerfordernisse

«««+ Beleihungsquote

Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB, Statistik Austria, WIFO, eigene Berechnungen OeNB.
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Kreditstruktur
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Tabelle A2

Immobilienmarktdaten international

Wohnimmobilienpreise
Verdnderung zum Vorjahr in %, zu konstanten Preisen,

Verdnderung zum Vorjahr in %, zu laufenden Preisen
2 4 ” f deflationiert mit dem Deflator des privaten Konsums

2021 |1Q21 2020 2019 |2018 [2017 |2016 2021 |1Q21 [2020 2019 2018|2017 |2016
EU 73 6,1 5a | 43 ad | Az 4,7 73 6,1 55 4.8 50 47 43
BE 74 69 42 40 29 36 26 60 64 35 27 08 17 11
BG 91 75 46 60 66 87 70 7.7 66 41 39 4.5 53 66
cz s | 127 84 92 86 117 7.2 119 107 53 6.2 59 il 638
DK 156 141 51 23 ad | 4B 52 136 132 46 16 37| 35 51
DE 109 89 78 58 66 61 75 89 69 71 44 51 4.6 6.7
EE 161 6,6 60 70 59 59 47 129 60 69 44 22 11 37
IE 56 30 03 23 102 109 73 =01 22| —02 03 81 9.8 72
GR 4.6 35 A | T2 18 —-10 -24 5 : 58 70 13| =4 =15
ES 33 09 22| 52 67 62 4,6 19 06 22 41 52 46 45
FR 57 53 52 33 25 32 10 48 43 4 25 12| 23 08
HR 65 46 77 90 61 38 09 42 41 74 81 46 29 20
IT 04 17 19 -01 -06 -11 03 -05 13 22| OB =15 | =21 0.2
Cy 49 58| -02 37 18 22 03 —66 —45 0,7 26 0,1 1.3 22
LV 124 29 35 90 96 88 85 100 28 26 58 64 56 72
LT 133 120 73 638 73 89 54 98 112 64 46 4,5 52 44
LU 136  172| 145 101 7 56 60 00 157| 133 80 48 37 57
HU 19 82 50 170 143 122 134 66 37 17 120 107 86 123
MT 53 46 34 61 58 53 54 48 42 22 42 50 43 A
NL 128 112 76 73 I35 73 50 103 91 60 46 71 6,1 A
AT 117 9.7 77 58 ar| 53 85 9.3 84 6.5 39 26 34 70
PL 83 72| 105 87 66 39 19 36 37 70 61 48 18 23
PT 6,6 52 84 96 103 92 71 60 42 74 8,6 86 76 6,1
RO 30 A ad | 34 56 60 60 =13 =23 23 —16 17 33 52
N 99 73 46 67 87 83 33 7.6 73 52 53 66 66 36
SK 4,7 20 96 i 7a| 52 6.7 21 1 7.2 62 49| 44| 70
Fl 54 37 18 10 10 16 08 35 2,7 13 00 -02 05 06
SE 109 72 A2 2Zp| =P 6.6 82 92 58 30 04 -33 48 73
UK : 5 5 1,0 33 46 7,0 00 00 00 -04 09 25 55
Wohnbauinvestitionen Anzahl der Wohnbaubewilligungen
Verdnderung zum Vorjahr in %, zu konstanten Preisen Verdnderung zum Vorjahr in %

3021 2021 |2020 [2019 2018 |2017 |2016 3Q21 [2Q21 [2020 2019 [2018 [2017 |2016
EU o 18| =34 | 23 36 47 53 . 286| -85 0,5 41 100 149
BE : o =72 47 26 08 29 .212| -09 -109 237 —-12 114
BG S 07 66 —22 192 1021 . 680|-102 -77 423 375 51
cz o 126 72 20 52 106 53 . 254| -85 198 34 180 42
DK . 174| 101 47 48 111 4,7 . 153|-204 -155 308 03 301
DE : 38 BN S| 30 09 50 | =33 24 32 20 -21 156
EE of =92 1| 17| =i 111 | 165 —244 123| 101 148 —-113 308 7.7
IE . 508| =72 -14 195 225 210 . 533| 135 348 401 302 223
GR : 00| 146 169 225 -70 —-115 . 1007 | 186 333 420 198 34
ES =115 103 |-112 66 130 134 89 . 666|370 127 243 248 237
FR 83 497|-122 25 32 61 28 244 761 |-146 -33 —64 64 148
HR : : 5 5 5 5 : . 214| -82 309 -60 349 331
IT . 589 | =77 06 11 11 01 . 467 (=109 08 Bar| 163 39
Cy .o 23| =59 213 375 160 298 . 327| -35 553 256 354 142
LV o A2 =19 38 263 -02 -177 . —14| 130 08 208 161 168
LT o 1D Al | 147 59| =46 68 . 218| =07 -—61 16 —28 218
LU . 404| =70 83 33 -88 94 S =152 =Bb | =A@ 1 24 206
HU . =70 215 70 113 160 9.7 . 683[-381 -37 -32 215 1571
MT o =3 =ZB| Q2| 24| 33| 27 . 190(-372 =31 312 308 902
NL : 77| 26 34 93| 123 | 217 | 273|127 | =19 27 289 -23
AT : 78 16 39 20 63 23 . —73| -80 138 -143 136 171
PL o U 11 43 —101 -26 -29 . 398 31 4.6 33 191 123
PT c 04| —66 14 66 87 63 o 218 35 155 411 264 365
RO .219| 141 237 -249 100 121 | F3 22| 03 26 77 12
S . —01] 02 84 19 53 -08 330 363 105 -103 166 70 92
SK | 233 o7 29 94 00 243 . 534 -66 -09 113 -87 147
Fl . 27| -25 -42 47 41 106 . 202 55 -109 -104 203 253
SE o 4.9 3| =G5 | =64 | 7l 9.8 . 165| 124 -101 —165 88 236
UK : : i oK 51 9.2 39 5 : = 04 48 48
Quelle: EZB, Eurostat.
Anmerkung: Wohnimmobilienpreise: EU in wechselnder g. Wohnb und Wohnbaubewilli EU-27 ohne inig:
Kénigreich. Zum Vergleich werden in diesem Bereich Quellen ir ionaler O h Daher kénnen die Daten fiir Osterreich von
Jjenen Daten abweichen, die in Tabelle A1 ausgewiesen sind. ,, . ** bedeutet fehlende Werte.
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Tabelle A3

Immobilienmarktdaten international

Bevolkerungswachstum Wohneigentumsquote
Verdnderung zum Vorjahr in % Anteil in %

2021 [2020 |2019 |2018 |2017 2020 [2019 |2018 |2017 |2016
EU 01 02 01 02 02 EU . 698 699 700 701
BE 04 06 05 04 04 BE 711 713 723 724 709
BG 05 07 -07 —07 —07 BG 843 841 836 829 823
cz 01 04 04 03 02 Ccz 789 786 787 785 782
DK 03 03 04 06 07 DK 593 608 605 622 617
DE -00 02 03 03 04 DE 504 511 515 514 517
EE 01 03 04 03 -00 EE 814 817 824 818 814
IE 09 12 15 10 12 IE . 687 703 695 695
GR =03 -01 -02 -03 -0/ GR 746 754 735 733 739
Es 01 08 06 03 02 ES 751 762 763 771 778
R 02 02 02 03 03 FR 640 641 651 644 649
HR 05 -04 -07 -12 =-09 HR 913 897 901 905 900
I —06 | 03| —1,1| —02 | -0 I . 724 724 724 723
cy 09 14 13 11 08 oY 686 679 701 707 725
IV 08 -06 -07 —08 -10 LV 812 802 816 815 809
LT 01 -00 -05 -14 -—14 LT 886 903 899 897 903
LU 14 20 20 19 25 LU 684 709 712 747 739
HU 04 -00 -01 -02 -03 HU 913 917 860 852 863
MT 03 43 38 33 22 MT 819 798 816 813 814
NL 04 07 06 06 06 NL 691 689 689 694 690
AT 04 05 04 06 08 AT 553 552 554 550 550
PL 03 -00 -00 00 00 PL 856 842 840 842 834
PT 00 02 -01 -02 -03 PT 773 739 745 747 752
RO -07 -04 -06 -06 -06 RO 961 958 964 968 960
sl 06 07 07 00 01 Sl 746 748 751 756 751
K 00 01 01 01 02 SK 923 909 913 901 895
Fl 02 01 01 02 03 Fo707 711 716 714 716
SE 05 10 14 13 15 SE 645 636 641 652 652
UK 06 06 07 07 UK 652 650 634
Verhaltnis von Inmobilienpreisen zum Einkommen Verhaltnis von Inmobilienpreisen zu Mieten
Index Index

2021 [1Q21 2020 [2019 |2018 2017 |2016 2021 [1Q21 2020 2019 2018 |2017 2016
BE 1068 1081|1032 1007 1004 1002 1001 1164 1148 | 1108 1092 1061 1043 1017
BG . . . . . . . . ‘ . . . . .
CzZ 1273 1278|1171 1135 1104 1082 1037 1496 1455|1352 1285 1221 1158 1059
DK 1170 1173|1093 1043 1048 1026 1009 1286 1265|1164 1118 1099 1062 1033
DE 1329 1294|1228 1146 1114 1079 1047 1393 1361|1295 1219 1169 1113 1063
EE 1035 1025| 987 933 934 959 989 1193 1172|1062 958 960 967 983
E 1091 1062|1067 1141 1162 1086 1038 1191 1180 | 1149 1155 1181 1118 1047
GR 1043 1020|1036 990 964 965 997 1248 1231|1199 1145 1067 1014 1002
ES 1257 1227|1202 1107 1096 1052 1020 1250 1225|1222 1209 1167 1107 1047
FR 1086 1080|1062 1012 1008 1004 995 1207 1192|1156 1099 1069 1034 1006
HR . . . . . . . . . . . . . .
I 976 988| 966 921 931 955 987 1006 1002 | 990 974 978 987 999
LV 1095 1077|1083 1081 1050 1037 1019 1491 14471391 1315 1263 1201 1100
LT 998 980| 957 970 993 994 967 1201 1168|1087 1040 1048 1033 952
LU 1388 1411|1318 1197 1121 1069 1060 1571 1572|1428 1260 1160 1097 1051
HU 1213 12161229 1207 1118 1095 1073 1491 1472|1375 1366 1277 1174 1078
NL 1410 1333|1240 1180 1139 1085 1027 1393 1352|1280 1222 1167 1087 1029
AT 1330 1315|1231 1131 1100 1079 1055 1223 1180 1142 1104 1075 1065 1053
PL 1022 1000| 991 972 966 953 968 175 1159 | 1129 1077 1040 1014 1005
PT 1342 1366|1338 1217 1159 1094 1031 1435 1419|1385 1310 1233 1139 1053
RO . . . . . . . . . . . . . .
S 1114 1088|1072 1058 1045 1020 988 1288 1265|1173 1095 1070 1045 1016
SK 1165 1154|1152 1067 1024 1043 1031 1447 1410|1409 1305 1203 1124 1064
i 990 979 970 953 971 989 993 1002 989 | 967 963 973 981 985
SE 1260 1213|1142 1065 1078 1111 1052 1384 1315|1214 1154 1147 1155 1075
UK 1172 1144 | 1102 1068 1081 1090 1062 1220 1201 [1139 1122 1120 1089 1052

Quelle: Eurostat, OECD.

Anmerkung: EU-27 ohne Vereinigtes Konigreich. Zum Vergleich werden in diesem Bereich Quellen i jonaler O h Daher

kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in Tabelle A1 ausgewiesen sind. ,, . “ bedeutet fehlende Werte.
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Immobilienmarktdaten international

Wohnbaukredite"? Wohnbaukredite™?
Verdnderung zum Vorjahr in % Anteil am BIP, in %

3021 [2Q21 2020 2019 |2018 2017 |2016 3Q21 [2Q21 2020 [2019 |2018 [2017 |2016
BE 85 101| 107 76 90 56 95 . 415 419 361 348 330 323
BG 167 151 121 151 125 95 34 . 104| 100 89 86 82 81
cz 106 97| 81 66 86 91 92 . 263|255 232 230 232 221
DK 30 29| 20 24 17 12 13 .971| 989 971 977 990 1019
DE 71 70| 65 54 46 40 37 415 414 410 373 364 358 358
=3 85 81| 67 70 71 69 55 317| 322 292 294 298 306
E —62 14| —26 20 40 27 -42 . 186| 198 215 233 252 272
GR  -73 -30| —28 -55 -29 -31 -35 . 240| 277 286 314 330 350
£S 08 06| -11 -13 -14 -23 -28 433 437| 449 411 431 449 481
R 710 76| 71 61 63 57 49 506 502| 512 452 439 425 414
HR 112 99| 77 65 29 27 -21 . 165| 164 139 138 142 147
m 45 40 22 14 17 21 17 232| 237 2114 214 216 218
cy 30 31| 44 01 -07 -07 —09 . 368| 403 374 401 549 608
v 65 32| 26 21 09 01 -05 .138| 142 136 141 162 174
T 113 106 95 87 87 86 72 185 186| 185 172 170 170 169
w 99 14| 99 84 84 84 72 . 557| 566 527 505 483 461
HU 149 128| 98 93 109 48 -07 . 85| 80 75 76 77 81
MT 107 102| 70 101 87 76 77 . 455| 446 389 381 380 398
NL 36 25| 14 23 -17 34 35 . 612] 618 602 618 652 657
AT 68 69| 55 61 44 47 44 . R1| 320 295 286 284 276
PL 65 51| 53 64 53 26 29 . 202| 203 198 197 202 209
PT 43 36| 23 10 04 -12 -23 . 463| 475 433 453 476 507
RO 126 10| 97 96 129 132 134 . 84| 84 76 77 76 76
sl 83 69| 44 55 43 54 42 . 144| 146 136 136 139 141
Sk 106 99| 91 98 115 128 144 . 376| 367 329 316 300 278
FI 42 42| 33 27 16 22 23 . 438| 438 417 418 425 432
SE 69 64| 59 52 56 73 76 . T737| 763 €91 679 657 651
UK 55 55| 30 35 34 43 40 . . 601 576 576 555
Wohnbaukredite"* - tatséichliche Neuvergabe Anteil der variabel verzinsten
(ohne neuverhandelte Kredite) Wohnbaukredite' im Neugeschaft®
Verdnderung zum Vorjahr in % in%

3021 [2Q21 2020 2019 |2018 2017 |2016 3021 [2Q21 2020 [2019 |2018 [2017 |2016
EU . . . . . . . . . . .
BE 233 501 |-156 189 37 —126 61 53 45| 50 58 112 64 38
BG 514 838 . : . . . 985 981| 979 991 987 989 977
CZ 605 1034 317 -183 70 51 114 13 14| 27 34 40 37 51
DK . . . . . 259 245| 235 194 332 354 339
DE 58 142 36 131 75 00 -32 103 94| 105 110 118 114 120
EE 422 1316| =62 77 33 174 100 910 911| 868 901 887 892 891
IE 313 423(-153 101 199 315 131 189 193] 228 269 390 495 654
GR . . .70 . . 539 596| 664 818 953 921 .
ES 279 1069| -21 23 132 174 174 244 255| 340 355 363 424 463
R 190 552| 07 141 36 159 382 27 25| 23 24 25 15 20
HR =290 170| 06 276 -285 —137 2700 162 82| 130 56 84 236 330
s 205 435| 52 -38 03 -29 236 165 168| 181 278 332 330 374
CY 282 1056| —96 06 199 331 1026 974 977| 925 932 958 981 963
LV 366 1469| —32 -55 74 84 366 937 923 941 959 956 938 906
LT 306 1066| 44 25 97 121 514 973 973 973 984 974 911 858
W -29 365|169 56 79 179 97 354 359| 339 386 469 423 450
HU 560 807| 14 52 339 356 298 07 09| 12 30 154 397 427
MT . . . . . . 663  637| 844 405 630 691 713
NL 174 293 187 42 -07 163 198 120 14| 147 185 162 135 135
AT —40 276| 212 136 60 186 —08 367 393| 376 434 435 519 635
PL 703 710| 76 70 105 111 -06 970  973| 925 1000 1000 1000 999
PT 449 605| 81 103 196 414 392 708 716| 678 707 651 602 657
RO 606 803| 90 45 -120 348 -10 737 744| 707 774 741 799 918
sl 680 193] 334 48 —42 57 196 171 236| 517 529 479 453 590
SK 445 435| 48 06 96 62 344 17 22| 23 17 17 20 40
Fi 56 350 52 07 34 16 78 971 968| 979 980 980 974 970
SE . . . . . 543 556| 607 667 770 725 .
UK . . . . . 53 55| 85 71 71 113 160
Quelle: EZB.
" Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssek
2 “Jahresverdnderung des Index of Notional Stocks; die Jahres- und Quartalswerte ergeben sich aus den jeweils letzten Monatswerten der Periode. Die
inldndis Kredit istin allen Wal gen erfasst und in Euro umgerechnet.
? Kredite in allen Wi ), L in Euro, Peric a der Kredit a in % des BIP des letzten Jahres bzw. der letzten
vier Quartale.
*In der jeweiligen L é (Vera auf Basis der D itte der verfiigb der jeweils relevanten Jahre bzw.
Quartale).

® Neugeschdft ist definiert als echtes Neugeschdft und Neuverhandlungen, variable Kredite sind definiert als Kredite mit anféinglicher Zinsbindungsfist bis
2u einem Jahr; beriicksichtigt werden nur in der jeweiligen Landeswdhrung vergebene Kredite. Periodenwerte berechnet aus den verfiigbaren
Monatswerten der relevanten Perioden.

Anmerkung: Zum Vergleich werden in diesem Bereich Quellen O i Daher kénnen die Daten fiir Osterreich von
jenen Daten abweichen, die in Tabelle A1 ausgewiesen sind. ,, . “ bedeutet fehlende Werte.
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Tabelle A5

Immobilienmarktdaten international

Wohnbaukredite' in % des

verfiigbaren Einkommens?

in%

EU
BE
BG
cz
DK
DE
EE
IE
GR
ES
FR
HR
T
cY
Lv
LT
LU
HU
MT
NL
AT
PL
PT
RO
S|
sK
A
SE
UK

735

47,0
216,5
699

41,6
712
811
26/1
37,0
62,7
23,6
290
1510
14,5

672

46,0
2121
66,1
54,6
69,0
46,2
68,3
765
239
350
599
243
290
1450
13,7

64,9

454
2144
639
56,3
737
52,1
728
744
237
349
655
25,1
292
140,8
139

615
14,2
46,2
2178
634
57,6
758
54,7
754
72,1
24,5
352
89,7
28,6
28,7
1353
14,2

2020 [2019 [2018 |2017 |2016

60,4
14,0
443
2227
62,8
594
798
571
798
701
252
353
98,7
30,6
275
1336
15,2

1292 1317 1342 1415 1401

549
335
71,6

24,6
60,6
81,5
1553

527
34,5
69,1
12,8
24,5
56,7
790
1429
955

Quelle: EZB, Eurostat.

" Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

512
342
723
12,9
24,7
54,2
793
140,2
21,0

504
34,6
753
12,6
251
533
80,5
1360
920

491
354
784
128
252
49,6
80,5
1335
87,2

EU
BE
BG
cz
DK
DE
EE
IE
GR
ES
FR
HR

cY
LV
LT
LU
HU
MT
NL
AT
PL
PT
RO
S|
SK
A
SE
UK

203

10,7
12,8
17,6

8,9

6,8

159

Wohnraum?®
Jje 1.000 Einwohner
2019 [2018 [2017 |2016 |2015

19,6

0,7
9,6

10,3
11,9
18,8
13,6

89

56
174

6,7

155

99
111

19,7

14,5
0,6
9,0

10,3
11,5
181
14,2

8,4

50
14,9

74

16,5

92
104
129
182

56
12,7

0,7

8,8
105
111
16,7
143

8,2

4,6
123

6,8

13,6
16,3

Anzahl der Transaktionen fiir

8,6
94

130

17,8
69
50

12,0
0,4
74

9,0
9,7
16,5
12,1
14,2

78
42
10,3

14,3
17,3

?Inkindische Kredite in allen Wiadhrungen, Jahresendstdnde der Kreditbestdnde in % des verfligbaren Einkommens nach dem Ausgabenkonzept netto. Die
Daten stellen den Anteil in % des Haushaltssektors dar.
*Von privaten Haushalten gekauft.

Anmerkung: Zum Vergleich werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher kénnen die Daten fiir Osterreich von
jenen Daten abweichen, die in Tabelle A1 ausgewiesen sind. ,,." bedeutet fehlende Werte. EU-28 inkl. Vereinigtes Konigreich.
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