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Uberblick

Wahrend im zweiten Quartal 2019' mit rund 10 % ein markanter Preisanstieg bei Wohnimmobilien
in Wien verzeichnet wurde, stiegen die Preise in den Bundesldndern ohne Wien mit 3,8 % im
Jahresabstand moderat.

In Zentral-, Ost- und Siidosteuropa (CESEE) sind weiter dynamisch steigende Wohnimmobilienpreise
zu beobachten. Mit Preisanstiegen von durchschnittlich iiber 7 % im Jahresabstand (BIP-gewichtet)
liegen diese Werte im vierten Quartal 2018 sowie im ersten Quartal 2019 weit iiber dem EU-
Durchschnitt (4,5 % bzw. 4,0 %). In der Tschechischen Republik, Ungarn, Polen, Slowenien sowie in
der Slowakei entwickelten sich die Preise besonders dynamisch. Die Nachfrage nach Wohnimmobilien
ist weiterhin hoch. Gleichzeitig passt sich in den meisten CESEE-Ldndern das Angebot an Wohnraum
nur langsam an die Nachfrage an, was — neben anderen Faktoren — wesentlich mit dem Mangel an
Arbeitskrdften im Bausektor zusammenhdngt.

Im vierten Quartal 2018 und im ersten Quartal 2019 kam es im Euroraum (ohne Osterreich und
CESEE-Euroraum-Ldnder) zu einem vergleichsweisen moderaten Anstieg der Preise fiir
Wohnimmobilien gegeniiber dem Vorjahresquartal (BIP-gewichtet), wobei sich dieser zuletzt etwas
abschwdchte (von 4,5 % auf 3,9 %). Die hochsten Zuwachsraten wiesen dabei im ersten Quartal
2019 Portugal, die Niederlande, Spanien, Luxemburg, Malta und Deutschland auf. Lediglich in Italien
kam es erneut zu einem Preisriickgang bei Wohnimmobilien von —0,8 %.

Im ersten Quartal 2019 zeigte sich in den nordeuropdischen EU-Mitgliedstaaten auBerhalb des
Euroraums (UK, Schweden und Ddnemark) mit Zuwachsraten von 1,5 bis 1,9 % bei
Immobilienpreisen eine recht einheitliche Entwicklung. In den Quartalen davor gab es groBe
Unterschiede, wobei es in Schweden sogar zu einem Preisriickgang gekommen war.

" Wihrend fiir die meisten Lander der EU Daten erst fiir das erste Quartal 2019 vorliegen, gibt es fiir Osterreich
bereits Werte fur das zweite Quartal 2019.
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Wohnimmobilienpreise im ersten Quartal 2019
Veranderung zum Vorjahr in %, zu laufenden Preisen
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Quelle: Eurostat, EZB.
Anmerkung: Griechenland Datenstand Q4 18.

IMMOBILIEN AKTUELL — INTERNATIONAL Q3/19 3



Inhalt

Uberblick 2
| Immobilienmarktentwicklung in Osterreich 5

Kasten |: Europaische Finanzaufsichtsbehorde warnt vor Immobilienrisiken

fir die Finanzmarktstabilitat 7
2 Immobilienmarktentwicklung in CESEE 8
3 Immobilienmarktentwicklung im Euroraum, Vereinigten Konigreich und in den nordischen

Landern 13
4  Literaturverzeichnis 18
5 Anhang 20

Redaktionsschluss: 5. September 2019

Die in dieser Ausarbeitung durchgefiihrten Analysen spiegeln die Sichtweise der Oesterreichischen Nationalbank
wider. Aus den Ergebnissen lassen sich keine Aussagen iiber Bewertungen von Einzelimmobilien sowie Kauf-
oder Verkaufsempfehlungen ableiten.

IMMOBILIEN AKTUELL — INTERNATIONAL Q3/19 4



| Immobilienmarktentwicklung in Osterreich

I.I Preisauftrieb in Wien beschleunigt sich, kaum Preissteigerungen in den Bundeslandern

Im zweiten Quartal 2019 kam es bei den Wohnimmobilienpreisen mit +9,8 % im Jahresabstand zu
einem deutlichen Zuwachs in Wien (nach +5,5% zu Jahresbeginn). Diese deutlichen
Preissteigerungen von rund 10 % waren zuletzt im Jahr 2013 verzeichnet worden. Im restlichen
Bundesgebiet hingegen setzte sich mit +3,8 % (nach +4,1 %) der Trend sinkender Zuwachsraten nun
zum vierten Mal in Folge fort. Damit ergibt sich fiir Gesamtosterreich ein Zuwachs um +7,3 % (nach

+5,0 % im ersten Quartal, jeweils im Vorjahresvergleich).
Tabelle 1

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Osterreich

Q219 Q119 Q418 Q318 Q218 Q118 Q417 2018 2017 2016 2015 2014 2013

Veranderung zum Vorjahr in %

Osterreich +73 +50 +74 +80 +50 +73 +47| +69 +38 +73 +41 +35 +47
Osterreich ohne Wien +3,8 +41 +8,5 +9,7 +6,0 +10,0 +73 +8,5 +49 +91 +51 +3,1 +2,7
Wien +9,8 55 467 | +65 | +42 | +35| +03| +52 | 15 +£3.8  +22  +42  +87
Veranderung zum Vorquartal in %

Osterreich =29 | A +0,1 +2,8 +0,6 +3,8 +0,6 X X X X X X
Osterreich ohne Wien +0,2 +0,0 +1,0 +2,6 +0,5 +41 +21 X X X

Wien +48 « +23 =06  +£29 [ +£0,7 [ *£35 | =07 X X X X X

Index (2000=100)

Osterreich 2121 2061 2033 2032 1976 1964 1893| 2001 1872 1804 1681 1614 1560
Osterreich ohne Wien 1942 1938 1939 1920 1871 1862 1788| 1898 1749 1667 1529 1454 1411
Wien 2519 2403 2348 2361 2294 2277 2201| 2320 2204 2172 2092 2046 1963

Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.

|.2 Starkster Preisauftrieb bei gebrauchten Eigentumswohnungen

In Wien stiegen wie bereits zu Jahresbeginn vor allem die Preise bei gebrauchten
Eigentumswohnungen (10,4 % im zweiten Quartal). Wie im Vorquartal waren die
Preissteigerungen auch im zweiten Quartal 2019 bei Wiener Einfamilienhdusern vergleichsweise
niedrig (+4,5 %, nach +2,3 % im ersten Quartal), wobei Einfamilienhduser ein relativ kleines

Marktsegment in Wien bilden.

Im Vergleich zum Vorquartal bedeutet das fiir das zweite Quartal 2019 fiir Wien ein Plus von
4,8 %, mit 7,2 % bei den gebrauchten Eigentumswohnungen als deutlichstem Zuwachs unter den
Teilaggregaten. Die Preise fiir Wiener Einfamilienhauser stiegen im Vorquartalsvergleich um

3,6 %.

Auch in den Bundeslindern ohne Wien kam der Preisdruck im zweiten Quartal wie bereits im
Vorquartal von den gebrauchten Eigentumswohnungen (7,3 % nach 4,6 % im ersten Quartal,
jeweils im Vergleich zum Vorjahr). Im Vorquartalsvergleich sind sie unter den Teilaggregaten im

zweiten Quartal 2019 mit 2,3 % am deutlichsten gestiegen.
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.3 Starke Immobilienpreisdynamik spiegelt sich im Anstieg des OeNB-
Fundamentalpreisindikators? fiir Wohnimmobilien wider
Grafik 1
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Quelle: OeNB.

.4 Wohnbaukredite: stetiges Wachstum im ersten Halbjahr 2019
Grafik 2

Die nominelle Jahreswachstumsrate der
von den oOsterreichischen Monetaren
(MFls)

Haushalte vergebenen Ausleihungen fur

Finanzinstituten an  private
Schaffung und Erhaltung von Wohnraum

(bereinigt um Reklassifikationen,

Bewertungséinderungen und Wechsel-
kurseffekte) belief sich im Juni 2019 auf
5,0 %.

Die Konditionen fiir die Aufnahme von
Wohnbaukrediten sich

weiterhin giinstig. Die durchschnittlichen

gestalteten

Zinsen fiir Wohnbaukredite an private
Haushalte in Euro waren im Juni 2019 mit
1,67 % um 19 Basispunkte niedriger als

Wohnbaukredite an private Haushalte
Verdnderung zum Vorjahr in %

N
o

O = N W h U1 O N 00 VO

2007
Quelle: OeNB.

2009 2011 2013 2015 2017 201¢

vor einem Jahr. Der effektive Jahreszinssatz fir Wohnbaukredite, der die Gesamtkosten eines

Kredits — bestehend aus der Zinskomponente und der Komponente fiir sonstige (mit dem Kredit

verbundene) Kosten — abdeckt, lag im Juni 2019 mit 2,10 % um 17 Basispunkte unter dem

Vergleichsmonat des Vorjahres.

Der Fremdwiihrungsanteil am aushaftenden Bestand der Wohnbaufinanzierungen der privaten

Haushalte verringerte sich im Verlauf des ersten Halbjahres 2019 weiter und betrug im Juni

2 Siehe Schneider (2013).
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11,0 %, das waren um 1,5 Prozentpunkte weniger als vor einem Jahr. Der Anteil variabel
verzinster Kredite (Zinsbindungsfrist bis 1 Jahr) an den (neu aufgcnommcncn) Wohnbaukrediten

lag im Juni 2019 bei 44,8 %, gegeniiber 38,4 % im Vorjahr.
Kasten 1

Europaische  Finanzaufsichtsbehorde warnt vor Immobilienmarktrisiken fir die
Finanzmarktstabilitat

Im jiingsten Jahresbericht (veroffentlicht im Juli 2019) des Europdischen Ausschusses fiir Systemrisiken
(European Systemic Risk Board, ESRB) wird festgehalten, dass niedrige Kreditzinsen und die in einigen
EU-Mitgliedstaaten in den letzten Jahren relativ giinstigen Wirtschaftsbedingungen zu einer
verstdrkten Nachfrage nach Wohnimmobilien sowie zu einer sehr dynamischen Entwicklung der
Wohnbaukredite und einem signifikanten Anstieg der Wohnimmobilienpreise in zahlreichen EU-
Mitgliedstaaten gefiihrt haben. Zum Teil hat diese Entwicklung auch zu einer zunehmenden
Verschuldung der privaten Haushalte zur Finanzierung ihres Wohnimmobilienkaufs beigetragen. Dies
macht den Wohnungsmarkt fiir Verdnderungen im okonomischen Umfeld anfdllig. Der Anstieg der
Wohnimmobilienpreise gehe in vielen EU-Mitgliedstaaten mit Anzeichen einer Uberbewertung einher,
die den finanzierenden Banken und anderen Finanzintermedidren Verluste bescheren konnte, sollte
sich ein Abschwung am Immobilienmarkt einstellen.

Angesichts der  Entwicklung ~des Immobiliensektors und der Tatsache, dass die
Immobilienkreditvergabe in vielen Ldndern einen bedeutenden Anteil des Kreditgeschdfts ausmacht,
wurden laut ESRB verschiedene makroprudenzielle MaBnahmen ergriffen, mit dem Ziel, die
Widerstandskraft der Kreditnehmer sowie der Banken zu erhohen. Denn die aktuelle
Woachstumsverlangsamung konnte es den privaten Haushalten erschweren, ihren Schuldendienst zu
leisten sowie die Nachfrage nach und die Preise flir Wohnimmobilien beeintrdchtigen.

Im Jahr 2018 wurden iiberwiegend kreditnehmerbezogene MaBnahmen mit Fokus auf den
Wohnimmobiliensektor gesetzt, wobei Obergrenzen fiir die Beleihungsquote (Verhdiltnis des
Darlehensvolumens zum Immobilienwert, Loan-to-Value Ratio, LTV) oder flir das Verhdltnis des
Schuldendienstes zum Einkommen (Debt-Service-to-Income Ratio, DSTI) am hdufigsten angewandt
wurden. Dariiber hinaus wurden MaBnahmen in Bezug auf Laufzeiten oder Tilgungsanforderungen
umgesetzt oder gedndert. In Belgien, Finnland und Schweden kam es zur Aktivierung oder
Neukalibrierung von Risikogewichten flir Wohnbaukredite, so der ESRB (ESRB, 2019b).

Die zurzeit in Europa gesetzten makroprudenziellen MaBBnahmen, die den Wohnimmobilienmarkt
betreffen, sind im Annex 2 der ESRB-Publikation ,,A Review of Macroprudential Policy in the EU in
2018“ (ESRB, 2019a, 96f) zu finden. Die jiingst in Kraft getretenen MaBnahmen werden im
vorliegenden Bericht im Rahmen der Ldnderbeschreibungen dokumentiert.
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2 Immobilienmarktentwicklung in CESEE
Grafik 3

Wohnimmobilienpreise
Verdnderung in %, nominell, BIP-gewichtete Aggregate

In Zentral-, Ost- und Siidosteuropa
(CESEE) stiegen die
Wohnimmobilienpreise im vierten
Quartal 2018 wie auch im ersten 4
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Quelle: Eurostat, IMF.

Polen, Slowenien sowie der Slowakei
entwickelten sich die Preise besonders dynamisch, die anderen Lander verzeichneten ebenfalls

eine hohe Preisdynamik. Eine Ausnahme bildete Ruménien, wo der Preisanstieg im ersten Quartal

2019 unter dem EU-Durchschnitt blieb.

Die Immobilienmarkte in den CESEE-Lindern weisen einige Gemeinsamkeiten auf: Die
Nachfrage nach Wohnimmobilien wird stark von der grundsitzlich guten Wirtschaftslage und den
giinstigen Finanzierungsbedingungen fiir Wohnraum beeinflusst. Gleichzeitig passt sich in den
meisten CESEE-Landern das Angebot an Wohnraum nur langsam an die Nachfrage an, was
wesentlich — neben anderen Faktoren — mit dem Mangel an Arbeitskraften im Bausektor

zusammenhéingt.

In den CESEE-Landern des Euroraums (Grafik 4) wies Slowenien im ersten Quartal 2019 die
starkste Preisdynamik auf, wobei ein leichter Riickgang des jahrlichen Immobilienpreiswachstums
gegeniiber den Vorquartalen zu beobachten war.? Die slowenische Notenbank schitzt seit dem
dritten Quartal 2018 das vom Immobilienmarkt ausgehende Risiko fiir die Finanzmarktstabilitat
als erhoht ein (Banka Slovenije, 2019). Demnach kénnte die hohe Nachfrage nach
Wohnimmobilien, die auf ein zu geringes Angebot trifft, sowie die zu beobachtende
Verschlechterung der Leistbarkeit*, die Ungleichgewichte auf dem Immobilienmarkt verstarken.
Allerdings lagen die nominellen sowie die realen Wohnimmobilienpreise im ersten Quartal 2019

weiterhin unter dem Vorkrisenniveau.

* Allerdings waren auch die Preisanstiege 2018 weitaus geringer als in Immobilien aktuell — International Q1/19
berichtet, da die ausgewiesenen Wachstumsraten aufgrund von Berichtigungen bei der Hauspreisberechnung
deutlich nach unten revidiert wurden (Veréffentlichung durch Eurostat im Juli 2019). Im dritten Quartal 2018
stiegen die Wohnimmobilienpreise beispiclsweise um knapp 10 % im Jahresabstand statt wie noch Anfang 2019
berichtet um tber 15 %.

* Siehe Tabelle A2 im Anhang. Demnach hat sich das Verhaltnis von Immobilienpreisen zum Einkommen in
Slowenien seit 2015 deutlich verschlechtert.
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Grafik 4

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in CESEE: Euroraum-Linder

Verdnderung zum Vorjahr in % , nominell
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Quelle: Eurostat.

In der Slowakei stiegen die Preise fiir
Wohnimmobilien im Berichtszeitraum
(viertes Quartal 2018 und erstes
Quartal 2019) weiterhin deutlich. In

Kombination mit dem sehr
dynamischen Wachstum der
Wohnimmobilienkredite — und der

damit  einhergehenden  steigenden
Haushaltsverschuldung — gehen vom
Immobiliensektor verstarkt Risiken fur
die Finanzmarktstabilitat aus. Im EU-
Vergleich ist auch auffillig, dass
Hypothekarkreditnehmer vor allem im
Niedriglohnsektor angesiedelt sind und
ein dementsprechendes schlechteres
Risikoprofil —aufweisen. Laut der
slowakischen = Notenbank ist der

Grafik 5
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Quelle: Eurostat.

Wettbewerb der Banken zudem bei der Vergabe von Wohnbaukrediten bereits sehr hoch und
impliziert Risiken fir die Finanzmarktstabilitit. Der Wettbewerb wird zudem von der steigenden

Bedeutung von Finanzmaklern bei der Vergabe von Wohnbaukrediten in der Slowakei verstarkt.

Die slowakische Nationalbank reagierte auf diese Entwicklungen mit einer Reihe von

makroprudenziellen MaBnahmen — unter anderem mit der Einfﬁhrung einer maximalen
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Grafik 6
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Quelle: Eurostat.

Immobilienmarktpreise haben sich seit
2011 weiter erhoht. Der reale Immobilienpreisindex liegt jedoch in allen drei Lindern deutlich
unter dem Vorkrisenniveau (Grafik 6). In der aktuellen Berichtsperiode weist diese Landergruppe
weiterhin relativ hohe Zuwachse bei den Preisen fiir Wohnimmobilien auf. In Estland und
Lettland entwickelten sich zudem die Wohnimmobilienpreise weitgehend parallel zu den
Einkommenszuwichsen, wohingegen in Litauen seit 2018 eine Verschlechterung dieses
Verhaltnisses zu beobachten ist. Anders als in Lettland passte sich in Estland und Litauen das
Angebot grundsitzlich der steigenden Nachfrage an, was die Preissteigerungen gedampft hat
(European Commission, 2019b). Die Notenbanken der baltischen Linder sehen derzeit
grundsitzlich keine von den heimischen Wohnimmobilienmérkten ausgehenden signifikanten
Gefahren fiir die Finanzmarktstabilitat (Eesti Pank, 2019; Latvijas Banka, 2019; Lietuvos Bankas,
2019).

In den CESEE-Landern, die nicht Mitglieder des Euroraums sind, wiesen die Tschechische Republik
und Ungarn die stirksten Preiszuwachse Ende 2018 und Anfang 2019 auf. In Ungarn stiegen die
Preise im ersten Quartal 2019 mit einer Zuwachsrate von uber 11 % im Jahresabstand am
starksten in der gesamten CESEE-Region.

Die ungarische Notenbank sicht eine L"Iberbewertung der Wohnimmobilienpreise nur in der
Hauptstadt Budapest. In Ungarn wird die Nachfrage nach Wohnraum — neben den genannten
Faktoren — zusitzlich durch umfangreiche staatliche Férderprogramme fiir den Wohnraumerwerb
getrieben. Das sogenannte Home Purchase Subsidy Scheme (HPS) erméglicht die Kreditaufnahme
zu glinstigen — von bestimmten Bedingungen abhangigen (beispielsweise Anzahl der Kinder) —
Konditionen. Mitte 2019 wurde das HPS erweitert: So ist nun auch der Erwerb von
Bestandsbauten im Rahmen des HPS méglich (bisher galt das HPS ausschlieBlich fiir den Erwerb
von Neubauten) und es wird verstirkt der Wohnungskauf in lindlichen Gegenden geférdert.
Neben der Ausweitung des HPS wurde im Rahmen eines ,Demografiepakets® beschlossen,
Familien, die ein Kind erwarten, mit maximal 10 Mio HUF in Form eines zinslosen Darlehens zu
unterstiitzen. Diese Mittel kénnen fiir den Erwerb von Wohnraum genutzt werden, was zu einer
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Grafik 7

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in CESEE: Nicht-Euroraum-Linder

Verdnderung zum Vorjahr in %, nominell
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Quelle: Eurostat.

Grafik 8
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haben (Magyar Nemzeti Bank, 2019a; quee curosiar.

Magyar Nemzeti Bank, 2019b).

Notenbank  nicht von signifikanten

Ursprung  im Wohnimmobiliensektor

Nach einer leichten Abschwichung der Preisdynamik vom ersten bis zum dritten Quartal 2018
nahm in der Tschechischen Republik die Preisdynamik fiir die Wohnimmobilien Ende 2018 und
Anfang 2019 mit Wachstumsraten von beinahe 10 % im Jahresabstand wieder deutlich zu. Trotz
robuster Einkommenszuwachse hat sich die Leistbarkeit von Wohnimmobilien seit 2016 deutlich
verschlechtert. Die tschechische Nationalbank sieht in ihrem aktuellen
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Finanzmarktstabilititsbericht die Gefahr, dass die spiralartige Dynamik von Wohnbaufinanzierung
und Erwartungen weiter steigender Wohnimmobilienpreise wieder zunimmt, nachdem eine
leichte Beruhigung Anfang 2018 zu beobachten war (Ceska Narodni Banka, 2019). Es wurden
bereits makroprudenzielle Empfehlungen ausgegeben. Bisher kann die tschechische Notenbank
lediglich Empfehlungen fiir LTV-, DTI- oder DSTI-Beschrankungen erlassen, die rechtlich nicht
bindend sind.

Polen galt bisher grundsatzlich als ein Land mit einer relativ geringen Dynamik beim Anstieg der
Immobilienpreise. Seit Anfang 2018 wird allerdings auch in Polen ein verstarktes Preiswachstum
verzeichnet (mit Wachstumsraten um 6 % im Jahresabstand). Im ersten Quartal 2019 stiegen die
Immobilienpreise bereits um iiber 8 %. Ein wichtiger Grund hierfiir ist, dass das Angebot an
Wohnimmobilien allmahlich nicht mehr die hohe Nachfrage decken kann. Die hohe Nachfrage
nach Wohnraum wird im Wesentlichen getrieben durch die gute wirtschaftliche Lage und die
giinstigen ~ Finanzierungsmaoglichkeiten, denn die positiven —Effekte des  staatlichen
Subventionsprogrammes fiir den Immobilienerwerb ,Housing for the Young” sind mehr oder
weniger ausgelaufen; das neue Programm ,Housing for the start” (mit Fokus auf den Mietmarkt, in
Kraft seit Anfang 2019) hatte bisher nur geringe Auswirkungen auf den Immobilienmarkt
(Narodowy Bank Polski, 2019). Im Gegensatz zur Tschechischen Republik und Ungarn liegen die
realen Wohnimmobilienpreise weiterhin unter dem Vorkrisenniveau. Jedoch hat sich das
Verhiltnis von Immobilienpreisen zum Einkommen in Polen deutlich erhoht. Gleichzeitig stiegen
die Wohnbaukredite relativ dynamisch (im zweiten Quartal 2019 um tiber 6 % im Jahresabstand).
Das Verhiltnis Wohnbaukredite zum BIP ist seit Anfang 2018 mit knapp 20 % nahezu unverandert
und im Vergleich zu 2017 sogar leicht gesunken. Allerdings ist zu betonen, dass nahezu alle
Neukredite in Polen variabel verzinst sind und daher einem verstarkten Zinsinderungsrisiko
unterliegen.

Grafik 9

In Bulgarien und Kroatien erhéhten sich

die Wohnimmobilienpreise im ersten  Immobilienpreisindex: Bulgarien, Kroatien, Rumanien
Quartal 2019 im Vergleich zum e Q2010100
Gesamtjahr 2018 stark. In Kroatien
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nur Kroatien, Rumanien und die Slowakei Eigentumsquoten von iiber 90 % auf) sowie durch die
demografische Entwicklung mit negativem Bevélkerungswachstum (siche Anhang) gedampft
(Europadische Kommission, 2019a).

Die Anzahl der Baubewilligungen stieg in Bulgarien 2018 und im ersten Quartal 2019 deutlich,
was einen abschwachenden Preiseffekt haben konnte. Hierauf verweist auch die bulgarische
Notenbank (Bulgarian National Bank, 2019). Das Wachstum der Wohnbaukredite entwickelte
sich in Bulgarien sehr dynamisch und lag im ersten Halbjahr bei tiber 12 % im Jahresabstand (2018:
3,4 %). In Kroatien verstarkte sich das Wachstum im ersten Halbjahr 2019 ebenfalls und lag bei
rund 4 % im Jahresabstand (2018: 3,0 %).

In Rumdnien schwachte sich das Wachstum der Wohnimmobilienpreise auf rund 3 % im
Jahresabstand im ersten Quartal ab (2018: dber 5%). Woeiterhin war eine
Wachstumsverlangsamung bei den Wohnbaukrediten zu beobachten, was laut rumanischer
Notenbank mit Kiirzungen beim Subventionsprogramm ,,Prima Casad“ zusammenhéngt, aber auch
mit den neu gesetzten makroprudenziellen MaBnahmen wie der Einfilhrung einer

Schuldendienstquote von 40 % Anfang 2019 (National Bank of Romania, 2019).

3 Immobilienmarktentwicklung im Euroraum, im Vereinigten Konigreich und in
den nordischen Landern

In den Euroraum-Lindern (ohne Osterreich und ohne die CESEE-Euroraum-Linder) war im ersten Quartal
2019 ein durchschnittlicher Anstieg der Preise fiir Wohnimmobilien von rund 3,9 % (BIP-
gewichtet) gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen, nach 4,5 % im vierten Quartal 2018.

Die hochsten Zuwachsraten (gegeniiber dem Vorjahresquartal) innerhalb dieser Landergruppe
entfielen im ersten Quartal 2019 auf Portugal (9,2 %), die Niederlande (8,2 %), Spanien und
Luxemburg (jeweils 6,9 %), Malta (6,5 %) und Deutschland (5 %). Mittlere Preissteigerungen
bei Wohnimmobilien (zwischen 2,9 % und 4,4 %) wiesen zuletzt Irland, Zypern, Belgien,
Frankreich und Griechenland auf. In Finnland war ein entsprechender Wert von nur 0,7 %
festzustellen und Italien bildete mit einem Preisriickgang im Ausmal3 von —0,8 % das Schlusslicht
innerhalb des Euroraums.

Die nordeuropaischen EU-Mitgliedstaaten auferhalb des Euroraums (UK, Schweden und Danemark)
verzeichneten im ersten Quartal 2019 im Durchschnitt einen Anstieg der Wohnimmobilienpreise
von rund 1,5 % (BIP-gewichtet), nachdem dieser im dritten Quartal 2018 noch bei 2,4 % gelegen
war. Anzumerken ist, dass seit dem vierten Quartal 2018 — nachdem in Schweden tber einen
langeren Zeitraum Preisriickgange vorherrschten — alle diese drei Lander wieder positive
Zuwachsraten aufwiesen. Die stirkste Preissteigerung bei Wohnimmobilien im ersten Quartal
2019 war hinsichtlich dieser Landergruppe in Danemark (1,9 %) festzustellen. Schweden und das
Vereinigte Konigreich erreichten Zuwachsraten von jeweils 1,5 %.

Im Berichtszeitraum kam es lediglich in Malta (LTV- bzw. DSTI—Beschréinkungen) und in
Schweden (Einfithrung eines Minimumlevels der Durchschnittsrisikogewichtung von 25 % auf

Wohnbaudarlehen fir Kreditinstitutionen) zur Einfﬁhrung neuer makroprudenzieller
MaBnahmen.
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3.1 Euroraum-Lander mit hohen Zuwachsraten

Grafik 10
In Portuga] kam es im ersten Qu.artal Nominelle Wohnimmobilienpreise in Portugal, den
2019 zu emem Niederlanden, Spanien, Luxemburg, Malta und Deutschland
P g
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Wohnbaukredite weisen dagegen
einen rﬁckléiufigen Trend auf — die Zunahme gegenﬁber dem Vorjahr betrug fur das zweite

Quartal 2019 2,9 %, fiir das Jahr 2018 lag der entsprechende Wert noch bei 19,6 %.

Auch in den Niederlanden entwickelt sich das Wachstum der Immobilienpreise relativ konstant:
Die in kleinen Schritten kontinuierliche Preissteigerung der letzten Jahre erreichte bislang im
dritten Quartal mit 10,1 % einen Hohepunkt, der im vierten Quartal 2018 (9,1 %) und im ersten
Quartal 2019 (8,2 %) wieder leicht unterschritten wurde. Das Volumen neu vergebener
Wohnbaukredite (ohne Neuverhandlung bestehender Vertrige) stieg im zweiten Quartal 2019
um 3,6 %, nachdem im ersten Quartal noch ein Riickgang um —9,2 % zu verzeichnen gewesen
war. Die Immobilienpreise steigen im stadtischen Raum weit starker als auBerhalb der Randstad-
Region.

Das Wachstum der Preise fiir Wohnimmobilien betrug in Spanien im ersten Quartal 2019 6,9 %
und lag damit gegeniiber dem Quartal zuvor (6,7 %) wieder etwas hoher, nachdem der
entsprechende Wert im dritten Quartal 2018 noch 7,2 % betragen hatte. Das Volumen der neu
vergebenen Wohnbaukredite (ohne Neuverhandlung bestehender Vertrige) sank im zweiten
Quartal 2019 um —2,8 %. Fiir das Jahr 2018 war noch ein entsprechender Wert von 13,2 % zu

verzeichnen gewesen .

In Luxemburg war im vierten Quartal 2018 die seit Jahren hochste Wachstumsrate hinsichtlich der
Wohnimmobilienpreise festzustellen (9,2 %). Im ersten Quartal 2019 ging diese auf etwa 7 %
zurlick. Die realen Wohnbauinvestitionen nahmen in Luxemburg im vierten Quartal 2018 noch
um 6 % zu, wahrend sie im ersten Quartal 2019 um —11,4 % zuriickgingen. Die starke Nachfrage
nach  Wohnraum resultiert vor allem aus dem Bevolkerungswachstum, guten
Finanzierungskonditionen und der groBen Anzahl auslindischer Arbeitskrifte. Luxemburg
mochte dieser Nachfrage mit entsprechenden MaBnahmen wie Anderungen im Baurecht, Ankauf
von Bauland, Steueranreizen und technischer Assistenz fir Gemeinden hinsichtlich einer
Forderung von Bautitigkeit, begegnen.
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Malta weist im Zeitverlauf recht konstante Preissteigerungen bei den Wohnimmobilien auf.
Nachdem im dritten Quartal 2015 nach einem starken Anstieg des Wachstums eine Zunahme um
8,6 % zu verzeichnen gewesen war, pendelte sich das Wachstum in einem Bereich von 5 % bis
7 % ein. Zuletzt betrug die Preissteigerung bei Immobilien im vierten Quartal 2018 6,1 % und
im ersten Quartal 2019 6,5 %. Anhaltende Investitionen von Nichtansassigen stellen in Malta
einen wesentlichen Faktor des Preiswachstums dar. Die Wohnbauinvestitionen steigen weiterhin
stark (im ersten Quartal 2019 um 17,3 %, nach 26,2 % im vierten Quartal 2018). Hinsichtlich
makroprudenzieller MaBBnahmen wurden unterschiedliche Limits bei der Beleihungs- und der
Schuldendienstquote sowie fiir die Laufzeiten der vergebenen Kredite eingefiihrt. Dabei gelten
fir Kreditnehmer, die erstmalig einen Kredit fiir den Erwerb eines Eigenheims aufnehmen und
die zum Zeitpunkt der Kreditaufnahme fiir ein neues Eigenheim keine Restbestande an vorherigen
Krediten aufweisen, generell weniger strenge Auflagen als fiir die tibrigen Kreditnehmer.

In Deutschland war — nicht zuletzt aufgrund des anhaltenden Wohnraummangels, der durch
Neubauten nicht addquat gemildert werden konnte — in den letzten Jahren stets ein konstantes
Wachstum der Wohnimmobilienpreise zu verzeichnen gewesen, das seit dem vierten Quartal
2017 stets iiber 6 % erreichte. Im ersten Quartal 2019 betrug die Preissteigerung jedoch nur noch
5 %, nachdem schon im vierten Quartal 2018 der entsprechende Wert von 6,2 % unter jenem
des Vorquartals (7 %) gelegen war. In den Stidten fiel die Teuerung bei Wohnimmobilien
weiterhin deutlich héher aus als in Deutschland insgesamt. Standardindikatoren zur Einschatzung
der Preisentwicklung bei Wohnimmobilien weisen laut Monatsbericht der Deutschen Bundesbank
(Februar  2019) auf weiterhin markante Preisiibertreibungen auf den stadtischen
Wohnungsmarkten hin.

3.2 Euroraum-Liander mit mittleren Zuwachsraten

Grafik 11
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einem Hochststand von 12,6 %) wieder gestiegen waren. Das seit dem dritten Quartal 2018
anhaltende niedrige Wachstum der neu vergebenen Wohnbaukredite (ohne Neuverhandlung
bestehender Vertrage) spielt fiir die jiingsten Preisriickginge sicher eine wichtige Rolle. Im
zweiten Quartal 2019 lag dieses bei 15 %, nachdem es 2018 bei 19,9 % und im Jahr 2017 bei
31,5 % gelegen war. Die Kluft zwischen Angebot und Nachfrage am irischen Immobilienmarkt
hilt jedoch weiterhin an. Eine erhohte Bautitigkeit auf offentlichen Grundstiicken kénnte
diesbeziiglich fiir Entspannung sorgen. Auch die im September 2018 neu geschaffene ,Land
Development Agency® soll fir Impulse im irischen Bauwesen sorgen und die Preisvolatilitat
mittelfristig reduzieren.

In Zypern zeigt sich ein anderes Muster: Nach leichten Preisriickgangen zwischen dem ersten
Quartal 2015 und dem dritten Quartal 2016 ist seit dem vierten Quartal 2016 ein Wachstum
festzustellen, das in einem Bereich zwischen 0,6 % und 4,3 % schwankt. Dieser bisherige
Héchststand von 4,3 % wurde im ersten Quartal 2019 gemessen. Neu vergebene
Wohnbaukredite (ohne Neuverhandlung bestehender Vertrage) verzeichneten im zweiten
Quartal 2019 einen Zuwachs von lediglich 0,9 %, nachdem fiir das Jahr 2018 noch ein
entsprechender Wert von 19,9 % zu verzeichnen gewesen war. Auch in Zypern ist — wie schon
fir Malta gezeigt — die auslindische Nachfrage nach Immobilien ein wichtiger Treiber des
Preiswachstums.

Die Preise fir Wohnimmobilien stiegen in Belgien — dem nur geringen Schwankungen
unterliegenden Langzeittrend folgend — moderat (3,6 % im ersten Quartal 2019). Im April 2018
trat eine makroprudenzielle Mallnahme zur Bewiltigung von Risiken auf dem
Wohnimmobilienmarkt (wie etwa lockere Kreditstandards, eine steigende Verschuldung der
Haushalte, ein erheblicher Anteil gefahrdeter Haushalte, ein relativ hohes Bankkreditengagement
in Hypotheken) in Kraft. Die MaBnahme umfasst eine 5-prozentige Risikogewichtung fir die
Engagements der ,Internal Rating Based-Banken“(IRB-Banken) in belgischen Hypothekarkrediten
und ein zusatzliches risikosensitives Element unter Beriicksichtigung des Risikoprofils des

(Wohn-)Hypothekenportfolios jeder IRB-Bank.

Seit dem ersten Quartal 2017 weist Frankreich ein sehr gleichmaBiges Wachstum der
Wohnimmobilienpreise von knapp unter bzw. knapp tiber 3 % auf. Im ersten Quartal 2019 kam
es zu einer Preissteigerung von 2,9 %, im Quartal zuvor von 3,2 %. Die Neuvergabe von
Wohnbaukrediten (ohne neuverhandelte Kredite) stieg im zweiten Quartal um 12,1 % im
Jahresvergleich. Trotz einiger Verbesserungen kann der soziale Wohnbau in Frankreich die
Bediirfnisse nach leistbarem Wohnraum in bestimmten Regionen nicht ausreichend decken.

In Griechenland halt der seit dem ersten Quartal 2018 verzeichnete Trend steigender Preise fiir
Wohnimmobilien weiter an, nachdem das Wachstum in den Jahren zuvor immer negativ gewesen
war. Im vierten Quartal 2018 stiegen die Preise um 2,5 % (fiir das erste Quartal 2019 liegen keine
Daten vor). Bei den realen Wohnbauinvestitionen wurde im zweiten Quartal 2019 ein starker
Zuwachs von 19,7 % verzeichnet, nachdem dieser im ersten Quartal 2019 nur 6,2 % betragen
hatte.

(https://www .esrb.europa.eu/national_policy/html/index.en.html), der jeweiligen Nationalbanken bzw. auf
den Country Reports des Europdischem Semesters der Europaischen Kommission.
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3.3 Euroraum-Lander mit niedrigen (negativen) Zuwachsraten

Grafik 12
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Quartalen davor sehr dhnlich ausfiel.

Italien weist auch im ersten Quartal 2019 — und somit im neunten Quartal in Folge — riicklaufige
Immobilienpreise auf (—0,8 % gegeniiber dem Vorjahr). Die allgemeine und anhaltend schlechte
wirtschaftliche Lage im Land diirfte dabei eine wichtige Rolle spielen. Die realen
Wohnbauinvestitionen stiegen im ersten Quartal 2019 jedoch um 5 % und somit deutlich starker
als noch im Vorquartal (3,5 %). Ein wesentliches Problem am italienischen Immobiliensektor
stellt der im EU-Vergleich nur sehr schwach ausgepragte soziale Wohnbau dar. Nur 4 % der
Bevolkerung hat Zugang zu Wohnraum mit subventionierten Mieten.

3.4 Nordeuropaische EU-Lander auBerhalb des Euroraums

Grafik 13
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makroprudenziellen MaBnahmen in den letzten Jahren (darunter eine verschirfte
Riickzahlungsregel fiir Hypotheken mit hoher Verschuldung bzw. eine Erhéhung des
antizyklischen Kapitalpuffers fiir Banken) wurde im Dezember 2018 ein kreditinstitutsspezifischer
Mindestbetrag von 25 % fiir das durchschnittliche Risikogewicht auf schwedische
Wohnbaudarlehen eingefiihrt, der fiir Kreditinstitute gilt, die den auf internen Ratings
basierenden Ansatz angewendet haben.

Der seit Ende 2017 im Vereinigten Konigreich beobachtbare Trend sinkender Wachstumsraten bei
Immobilienpreisen (im dritten Quartal 2017 lag diese noch bei 4,6 %) setzt sich auch im vierten
Quartal 2018 (2,6 %) und im ersten Quartal 2019 (1,5 %) fort. Die Entwicklung der Preise fiir
den Kauf und die Vermietung von Immobilien hat sich in den teuersten Regionen (wie z. B.
London) am stirksten verlangsamt. Angesichts der hohen wirtschaftlichen Unsicherheit (nicht
zuletzt aufgrund des geplanten Brexits), des fragilen Verbrauchervertrauens und der schwachen
Erwartungen an die kurzfristigen Preisbewegungen und Transaktionsvolumina diirften die
Wohnungsbauaktivititen und Preise vorerst gedampft bleiben.
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5 Anhang

Allgemeine Anmerkung: . bedeutet fehlende Werte

Tabelle A1

Immobiliendaten Osterreich — August 2019 @ NB

2017 2016 Jui19 Junl9 Mai19 [1Q19 4Q18 3Q18 2Q18 2018 2017 2016 2015 2014 2013
A. Wohnimmobilienmarkt

1. Wohnimmobilienpreise Quelle Einheit Niveau Verdnderung zur Vorjahresperiode in %
1.1 Einfamilienha und Eigent hnung
Osterreich (e)  2000=100 1872 1804 p p q 50 74 80 50 69 38 73 4l 35 47
Wien (e)  2000=100 2204 2172 53 67 65 42 52 15 38 22 42 8,7
Osterreich ohne Wien (e)  2000=100 1749 1667 41 85 9.7 60 85 49 91 51 31 27
1.2 Eigentumswohnyngen
Wien — gesamt (e) 2238 2207 9 9 q 57 69 6,6 42 55 14 42 22 47 91
Wien — gebraucht (e) 2283 2264 d 4 q 58 68 83 65 64 08 B 19 52 98
Wien — neu (e) 1901 186.8 A A d 51 70 48 36 53 18 101 4.7 10 37
Osterreich ohne Wien — gesamt (e) 1835 1735 d ¢ q 33 86 112 5l 85 58 97 45 19 33
Osterreich ohne Wien — gebraucht (e) 1918 1810 N N J 4,6 96 142 6,1 9,7 59 98 49 35 34
Osterreich ohne Wien — neu (e)  2000=100 1243 1218 J J J 16 73 63 41 81 21 79 04 -112 22
1.3 Einfamilienhduser
Wien (e)  2000=100 1760 1717 d 4 q 23 1.7 39 37 09 25 19 26 -33 29
Osterreich ohne Wien (e)  2000=100 1538 1509 N N d 54 80 69 74 8,6 19 75 68 64 11
1.4 Baugrundstiicke Eigenheim
Wien (e)  2000=100 . 1701 ¢ ¢ q . p i d p . 148 35 42 13
Osterreich ohne Wien (e)  2000=100 . 1954 59 146 128 84
1.5 Héuserpreisindex Statistik Austria
Insgesamt (d) 2010=100 14838 1413 9 9 q 42 49 49 37 4,7 53 85 49 35 52
Neuer Wohnraum (d) 1419 1339 p p q 20 15 -06 38 32 60 38 4.8 49 41
Bestehender Wohnraum (d) 1503 1428 A A d 50 61 70 37 53 52 94 50 32 54
Bestehende Hauser (d) 1426 1318 d d q 42 43 49 16 38 82 74 73 11 40
Bestehende Wohnungen (d) 1530 1483 5 5 J 56 75 86 55 64 32 104 39 41 61
2. Mieten
Wien — gesamt (e) 1499 N N J i N J N | 68 4,0 42 25
Osterreich ohne Wien — Wohnungen (e) o 1630 9 9 q q q q q q 30 04 22 128
Ostenreich ohne Wien — Einfamilienhduser (e)  2000=100 . 950 . . J , p 5 d g , 08 -32 20 09
‘Wohnungsmieten ohne Betriebskosten It. VPI (d)  2000=100 1729 1661 33 33 33 33 34 36 38 37 41 31 44 40 31
3. Transaktionen auf dem Immobilienmarkt
Volumen (b)  Mrd ELR 281 269 4 4 q i . 5 | 133 46 144 204 216 83
Anzahl (b)  Tsd 1212 1214 5 N d ] 5 J 6,6 -0.2 83 166 181 -125
B. Fundamentalfaktoren
4. OeNB-Fundamentalpreisindikator fiir Wohnimmobilien Abweichung der Wohnimmobilienpreise vom Fundamentalpreis
4.1 OeNB-Fundamentalpreisindikator — Osterreich  (2) % 88 45 ! ! o129 131 137 1| 121 88 45 03 16 14
Beitrcige der Teilindikatoren Beitrag zur gesamten Abweichung in Prozentpunkten
Reale Immobilienpreise (g)  %-Punkte 42 39 ! ! J 59 54 57 50 53 42 39 26 19 15
Leistbarkeit (8)  %-Punkte -32 -34 A A q -30 <29 29 =31 -30 -32 -34 =37 -37 =37
Immobilienpreise zu Mieten (2)  %-Punkte 19 16 ¢ q 4 24 23 24 22 23 19 16 12 09 06
Immobilienpreise zu Baukosten (g)  %-Punkte 24 23 N N J 38 35 34 29 32 24 23 10 04 00
Kredittragfihigkeit (g)  %-Punkte 02 -01 d d q 01 03 02 01 02 02 01F -02/ -03  -03
Wohnbauinvestitionen zu BIP (g)  %-Punkte 05 02 d d 4 11 09 08 07 08 05 0.2 00 02 03
Zinsrisiko (8)  %-Punkte 29 -01 5 5 d 26 36 41 33 33 29 -01 05 -0,7 07
Abweichung der Wohnimmobilienpreise vom Fundamentalpreis
4.2 OeNB-Fundamentalpreisindikator — Wien @ % 188 169 g d J 227 218 229 201| 211 188 169 159 158 151
Beitrcige der Teilindikatoren Beitrag zur gesamten Abweichung in Prozentpunkten
Reale Immobilienpreise (g)  %-Punkte 52 53 . i J 64 58 62 56 58 52 53 4.8 45 40
Leistbarkeit ()  %-Punkte -09 -08 A A q -06 -08 06 -09 -08 -09 -08 06 -03 -04
Immobilienpreise zu Mieten (2)  %-Punkte 65 66 ¢ ¢ q 74 69 73 68 69 65 66 73 78 78
Immobilienpreise zu Baukosten (g)  %-Punkte 50 55 N N J 64 58 59 53 56 50 55 47 45 38
Kredittragfahigkeit (2)  %-Punkte 02 -02 d d q 02 04 02 01 02 02 02/ 03/ -03  -03
Wohnbauinvestitionen zu BIP (g)  %-Punkte 08 05 d d q 13 13 12 11 11 08 05 02 00 03
Zinsrisiko (8)  %-Punkte 19 00 N N d 17 24 27 22 22 19 00 03 -04 05
5. Weitere Fundamentalfaktoren
5.1 Angebotsfaktoren Verdnderung zur Vorjahresperiode in %
Wohnbauinvestitionen ) MrdEUR 139 133 . p d 53 27 26 28 27 40 23 09 04 -02
Baubewiligungen — Anzahl der Wohnungen (d) Tsd 660 599 d ¢ S 11 259 266 -103| 169 102 169 27 70 139
Bewiligte BruttogeschoBflichen neuer Wohngebiude (d) Mo m~2 122 112 . i J 84 -295 -254 -108| -176 92 136 02 73 81
Baupreise — Wohnbau— und Siedlungsbau (d)  2000=100 150,7 146,7 A A q 35 36 37 37 37 27 18 16 23 24
Baukosten — Wohnungs— und Siedlungsbau () 2000=100 1552 1500 | il .2 16 ) Bt 30 29 34 07 il 12 19
5.2 Nachfragefaktoren Verdinderung zur Vorjahresperiode in 1.000 Personen
Bevolkerung — Osterreich (d)  Tsd Pers, 724 1155 B B | 365 389 426 460 494 724 1155 771 559 437
Bevélkerung — Wien (d)  Tsd Pers. 253 409 g d d 87 108 143 177| 160 253 409 316 268 261
Verdnderung zur Vorjahresperiode in %
Real verfugbares Haushaltseinkommen (d)  Mrd EUR 1780 1772 p 5 \ 25 08 45 05 26 05 25 -03 07 -20

C. Finanzierung und Verschuldung der privaten Haushalte
6. Finanzierung

6.1 Wohnbaukredite an private Haushal Verdnderung zur Vorjahresperiode in %
Kreditvolumen () 99M0O1=100 3708 3537 A 50 44 48 48 45 44 48 48 44 45 31 24
Neukreditvergabe () Mrd ELR 176 146 =119 12,0 15 211009 86 49 202 09 195 137 il.5
6.2 Wohnbaukredite an private Nichtbanken Verdnderung zur Vorjahresperiode in 9% bzw. Anteil
Kredite fur Beschaffung und Erhalt von Wohnraum () Mrd EUR 1253 1227 49 6,7 71 43 6,7 21 4.1 63 39 22
Hypothekarisch besicherte Kredite () Mrd ELR 1747 1462 61 146 318 289 146 195 62 61 63 54
Anteil der Wohnbaukredite an der Bilanzsumme der Banken (c) % 154 14,7 152 156 157 154 156 154 147 137 124 115
6.3 Zinssdtze fur Wohnbaukredite an private Haushalte in %
Insgesamt (alle Zinsbindungsfristen) @ % 19 19 . 167 170 18 18 18 18 18 19 19 20 23 24
Variabel verzinst (bis 1 Jahr Zinsbindungsfrist) @ % 17 18 . 142 145 15 15 15 15 15 17 18 20 23 24
Effektiver |ahreszinssatz (inkl. Gebihren, Spesen, etc.) @ % 23 24 . 210 213 22 22 23 23 23 23 24 25 27 28
6.4 Wohnbaurelevante Aspekte der Bankenrefinghzierung Verdnderung zur Vorjahresperiode in %
Einlagen bei Bausparkassen (©  MrdEUR 205 204 5 q ‘ 76 67 00 O,8| -6,7 07 05 -09 15 19
7. Risikoindikatoren (private Haushalte) Anteil in %
Verschuldung (in % des BIP) (d) % 504 514 d ¢ | 494 497 498  494| 497 504 514 509 510 512
‘Wohnbaukredite (in % des verf. Haushaltseinkommens) h % 517 50,2 . i J 512 515 509 508| 523 517 502 492 469 461
Zinsausgaben (in % des verf. Haushaltseinkommens) ©f % 26 2,7 0 0 q 27 26 26 A5 26 26 27 28 30 30
Anteil variabel verzinster Neukredite @ % 519 635 . 448 450 437 445 413 404| 435 519 635 763 840 816
Anteil Fremdwahrungskredite @ % 157 188 .o 1o 1 114 18 123 125 124 157 188 221 237 268

Quelle: (a) Eurostat , (b) IMMOunited GmbH Kaufvertragsauswertung fiir RE/MAX-Presseaussendung (c) OeNB , (d) Statistik Austria, (e) Prof. Wolfgang Feimayr, Department fiir Raumplanung, TU Wien und OeNB,
(f) WIFO, (g) eigene Berechnungen
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Grafik A1

Immobiliendaten Osterreich — August 2019
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Tabelle A2

Immobilienmarktdaten international

Wohnimmobilienpreise
Verdnderung zum Vorjahr in %, zu konstanten Preisen,

Verdnderung zum Vorjahr in %, zu laufenden Preisen X .
4 g > f deflationiert mit dem Deflator des privaten Konsums

1Q19 |4Q18 2018 2017 |2016 |2015 [2014 1Q19 [4Q18 [2018 [2017 2016 [2015 [2014
EU 40 45| 47 46 47 27 16 . . . . . . .
BE 36 25| 29 36 26 17 -06 17 03| 10 17 09 10 -11
BG 73 55| 66 87 70 28 14 60 47| 39 62 71 16 15
cz 94 99| 86 17 72 40 25 63 74| 53 91 67 38 18
DK 19 33| 44 45 52 70 38 08 26| 36 33 47 65 32
DE 50 62| 66 61 75 47 31 37 46| 33 29 53 41 22
EE 59 57| 59 55 47 69 137 35 24| 26 18 38 70 126
IE 44 720 102 109 75 115 165 26 51| 83 95 66 110 151
GR 25| 12 -16 -17 =34 =51 12 -16 17 =34 =51
£S 69 67| 67 62 46 36 03 57 46| 51 45 46 38 01
R 29 32| 29 31 10 -15 -16 17 15| 14 18 14 -18 17
HR 74 47| 61 38 09 -29 -6 69 38| 48 28 21 -24 -1
T -08 -05| -06 —11 02 -38 —47 -16 -17| -17 -23 01 -40 -50
ey 43 16| 18 22 03 -15 -18 32 05| 06 13 17 02 -10
v 71 11| 96 88 85 -34 60 41 78| 68 55 73 -24 43
LT 68 74| 73 89 54 37 64 47 50| 48 54 45 46 63
LU 69 92| 71 56 60 54 44 48 68| 52 39 56 55 39
HU 113 89| 97 60 134 131 42 74 55| 62 33 136 133 34
MT 65 61| 57 53 54 58 26 55 47| 50 41 48 40 21
NL 82 91| 95 75 50 36 08 51 66| 74 60 44 34 -01
AT 42 49| 47 53 85 49 35 22 28| 26 35 70 33 14
PL 81 76| 66 39 19 15 10 68 63| 49 17 23 26 12
PT 92 93| 103 92 71 31 42 77 78| 90 79 61 21 39
RO 33 53| 56 60 60 29 -21 -35 28| 18 33 52 18 -3/1
sl 84 91| 98 80 33 08 —66 66 67| -05 10 00 -05 -17
K 57 68| 74 59 67 54 14 28 52 .62 38 14 —66
Fi 07 17| 09 16 04 00 -04 -05 04| 50 44 70 55 15
SE 15 06| 09 64 86 131 94 -10 -16| =33 46 76 121 83
UK 15 26| 32 45 70 60 80 01 04| 10 24 54 54 60

Quelle: Eurostat, EZB.

Wohnbauinvestitionen Anzahl der Wohnbaubewilligungen
Verdnderung zum Vorjahr in %, zu konstanten Preisen Verdnderung zum Vorjahr in %

2019 |1Q19 2018 [2017 2016 [2015 2014 2019 1019 [2018 2017 2016 [2015 [2014
EU . 33 32 58 56 15 21 . 48 23 90 133 68 20
BE . . 10 01 37 03 56 . =278 235 -13 114 —-161 112
BG . 86| 150 192 1021 -103 -33 34 254 423 | 375 51 90 291
cz 12 59 6,9 52 50 225 102 . 262 34 180 42 100 82
DK 29 40 48 129 6,8 53 68 -339 -110| 136 —-68 320 404 387
DE 25 6,8 28 30 50 -07 30 =24 | =22 20 | =2l 15,6 72 35
EE 175 268 88 24 163 76 191 93 40 [-113 308 77 418 293
IE . 125| 246 213 216 59 150 . —35| 407 269 256 761 29
GR 19,7 G2 || 172 | =55 =125 |=258 | =533 = O 420 | 198 3| =4 188
ES 6,1 40 69 9.0 70 -09 113 . 443 243 248 237 82 6,7
FR 18 15 24 6,4 28 [ =i | =19 -32 -103| —66 60 147 73 | =124
HR . . . . . . . adil | 379 | =G| 9| JEi =R 17
IT 26 52 38 27 12| =13 | =70 3 o 59 163 39 -83 -124
Cy . 149| 167 334 203 37 19 . 266| 256 354 142 120 -310
LV 02 441 228 -104 -191 76 9.7 52 41 174 173 220 —-108 —432
LT 101 172 59  —-47 68 149 169 = | =524 31 —24 222 207 -59
LU . 14| 134 -08 91 —165 105 . 355 1A 24 206 —314 605
HU -38 21 88 160 97 168 110 34 —16| —-32 215 1571 293 305
MT . 173| 186 434 302 299 13 . 100| 312 308 902 344 86
NL 51 38 70 123 217 201 6,1 -135 —238 27 289 -23 360 504
AT 44 53 23 4,0 23 09 -04 . 11169 102 169 2,6 70
PL 81 126 39| =27 | =29 [=115 84 1@ | =137 33 191 123 213 138
PT 24 113 6,1 64 51 11 =11 =0 33 425 240 392 178 —61
RO . . . 697 121 52 45 -58 69 26 77 12 38 02
S| 151 138 438 30 -03 Q| =6&d —-145 285| 166 70 92 07 =155
SK o 155 18 07 233 22 143 3 78| 113 =87 147 233 85
Fl 0/1 04 6,3 60 107 28 —66 . =217 (113 191 26,6 56 122
SE =109 -113| —-26 116 109 180 156 = |=193 || =176 84 239 317 197
UK =7 26 1,6 76 82 6,5 95 . =228 -48 6,3 43 56 133

Quelle: Eurostat.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich“
ausgewiesen sind.
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Tabelle A3

Immobilienmarktdaten international

Bevodlkerungswachstum

Verdnderung zum Vorjahr in %

EU
BE
BG
cz
DK
DE
EE
IE
GR
ES
FR
HR
IT
Cy
Lv
LT
LU

MT
NL
AT
PL
PT
RO
sl
sK
F
SE
UK

Quelle: Eurostat.

0.2
0,4
-07

02
04
—07
02
0,7
04
-00

2018 2017 [2016

03
0,7
-07
0,1
0.8
12
0,1
10
=07
-00
03
-08
-02
0.2
-09
=11
24
-03
24
0,5
1.3
=01
—03
—06
01
0,1
03
11
0.8

[2015 [2014
03 04
05 04

-06 -05
02 -00
06 04
05 03

-01  -03
09 06

-06 -07

-01 -05
04 09

-05 -04
00 18

-13 -09

-08 -1

-08 -10
24 24

-02 -03
24 16
04 03
09 07

-00 -0/

-05 06

-04 -04
01 01
01 01
04 05
11 09
08 07

Wohneigentumquote
Anteil in %

2018 [2017 |2016 [2015 |2014

72,7
83,6
78,7
60,5

824

735
763

90,1
724

81,6
89,9

86,0
81,6
69,0
554
84,0
745
964
751

71,6
641

693
727
829
785
622
514
818
69,5
733
77,1
64,4
90,5
724
707
815
89,7
747
852
813
694
55,0
842
747
96,8
756
90,1
714
652
650

69,2
713
82,3
782
61,7
51,7
814
69,5
739
778
64,9
90,0
723
725
80,9
90,3
739
86,3
814
69,0
550
834
752
96,0
751
89,5
716
65,2
634

69,4
714
82,3
780
62,7
519
81,5
69,6
751
782
64,1
90,3
729
730
80,2
89,4
732
86,3
804
678
557
83,7
74,8
964
762
893
72,7
66,2
63,5

699
720
843
789
633
525
815
686
740
788
650
89,7
731
729
809
89,9
725
882
798
670
572
835
749
96,2
767
903
732
656
644

Verhaltnis von Immobilienpreisen zum
Einkommen

Index

1008

1132
1019
1133

94,5

95,7
104.9

. 100,6

101,7

94,7
1105
1160
107,0

N NIEE

EU

BE

BG .
CzZ 1134
DK 1022
DE 1134
EE 954
IE o
GR 95,6
ES 1034
FR

HR 5
IT 1023
Cy o
Lv 96,8
LT 112,0
LU 1166
HU 1059
MT

NL :
AT 1111
PL 120,3
PT 1092
RO o
S 114.6
SK 107,7
Fi 94,3
SE 106,9
UK o
Quelle: OECD.

1119
179
108,6

1139
107,0

96,0
106,2
1095

101,0

1121
1028
1123

956

951
1041
101,0

101,7

991
109.8
1141
104.3

114,5
1104
116,2
108,0

1122
105,7

96,6
104,7
1091

1009

110,8
1025
1084

97.8

96,7
1094
1004

1026

1004
106,7
108,5
1059

1140
1097
1095
106,2

108,0
1022

98,5
1022
106,7

100,0

1032
100,8
105,22
100,0
104,6

99.3
1051

994

1011

985
106,7
1029
1068

1084
1058
103,7
104,3

1029
989
989
999

1038

100,0

100,0
1000
10011
100,0
100,2
100,0
1012
100,0

10011

100,0
1012

99.5
100,0

100,5
1000
101,0

99.8

1011
99.1
1000
983
10011

1Q19 |4Q18 [2018 [2017 2016 [2015 |2014

98,6

100/1
971
971
979
932

102,6
988

102,8

105,6

1101
99.9
941
90,2

980
95,6
1009
1009

1004
98,5
1013
90,5
991

Verhaltnis von Immobilienpreisen zu Mieten

Index

1Q19 |4Q18 2018|2017 |2016 [2015 |2014

1257
111,0
119.0

957
116,9
1094
120,2
109,0

972

128,6
1044
1204
117.7

120,6
108,0
106,4
1288

1091
1254

955
1115
1122

106,6

1249
110,3
1189

964
117.7
1076
119.0
1085

973

127.6
105,3
119.2
1166

1192
1091
105,2
1258

1085
1232

96,7
112,0
1124

106,1

1221
110,2
116,9

960
1181
106,4
1167
1069

978

126,3
1048
1160
1157

116,7
107,5
104,0
1233

107.8
1203

96,7
111,6
1119

1043

1158
106,8
1113

96,7
1118
1014
110,7
1034

98,7

120,
1033
109.7
1108

108,7
106,5
1014
1139

104.3
1124

97,7
1137
108,9

1017

1059
103,8
106,3

983
104,7
1002
1047
100,6

99.9

110,0

952
1051
1078

1029
105,3
100,5
1053

101,6
1064

982
107,7
105,22

100,0

100,0
100,0
10011
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

994

97,0
953
96,7
1004
904
100,7
96,1
102,6

1041

1042
1137
96.5
90,3

99.7
99.6
99.8
98,1

101,2
94.9
1030
89,7
971

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich*
ausgewiesen sind.
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Tabelle A4

Immobilienmarktdaten international

Wohnbaukredite? Wohnbaukredite?
Verdnderung zum Vorjahr in % Anteil am BIP, in %

2019 |[1Q19 [2018 [2017 [2016 [2015 [2014 2Q19 [1Q19 2018 [2017 [2016 [2015 [2014
BE 61 63 90 56 95 130 194 356 350| 355 335 327 309 282
BG 12,5 121 34 43 40 33 25 .97 98 94 94 98 104
cz 76 80 86 91 92 82 57 237 233 234 235 222 215 208
DK 16 15 17 12 13 16 08 982 983 | 990 997 1022 1041 1057
DE 48 46 46 40 37 35 24 371 367| 367 360 358 357 357
EE 70 72 71 69 55 45 29 2878 289 | 296 300 306 305 301
IE 18 24 40 27 —42 —11 -39 . 227| 235 252 270 293 402
GR -32 -29| -29 -31 =35 -35 -30 295 301 | 305 324 346 379 386
ES -11 —09| -12 -23 -28 -42 -37 418 422 | 426 447 479 511 559
FR 55 65 63 57 49 32 -28 443 444 | 441 425 414 402 398
HR 42 37 29 27 21 19 -28 141 141| 142 145 149 173 181
T 17 16 17 24 17 04 -09 217 216 216 217 219 219 221
cr -03 -04| -07 -07 -09 -29 -27 . 411 418 566 623 657 662
LV 22 19 09 01 -05 -34 -34 137 138 139 161 176 185 200
LT 89 91 87 86 72 35 22 172 172 172 170 169 165 164
LU 83 85 84 84 72 69 68 . 521| 518 508 487 469 454
HU 109 112| 109 48 —07 —103 —61 79 79 79 79 83 86 100
MT 99 94 87 76 77 87 9.6 . 405 | 401 402 407 404 422
NL 14 03| —17 34 35 55 13 608 615 618 652 657 599 584
AT 50 48 48 48 44 45 31 287 285 | 286 284 278 275 266
PL 61 54 53 26 29 45 35 200 198 198 202 210 205 200
PT 06 05 04 —-12 -23 -38 -38 454 456 | 461 479 507 543 587
RO 108 121 | 129 132 134 155 92 .76 78 76 76 72 66
sl 49 47| 43 54 42 18 05 136 136 136 139 142 142 142
SK 100 114 | 11,5 128 144 138 136 31,8 315| 313 299 277 249 228
Fl 20 19 16 22 23 25 17 419 419 | 421 429 435 438 437
SE 50 51 56 73 76 85 64 677 682 | 686 665 655 652 610
UK 34 34 34 43 40 33 25 578 604 | 583 582 562 580 604
Quelle: EZB.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich“
ausgewiesen sind.

1) Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

2) Jahresveranderung des Index of Notional Stocks; die Jahres- und Quartalswerte ergeben sich aus den jeweils letzten
Monatswerten der Periode. Die inlandische Kreditvergabe istin allen Wahrungen erfasst und in Euro umgerechnet.

3) Inlandische Kredite in allen Wahrungen, Umrechnung in Euro, Periodenendstande der Kreditbestande in % des BIP des letzten
Jahres bzw. der letzten vier Quartale.

Wohnbaukredite™? tatsachliche Neuvergabe (ohne Anteil der variabel verzinsten
neuverhandelte Kredite) Wohnbaukredite* im Neugeschaft®
Verdnderung zum Vorjahr in % in %

2Q19 [1Q19 2018 [2017 [2016 |2015 |2014 2Q19 [1Q19 |2018 [2017 |2016 [2015 [2014
BE 10,7 0.3 30 —126 6,1 —8,6 @ 25 47 11,2 6,4 3.8 32 54
BG @ o o © @ o @ 99,0 992 98,8 99,0 979 96,8 971
cz —138 —254 7.0 51 114 428 & 3,6 41 4,0 3.7 51 58 8.6
DK @ @ o o @ @ @ 214 35,7 332 354 339 2448 354
DE 112 6,4 75 0,0 =32 4,0 - 112 114 11,8 114 12,0 124 15,8
EE 3.0 29 33 174 10,0 229 @ 90,5 89.0 88,7 89,2 891 894 88,0
IE 15,0 2.0 199 31,5 131 =122 @ 279 28,7 39,0 49.5 654 66,0 86,6
GR - N 7.0 o o N - 97.8 79.6 953 921 N o .
ES —28 8,6 132 | 74 W74 | 245 @ 381 344 36,3 424 46,3 62,9 64,5
FR 121 121 3,6 159 382 —05 - 2,6 25 25 15 20 31 6,1
HR 4331 —12|—-285 —13,7 2700 2134 941 45 6,2 8.4 236 330 717 80,6
T —9.1 =2 @3 | =29 23,6 19,5 @ 34,2 30,8 332 33,0 I7A | ABA | THA
CYy 09 33 199 331 1026 489 . 94,3 949 958 981 963 936 90,7
LV —9aAr | oLl i 84 36,6 8,1 @ 96,5 924 95.6 938 90,6 919 87.8
LT —3.8 9.6 9.7 121 514 1011 @ 94,0 98,2 974 211 85,8 879 89,7
LU —05 02 79 179 9.7 N & 42,7 435 46,9 42,3 450 521 749
HU 920 389 339 35,6 298 276 @ 3,0 457 154 39.7 42,7 466 417
MT . . . . . . . 40,8 . 63,0 691 713 755 1020
NL 36 —92 —07 163 198 712 @ 197 182 16,2 13,5 13.5 14,0 19,5
AT 33 1.0 60 186 —-0,8 10,4 @ 44,6 437 435 519 635 763 84,0
PL aa | =04 10,5 111 —0,6 7.6 & 100,0 100,0 | 100,0 100,0 999 1000 1000
PT 28 6,9 196 | 414 2 | 2.3 @ 770 83,0 65,1 60,2 657 917 92,3
RO =G0 | =34 | =120 | K@ =10 - - 76,0 741 741 799 91.8 80,1 86,8
Sl 50 8,5 =42 57 19.6 359 & 51.3 47,3 A7 453 590 774 979
SK =191 —1.2 9.6 —62 344 22 @ A4 1,6 ls7 20 4.0 6,2 75
Fl =32 | =30 33 1.6 78 6,8 . 982 979 981 974 970 96,6 97.5
SE @ @ @ o @ ™ @ 67,6 63,3 770 725 @ @ @
UK o o o © o o @ 6,6 79 71 113 16,0 157 133
Quelle: EZB.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich“
ausgewiesen sind.

1) Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

2) In der jeweiligen Landeswahrung (Veranderungsraten auf Basis der Durchschnitte der verfugbaren Monatswerte der jeweils
relevanten Jahre bzw. Quartale).

3) Neugeschatft ist definiert als echtes Neugeschaft und Neuverhandlungen, variable Kredite sind definiert als Kredite mit
anfanglicher Zinsbindungsfrist bis zu einem Jahr; berticksichtigt werden nur in der jeweiligen Landeswahrung vergebene Kredite.
Periodenwerte berechnet aus den verfiigbaren Monatswerten der relevanten Perioden.
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Tabelle A5

Immobilienmarktdaten international

Wohnbaukredite' in % des
verfugbaren Einkommens?

in %

EU
BE
BG
cz
DK
DE
EE
IE
GR
ES
FR
HR
I
cY
LV
LT
LU
HU
MT
NL
AT
PL
PT
RO
S
SK
A
SE
UK

63,7
16,0
481
2162
62,5
571
759
552
783
72,1

351
931
295
288
1390
14,8

1423
51,2
35,1
770
144
253
540
798

1358
929

62,2
159
448
2214
62,0
57,7
788
585
81,5
70,1

352
1014
314
278
1385
154

1410
49,3
357
80,6
14,5
253
499
798

1328
879

Quelle: EZB, Eurostat.

585
164
433
2299
61,6
575
86,8
631
855
68,1

34,9
107.3
340
275
1316
16,3

1291
49,0
356
857
142
255
447
795

1326
883

524
173
411
2375
61,1
575
92,6
62,6
918
66,7

351
1077
378
274
124,6
184

1249
46,4
340
92,3
133
25,0
409
789

1202
948

2017|2016 |2015 [2014 |2013

524
173
411
2375
61,1
575
92,6
62,6
918
66,7

351
1077
37,8
274
1246
184

1249
464
340
92,3
133
250
409
789

1202
948

EU
BE
BG
cz
DK
DE
EE
IE
GR
ES
FR
HR

cY
LV
LT
LU
HU
MT
NL
AT
PL
PT
RO
Sl
SK
A
SE
UK

19,6

10,3

8,9

15,5

1141

19,7

114
14,5
0,6

10,3
11,5
181

142
84

50
14,9

16,5

9.3
104

129
182

56
99
12,7
0,7
8,8

10,5
111
16,7

143
00
8,2
4,6

12,3

13,6
16,3

10,1
9.4

130

178
69
50
8,6

12,0
04
74

9.0
9,7
16,5
121
14,2
00
78
42
10,3

143
173
19,0

Anzahl der Transaktionen fir
Wohnraum?®
Jje 1.000 Einwohner

2018 [2017 [2016 [2015 |2014

9.5
121

111

16,4
6,9
4,0
79

10,5
0,6
6,9

9.2
104
171
11,5
14,0

0,0

6.8

31

8,1

135
16,5
189

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich”

ausgewiesen sind.
1) Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

2) Inlandische Kredite in allen Wahrungen, Jahresendsténde der Kreditbestande in % des verfugbaren Einkommens nach dem

Ausgabenkonzept netto. Die Daten stellen den Anteil in % des Haushaltssektors dar.

3) Von privaten Haushalten gekauft.

IMMOBILIEN AKTUELL — INTERNATIONAL Q3/19

25



