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Uberblick

Immobilienpreise stiegen 2018 weiter kriftig an — Preise in den Bundeslindern holen
gegeniiber Wien auf

Der Preisauftrieb bei Osterreichs Immobilienpreisen hat sich im Jahr 2018 verfestigt. Im vierten Quartal
stiegen die Preise oOsterreichweit um 7,1% (nach +8,0 % im dritten Quartal). Wahrend sich die
Immobilienpreise in den Bundesldndern ohne Wien im vierten Quartal 2018 um 8,2 % gegeniiber dem
Vorjahr (nach 9,7 % im dritten Quartal) erhohten, war der Preisanstieg in Wien mit 6,4 % etwas
moderater.

Fiir das Jahr 2018 ergab sich damit fiir das gesamte Bundesgebiet eine Steigerungsrate im
Vorjahrsvergleich von 6,8 % (nach 3,8 % im Jahr 2017). Dabei war der Preisauftrieb in den Bundesldndern
ohne Wien mit 8,4 % deutlich stdrker ausgeprdgt als in Wien mit 5,2 %.

Wohnungsangebot wichst derzeit stiarker als die Nachfrage, trotzdem entfernen sich
die Preise zunehmend von Fundamentalfaktoren

Die Preisentwicklung bei Wohnimmobilien weicht — insbesondere in Wien — in zunehmendem MaB von
den im OeNB-Fundamentalpreisindikator abgebildeten Erkldrungsfaktoren ab und deutet auf eine
Uberhitzung des Wohnimmobilienmarktes hin, auch wenn im letzten Quartal eine Stabilisierung stattfand.
Fiir Osterreich lagen die Wohnimmobilienpreise im vierten Quartal 2018 um [3 % iiber den
Fundamentalfaktoren (Wien: 23 %).

Die Wohnbautditigkeit entwickelte sich im Jahr 2018 wie schon im Vorjahr dynamisch. Im Jahr 2017
wurden osterreichweit laut Statistik Austria 60.200 Wohnungen fertiggestellt; im Jahr 2018 waren es nach
OeNB-Schdtzungen um 6.500 mehr. Die im Jahr 2018 sinkende Anzahl von Baubewilligungen nach dem
Rekordjahr 2017 deutet jedoch auf ein Auslaufen des Baubooms hin.

Gleichzeitig schwdcht sich die Wohnungsnachfrage (nach ihrem Hohepunkt im Jahr 2016 mit 71.500
Wohnungen) deutlich ab und lag 2018 bei 45.400. Damit geht der Nachfrageiiberhang, der im Jahr 2016
noch bei 64.000 fehlenden Wohnungen lag, auf 31.000 Wohnungen zuriick. Osterreichweit diirfte der
Nachfrageiiberhang bis zum Jahr 2020 abgebaut sein. Mit Ausnahme von Wien, hier ist auch im Jahr
2020 weiter mit einem Nachfrageiiberhang zu rechnen.

Stabiles Wachstum der Wohnbaukredite an private Haushalte

Das Wachstum der Wohnbaukredite an private Haushalte war zu Beginn des Jahres weitgehend stabil
und betrug im Mdrz 2019 im Vorjahresvergleich 5,0 %. Zwar wurden die Kreditrichtlinien fiir die
Aufnahme von Wohnbaukrediten im ersten Quartal 2019 leicht verschdrft, die Kreditzinsen sanken aber
bis zuletzt weiter und waren im Mdrz 2019 mit 1,77 % um 5 Basispunkte niedriger als vor Jahresffrist.
Der Anteil variabel verzinster Kredite (Zinsbindungsfrist bis | Jahr) am Neukreditgeschdft lag im
Durchschnitt der letzten zwolf Monate bis Mdrz 2019 bei 454 %, gegeniiber 51,1 % im
Vergleichszeitraum des Vorjahres. Der Fremdwdhrungsanteil an den Wohnbaukrediten betrug im Mdrz
2019 11,4 %, das waren um 1,5 Prozentpunkte weniger als vor Jahresfrist.
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|  Immobilienpreise stiegen 2018 weiter kraftig — Preise in den Bundeslandern
holen gegeniiber Wien auf

Die heimischen Immobilienpreise erhéhten sich im vierten Quartal 2018 ahnlich kraftig wie im
Vorquartal — sowohl in Wien (+6,4 %) als auch in den Bundeslandern auBBerhalb Wiens (+8,2 %;
siche Tabelle 1). Fir Gesamt6sterreich betrug der Anstieg im vierten Quartal 7,1 % (nach
8,0 % im Vorquartal, jeweils im Vorjahresvergleich). Im Vergleich zum Vorquartal war hingegen

ein leichter Rﬁckgang des Preisniveaus zu verzeichnen.

Tabelle |

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Osterreich

4018 3Q18 2Q18 1Q18 4Q17 |2018 |2017 ’2016 |ZO15 |2014

Verdanderung zum Vorjahr in %

Osterreich +71 +8,0 +5,0 +7,3 +4,7 +6,8 +3,8 +7,3 +41 +3,5
Osterreich ohne Wien +8,2 +9,7 +60 +10,0 +7,3 +8,4 +49 +91 +5/1 +3/1
Wien +6,4 +6,5 +4.2 +3,5 +0,3 +52 +1,5 +3,8 +2.2 +4.2
Verdanderung zum Vorquartal in %

Osterreich -0,3 +2,8 +0,6 +3,8 +0,6 X X X X X
Osterreich ohne Wien +0,7 +2,6 +0,5 +4,1 +2.1 X X X X X
Wien -0,8 +29 +0,7 +3,5 =0,7 X X X X X
Index (2000=100)

Osterreich 202,7 2032 1976 1964 189,3| 200,0| 1872 1804 1681 1614
Osterreich ohne Wien 1934 1920 1871 186,2 1788 189,7| 1749| 166,7| 1529| 1454
Wien 2341 2361 2294 227,77 2201 231,8| 2204| 2172 2092| 2046

Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.

Fir das Gesamtjahr 2018 ergab sich fir das Bundesgebiet eine Steigerungsrate im
Vorjahrsvergleich von 6,8 % (nach 3,8 % im Jahr 2017). Dabei war der Preisauftrieb in den
Bundeslandern ohne Wien mit 8,4 % deutlich starker ausgepragt als in Wien mit 5,2 %.

In Wien stiegen die Preise im vierten Quartal 2018 vor allem bei den neuen
Eigentumswohnungen mit einem Plus von 7,6 % (nach 4,8 % im dritten Quartal, jeweils im
Vorjahresabstand). Die niedrigsten Preissteigerungen im vierten Quartal erfuhren die Wiener
Einfamilienhéuser (2,1 % im Vergleich zum Vorjahr), wobei diese nur ein kleines Marktsegment
in Wien bilden. Im Jahresverlauf wirkten in Wien vor allem die neuen Eigentumswohnungen seit
Jahresmitte als Preistreiber. Im Vergleich zum Vorquartal war in Wien ebenso wie im gesamten
Bundesgebiet ein leichter Preisriickgang zu beobachten.
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Grafik |

Preise fiir Wohnimmobilien in Wien nach Marktsegmenten
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Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.

Im restlichen Bundesgebiet wurde der Preisdruck im vierten Quartal 2018 wie bereits im
Vorquartal vor allem durch gebrauchte Eigentumswohnungen ausgelost (9 % nach 14,2 % im
dritten Quartal, jeweils im Vergleich zum Vorjahr). Betrachtet man die Teilaggregate, wirkten
auch im restlichen Bundesgebiet vor allem neue Eigentumswohnungen preistreibend. Im
Gegensatz zu Wien nahm das Preisniveau auch im Vorquartalsvergleich leicht zu.

Grafik 2

Preise fiir Wohnimmobilien in Osterreich ohne Wien nach Marktsegmenten
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Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB.
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2 OeNB-Fundamentalpreisindikator' fiir Wohnimmobilien: Abweichung der
Preise von Fundamentalfaktoren zuletzt stabilisiert

Grafik 3
Der FundamentalpreiSindikator der OeNB-Fundamentalpreisindikator fiir
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Quelle: OeNB.

In einer lingerfristigen Perspektive — in den

letzten fiinf bis sieben Jahren — weicht die Preisentwicklung bei Wohnimmobilien — insbesondere
in Wien — in immer stairkerem Ausmal von der Entwicklung der im Fundamentalpreisindikator
enthaltenen  Faktoren ab und deutet auf eine zunehmende Uberhitzung des

Wohnimmobilienmarktes hin.

3 Wohnungsangebot wachst derzeit starker als die Nachfrage — Riickgang der
Baubewilligungen deutet auf Ende des Baubooms hin

Seit Mitte der 2000er-Jahre hat sich — bedingt durch das Zusammentreffen von sinkenden
HaushaltsgréBen, steigender Nettomigration und schwacher Bauleistung — ein Nachfrageiiberhang
nach Wohnungen aufgebaut, der im Jahr 2016 mit 64.000 fehlenden Wohnungen seinen
Héhepunkt erreichte.” Die in dieser Zeit durchgefithrten Haushaltsgrimdungen waren nur durch
einen Riickgang im Wohnungsleerstand méglich. Die Leerstandsquote erreichte im Jahr 2016
nach OeNB-Schitzungen ihren Tiefstwert seit Anfang der 1990er-Jahre und lag um
1,3 Prozentpunkte unter ihrem langfristigen Durchschnittswert.

Seit dem Jahr 2017 beginnt sich die Lage am 6sterreichischen Wohnimmobilienmarkt durch die
stairkere Ausweitung der Bauleistung und die schwichere Nachfrage zu entspannen. Die
Produktion im Hochbau wurde im Jahr 2018 um 7,0 % ausgeweitet. Damit hat die Bauwirtschaft
auf den sich seit Jahren aufbauenden Nachfrageiiberhang reagiert. 2018 belief sich dieser auf
geschitzte 31.000 Wohnungen. Osterreichweit diirfte der Nachfrageiiberhang bis zum Jahr 2020
abgebaut werden (Grafik 4, links unten). Allerdings ist in Wien noch im Jahr 2020 mit einem
Mangel an Wohnungen zu rechnen.

" Schneider, M. 2013. Are recent increases of residential property prices justified by fundamentals? In: Monetary
Policy & the Economy Q4/13. OeNB.

? Schneider, M. (2019). Nachfrage und Angebot am 6sterreichischen Wohnimmobilienmarkt. Monetary Policy &
the Economy Q3/19 (im Erscheinen).
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Grafik 4

Aktivitit im Osterreichischen Wohnbau

Baubewilligungen und Fertigstellungen von Produktion im Hochbau und Baubewillgungen
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Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnungen.

Der Anstieg der Baubewilligungen erreichte in den Jahren 2016 (+12 %) und 2017 (+9 %)
seinen Hohepunkt. Im Jahr 2017 wurden rund 79.900 Wohnungen bewilligt. Dies stellt den
hochsten Wert seit Beginn der Zeitreihe im Jahr 1980 dar. Im Jahr 2018 sank die Anzahl der
Baubewilligungen um 14 %, was immer noch das dritthéchste Ergebnis seit Vorliegen der
Zeitreihe ist. Damit dirfte die Bauwirtschaft bereits auf die schwacher werdende Nachfrage
reagieren und beginnen die Bauproduktion zu drosseln.

Nach einer Stagnation im Jahr 2017 stiegen die Immobilientransaktionen im Jahr 2018
wieder an. Die Anzahl der im Grundbuch verbiicherten Immobilientransaktionen nahm im Jahr
2018 um 6,6 % auf 129.144 zu. Das Transaktionsvolumen stieg im gleichen Zeitraum um 13,3 %
auf 31,9 Mrd EUR.

4 Wachstum der Wohnbaukredite an Haushalte weiterhin stabil

Bei der Vergabe von Wohnbaukrediten an private Haushalte wurde im ersten Quartal 2019
ein stetiges Wachstum verzeichnet. Die nominelle Jahreswachstumsrate der von den
osterreichischen monetaren Finanzinstituten (MFIs) vergebenen Ausleihungen fiir Schaffung und
Erhaltung von Wohnraum (bereinigt um Reklassifikationen, Bewertungsinderungen und
Wechselkurseffekte) belief sich im Mérz 2019 auf 4,7 % gegentiber 4,5 % im September 2018.
Die Kreditausweitung wurde hinsichtlich Kreditlaufzeit nach wie vor in erster Linie von
langfristigen Krediten (Laufzeit {iber 5 Jahre) getragen, deren Wachstumsrate im Marz 2019 mit
5,0 % leicht tiber der Expansionsrate der Kredite insgesamt lag. Das steht im Zusammenhang mit
ihrem hohen Anteil am Kreditvolumen. Ende Miarz 2019 entfielen etwas mehr als 95 % des
Kreditbestands auf diese Kategorie. Die Jahreswachstumsrate der Wohnbaukredite mit einer
Laufzeit von bis zu einem Jahr lag im Mérz 2019 bei 2,2 % p.a. Riicklaufig waren hingegen Kredite
mit mittleren Laufzeiten von ein bis fiinf Jahren (—11,4 % im Vergleich zum Vorjahr).
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Grafik 5

Wohnbaukredite in Osterreich
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Quelle: OeNB, WIFO

GemidB Umfrage zum Kreditgeschift vom April 2019 (Bank Lending Survey) haben die
osterreichischen Banken ihre Kreditrichtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaukrediten an
private Haushalte im ersten Quartal 2019 leicht verschérft. Eine diesbezligliche Tendenz ist
bereits seit einem Jahr festzustellen. Die Nachfrage der privaten Haushalte nach Wohnbaukrediten
nahm laut Einschatzung der Banken im ersten Quartal 2019 — nach zwei Quartalen leicht
ricklaufiger Entwicklung — leicht zu.

Die Kreditkonditionen fiir Wohnbaukredite blicben weiterhin giinstig. Die durchschnittlichen
Zinsen fiir Wohnbaukredite an private Haushalte in Euro waren mit 1,77 % im Marz 2019 um
5 Basispunkte niedriger als vor Jahresfrist. Bei variabel verzinsten Krediten (Zinsbindungsfrist bis
1 Jahr) verringerte sich der Zinssatz um 4 Basispunkte auf 1,49 %, bei Krediten mit lingeren
Zinsbindungsfristen (Giber 10 Jahre) um 15 Basispunkte auf 2,14 %. Anstiege waren hingegen bei
den mittleren Zinsbindungsfristen (1 bis 5 Jahre) zu verzeichnen (+11 Basispunkte auf 1,71%).
Der effektive Jahreszinssatz fiir Wohnbaukredite, der die Gesamtkosten eines Kredits — bestehend
aus der Zinskomponente und sonstigen (mit dem Kredit verbundene) Kosten — abdeckt, war im
Februar 2019 mit 2,21 % hingegen minimal (um 1 Basispunkt) héher als vor Jahresfrist.

Laut Angaben der Banken im Rahmen der Umfrage zum Kreditgeschaft haben sich die Margen
fir durchschnittlich risikoreiche Wohnbaukredite — die bereits seit 2017 aufgrund der
Wettbewerbssituation regelmaBig leicht verringert wurden — auch im ersten Quartal 2019 leicht
reduziert. Die Margen fiir risikoreichere Kredite blieben hingegen (wie schon im vierten Quartal
des Vorjahres) unverandert.

Im Marz 2019 betrug der Fremdwahrungsanteil an den Wohnbaukrediten 11,4 %, das waren
um 1,5 Prozentpunkte weniger als vor Jahresfrist. Trotz dieser weiteren Verringerung bergen die
verbliebenen Fremdwahrungskredite weiterhin ein Wahrungsrisiko. Nahezu alle aushaftenden
Wohnbaukredite in Fremdwahrung (knapp 97 %) lauten auf Schweizer Franken.

Gleichzeitig verringerte sich in den vergangenen Monaten das Zinsanderungsrisiko der (neu
aufgenommenen) Wohnbaukredite. Der Anteil variabel verzinster Kredite (Zinsbindungsfrist bis
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1 Jahr) am Neukreditgeschaft lag im Marz 2019 (im Durchschnitt der vorangegangenen zwolf
Monate) bei 42,5 %, gegeniiber 51,1 % im Vergleichszeitraum des Vorjahres.

Da die Expansion der Wohnbaukredite etwas iiber jener der Einkommen lag, erhéhte
sich die Relation der Wohnbaukredite zu den verfiigbaren Einkommen der privaten Haushalte im
Vorjahresvergleich leicht. Im vierten Quartal 2018 lag sie mit 49,7 % um 1,1 Prozentpunkte iiber
dem Wert des Vergleichszeitraums des Vorjahres.

Das Volumen der Kredite der osterreichischen Banken an alle inlandischen Nichtbanken zur
Beschaffung und Erhaltung von Wohnraum war im vierten Quartal 2018 um 8,4 % hoher als vor
Jahresfrist. Eine deutliche Zunahme verzeichneten hypothekarisch besicherte Kredite, deren
Volumen zu Jahresende 2018 um 14,6 % hoher war als vor zwolf Monaten.

Kasten |
Neuregelungen und aktuelle Entwicklungen am heimischen Immobilienmarkt?

29. November 2018: Beschluss der Stadt Wien zur Novelle der Wiener Bauordnung mit der
Widmungskategorie ,,Geforderter Wohnbau*

Die Stadt stiitzte sich dabei auf Erkenntnisse des Verfassungsgerichtshofes (VFGH) in denen dem Gesetzgeber
weitreichende Moglichkeiten eingerdumt wurden, um ,,wohnungs-, sozial- und stadtentwicklungspolitische
Interessen® zu regeln (VfGH-Erkenntnisse vom 12.10.2016, G 673/2015 und vom 28.6.2017, G 428/201 6).
Ndheres zu den Regelungen siehe 21.3.2019.

14. Mdrz 2019: Der Trend zur digitalisierten Immobilienfinanzierung iiber das Mobiltelefon
erreicht nun auch Osterreich

Ahnlich wie in anderen Ldndern ist es nun auch in Osterreich méglich mit App-Anwendungen am Mobiltelefon
hypothekarisch besicherte Kredite digital und mobil abzuwickeln.

18. Mdrz 2019: Die App Digitales Amt und die Online-Plattform Oesterreich.gv.at ermoglichen
kiinftig Wohnsitzdnderungen ohne Zustimmung der Unterkunftgebenden

Die von der Bundesregierung prdsentierte App flir Smartphones und Tablets soll den Nutzern ermoglichen,
Behdrdenwege leichter und online abzuwickeln. Wohnsitzdnderungen mit dieser App bzw. Online-Plattform
sind damit ohne Unterschrift der Unterkunftgebenden maglich.4

21. Mdrz 2019: Fiir die Stadt Wien traten die Regelungen zur Widmungskategorie ,,Geforderter
Wohnbau* in Kraft

Die Stadt Wien hat im November 2018 die Widmungskategorie ,,Geforderter Wohnbau* beschlossen. Mit
21. Mdrz 2019 trat diese neue Regelung in Kraft. Bei Neuwidmungen miissen ab einer Wohnnutzfldche von
5.000 Quadratmetern zwei Drittel der Fldche kiinftig fiir geforderten Wohnbau reserviert werden. Diese
Regelung gilt fiir Bereiche, die als Wohngebiet oder als gemischtes Baugebiet ausgewiesen sind (auch bei neuen
Hochhdusern). Nicht betroffen sind Einfamilienhduser. In bestehende Widmungen wird durch die Novelle nicht
eingegriffen.’

* Ohne Anspruch auf Vollstindigkeit.

* Der Online-Amtsweg muss mit der Handy-Signatur bestitigt werden. Diese Signatur kann nur gegen Vorlage
cines persénlichen Ausweises und nach zertifizierter Freischaltung beantragt werden. In einer Aussendung
(https://www.bmdw.gv.at/Presse/AktuellePresseMeldungen/Seiten/ BMD W -Digitale-Welt-ist-kein-
rechtsfreier-Raum---VerstdBe-werden-wie-bisher-geahndet.aspx, abgerufen am 10. April 2019) warnte das

Bundesministerium fiir Digitalisierung und Wirtschaftsstandort vor vorsatzlichen Falschmeldungen. Die digitale
Welt sei kein rechtsfreier Raum. Jeder Amtsweg, der online erledigt wird, 16se die gleichen Konsequenzen aus
wie ein Amtsweg in der analogen Welt. Eine vorsatzliche Falschmeldung tiber das digitale Amt sei kein Fehler
im System, sondern absichtlicher Betrug und werde wie bisher als solcher gewertet.

> https://www.wien.gv.at/bauen-wohnen/bauordnungsnovelle-gefoerderter-wohnbau.html (abgerufen am 10.

April 2019). ,Die Grundkosten im geférderten Wohnbau werden ausdriicklich im Wohnbauférderungsrecht
mit 188 Euro pro Quadratmeter oberirdischer Bruttogrundfliche limitiert. Auf Férderungsdauer (40 Jahre)
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2l. Mdrz 2019: Beschluss des General Board der Europdischen Aufsichtsbehorde zur
Uberarbeitung der Empfehlung zur SchlieBung von Datenliicken im Immobilienbereich®

Im Oktober 2016 hatte das European Systemic Risk Board (ESRB) eine ,,Recommendation on Closing Real
Estate Data Gaps“ d. h. eine Empfehlung an die nationalen makroprudenziellen Behorden zur SchlieBung von
Liicken im Bereich von auf den Immobilienmarkt bezogenen Daten herausgegeben’.

In der iberarbeiteten Version wird nun zusdtzlich eine Empfehlung an Eurostat gegeben, ein Minimum an
physischen harmonisierten Indikatoren des Gewerbeimmobilienmarktes zu identifizieren. Es erfolgte eine
Anpassung der Definitionen an bestehende Verordnungen (wie z. B. jene flir AnaCredit8), und die Fristen fiir
Mitgliedstaaten zur Implementierung der Empfehlung wurden verschoben. Die gednderte Empfehlung und ein
Begleitdokument zur Kldrung einiger technischer Details werden publiziert.

I. April 2019: Erhohung der Richtwerte um durchschnittlich 4,1 % (im Vergleich zu den Werten
vom . April 2017 bis 31. Mdrz 2019)

In einer Zweijahresfrist jeweils zum |. April wird der Richtwert an die Inflationsrate angepasst. Der Richtwert
bildet die Grundlage fiir die Berechnung des angemessenen Hauptmietzinses. Das Richtwertgesetz? regelt, dass
der Bundesminister fiir Justiz fiir jedes Bundesland einen Richtwert in Euro-Betrdgen je Quadratmeter der
Nutzfldche und Monat fiir die mietrechtliche Normwohnung'? durch Verordnung festzusetzen hat. Ab- und
Zuschldge sind fiir die konkrete Wohnung anwendbar. Die nun geltenden Richtwerte fiir die jeweiligen
Bundesldnder sind im Richtwertgesetz!! nachzuschlagen.

Von der Erhohung sind iiber 300.000 Mieter betroffen, davon ca. zwei Drittel in Wien: Das sind jene
Haushalte, die

[. in Altbauten leben (errichtet vor dem |. Julil 953, laut Mietrechtsgesetz),

2. deren Mietvertrag nach dem 28. Februar 1994 abgeschlossen wurde und

3. fiir die ein Richtwertmietzins vereinbart wurde.

3. April 2019: Beschluss einer Digitalsteuer im Rahmen der Steuerreform 2020 bringt auch
Meldepflichten fiir Online-Vermittlungsplattformen

Die EU-Mitgliedstaaten konnten sich nicht auf eine gemeinsame Digitalsteuer einigen, einige Mitgliedstaaten
planen daher Mafinahmen im nationalen Steuersystem. Der Beschluss des Ministerrates — der in Begutachtung
geschickt wird — umfasst die Abgabe auf Online-Werbeumsdtze und die Ausdehnung der Einfuhrumsatzsteuer
im Online-Handel. Weiters sieht das angekiindigte digitale Steuerpaket!2ab 2020 vor, dass alle Betreiber von
Online-Vermittlungsplattformen registriert werden und ihre Angebote/Umsdtze zu melden haben. Weiters
sollen die Plattformen ddfiir haften, dass private Vermieter ihre Steuern pflichtgemdlB3 bezahlen.

wird dieses Grundkostenlimit eingefroren und die Wohnungen kénnen weder gewinnbringend vermietet noch
verauBert werden. Zudem darf die Wohnung nur im Sinn des Férderungsrechtes weitervermietet werden (im
Jahr 2018 zu 4,87 Euro pro Quadratmeter). Das VerauBerungsverbot erstreckt sich auf die Zeit der
Forderdauer.“

¢ https: //www.esrb.europa.eu/news/pr/date/2019 /html/esrb.pr190328~bd41acb3db.en.html (abgerufen am
10. April 2019).

7 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/PDFE/?uri=CELEX:32017Y0131(01)&from=EN
(abgerufen am 10. April 2019).

® Im Zuge von AnaCredit (Analytical Credit Datasets, verordnet von der EZB am 18. Mai 2016) miissen Banken
seit September 2018 detaillierte Daten zu allen an nichtnatiirliche Personen vergebenen Krediten ab einem

Volumen iiber 25.000 EUR an die jeweilige nationale Notenbank melden.
? Bundesgesetz tiber die Festsetzung des Richtwertes fiir die mietrechtliche Normwohnung (RichtWG).
2§ 1 und § 2 des Richtwertgesetzes.

"' BGBI. Il Nr. 70/2019, https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/11/2019/70 (abgerufen am 10. April 2019).

2 Die geplante Digitalsteuer soll in Summe bis zu 200 Mio EUR einbringen.
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Kasten 2
Die Wohnausgaben der osterreichischen Haushalte im Jahr 2017

Osterreichs private Haushalte gaben 2017 durchschnittlich 29 % (Median 26 %) ihres Haushaltsnetto-
einkommens flir Wohnen inklusive Energie aus. Haushalte im niedrigsten Einkommensquartil wiesen mit 40 %
einen deutlich hoheren Wert auf als jene im hochsten Quartil mit |9 %. Mieter im untersten Einkommensquartil
wendeten ungefdhr die Halfte ihres Haushaltsnettoeinkommens fiir Wohnzwecke auf. Eigentiimer mit
aushdftenden Krediten wiesen iiber sdmtliche Einkommensquartile die hochste Wohnkostenbelastung auf.
Eine Studie, die in der OeNB-Publikation ,,Konjunktur aktuell — Mdrz 2019“!3 veréffentlicht wurde, gibt einen
Uberblick tiber die Wohnausgaben der Haushalte auf Basis von Daten des kiirzlich verdffentlichten ,,Household
Finance and Consumption Survey 2017 und vergleicht diese mit den Ergebnissen aus der Umfrage 2014. Die
Wohnausgabenquote wird als Quotient der Ausgaben fiir Wohnzwecke (Miete, Kreditriickzahlungen,
Betriebskosten, ...) und dem Nettohaushaltseinkommen berechnet.

2017 betrug die durchschnittliche Wohnausgabenquote bei Eigentiimern 22 % (Median |7 %) und bei Mietern
38 % (Median 35 %). Es zeigt sich ein deutlicher Unterschied zwischen Eigentiimern mit aushaftenden Krediten
(29 % der Eigentiimer) und jenen ohne aushdaftende Kredite: Eigentiimer mit aushaftenden Krediten wiesen
sowohl 2017 als auch 2014 in allen Einkommensquartilen die héchste Wohnausgabenquote auf; ihre
Wohnausgabenquote lag geringfiigig liber jener von Mietern und rund doppelt so hoch wie jene von
Eigentiimern ohne aushaftenden Kredit (Grafik 6). Mieter in geforderten Wohnungen (z. B.
Genossenschaftswohnungen, Gemeindebauten) wiesen eine um fiinf Prozentpunkte niedrigere Quote auf als
Mieter anderer Wohnungen.

Im Vergleich zum Jahr 2014 war sowohl bei den Eigentiimern als auch bei den Mietern ein leichter Riickgang
der Wohnausgabenquote zu verzeichnen.!4 Der Anstieg der absoluten Wohnausgaben (von ca. 7 %) wurde
durch den Anstieg der nominellen Haushaltseinkommen kompensiert. Ein leichter Zuwachs der
Wohnausgabenquote war bei Mietern im untersten Einkommensquartil (1,| Prozentpunkte) sowie bei
verschuldeten Eigentiimern im ersten Quartil (0,8 Prozentpunkte) und zweiten Quartil (3,8 Prozentpunkte) zu
verzeichnen. Der Riickgang war fiir verschuldete Eigentiimer im dritten Einkommensquartil mit
3,4 Prozentpunkten am deutlichsten.

Grafik 6

Durschnittliche Wohnausgabenquote der Haushalte
in % des Haushak ink , nach Eink quartilen
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Mieter Eigentiimerohne Eigentimermit .
2014 g EW2017 aushaftende Kredite aushaftendenKrediten

Quelle: Berechnungen auf Basis HFCS 2014 und HFCS 2017. C. Beer und K. Wagner (2019). Die Wohnausgaben der osterreichischen
Haushalte im Jahr 2017 - einige Erhebungsergebnisse. Konjunktur aktuell - Mdrz 2019, S. 47-50.

" C. Beer und K. Wagner (2019). Die Wohnausgaben der ésterreichischen Haushalte im Jahr 2017 — einige
Erhebungsergebnisse. https: //www.oenb.at/dam/jcr:e6efdadc-a6d4-4ec2-8d1b-
26867c¢b2c01f/10 Konjunktur aktuell 0319 screen Wohnausgaben.pdf (abgerufen am 10. April 2019).
'* Man muss bei diesem Vergleich bedenken, dass die Daten keine Paneldaten sind und damit auf

unterschiedlichen Stichproben basieren.
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5 Anhang

Tabelle A1

Immobiliendaten Osterreich — Mai 2019

ONB

A. Wohnimmobilienmarkt
1. Wohnimmobilienpreise
1.1 Eir jlienhé 7
Osterreich
Wien
Osterreich ohne Wien
1.2 Eigentumswohnungen
‘Wien — gesamt
‘Wien — gebraucht
Wien — neu
Osterreich ohne Wien — gesamt
Osterreich ohne Wien — gebraucht
Osterreich ohne Wien — neu
1.3 Einfamilienhduser
Wien
Osterreich ohne Wien
1.4 Baugrundstiicke Ejgenheim
Wien
Osterreich ohne Wien
1.5 Hiuserpreisindex Statistik Austria
Insgesamt
Neuer Wohnraum
Bestehender Wohnraum
Bestehende Hauser
Bestehende Wohnungen
2, Mieten
Wien ~ gesamt
Osterreich ohne Wien — Wohnungen
Osterreich ohne Wien — Einfamilienhduser
Wohnungsmieten ohne Betriebskosten It. VPI

und

3. Transaktionen auf dem Immobilienmarkt

Volumen
Anzahl

B. Fundamentalfaktoren

Quelle

Einheit

2000=100
2000=100
2000=100

2000=100
2000=100

2000=100
2000=100

2010=100
2010=100

2010=100
2010=100
2000=100
2000=100

2000=100
2000=100

Mrd EUR
Tsd

4. OeNB-Fundamentalpreisindikator fiir Wohnimmobilien

4.1 OeNB-Fundamentalpreisindikator — Osterreich

Beitrdge der Teilindikatoren
Reale Immobilienpreise
Leistbarkeit
Immobilienpreise zu Mieten
Immobilienpreise zu Baukosten
Kredittragfihigkeit
‘Wohnbauinvestitionen zu BIP
Zinsrisiko

4.2 OeNB-Fundamentalpreisindikator — Wien
Beitrdge der Teilindikatoren
Reale Immobilienpreise
Leistbarkeit
Immobilienpreise zu Mieten
Immobilienpreise zu Baukosten
Kredittragféhigkeit
Wohnbauinvestitionen zu BIP
Zinsrisiko

5. Weitere Fundamentalfaktoren

5.1 Angebotsfaktoren
Wohnbauinvestitionen
Baubewiligungen — Anzahl der Wohnungen
Bewiligte BruttogeschoB3flichen neuer Wohngebaude
Baupreise — Wohnbau— und Siedlungsbau
Baukosten — Wohnungs— und Siedlungsbau

5.2 Nachfragefaktoren
Bevélkerung — Osterreich
Bevélkerung — Wien

Real verfugbares Haushaltseinkommen

(2)

(2)
(2)
(2)
(2)
(2)
(2)
(2)

(®)

(2)
(2)
(2)
(2)
(2)
(2)
(2)

)
(d)
(d)
(d)
(d)

(d)
(d)

(d

%

9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
%-Punkte

%

%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte
9%-Punkte

Mrd EUR
Tsd

Mio m”2
2000=100
2000=100

Tsd Pers.
Tsd Pers.

Mrd EUR

2018

Niveau

2000
2318
189.7

2358

319
1291

142
689
100
156,2
159.7

635
179

1823

C. Finanzierung und Verschuldung der privaten Haushalte

6. Finanzierung
6.1 Wohnb. di
Kreditvolumen
Neukreditvergabe
6.2 Wohnb. dite an private Nichtb:
Kredite fur Beschaffung und Erhalt von Wohnraum
Hypothekarisch besicherte Kredite

an private He

()

()

Anteil der Wohnbaukredite an der Bilanzsumme der Banken (c)
6.3 Zinssétze fiir Wohnbaukredite an private Haushalte

Insgesamt (alle Zinsbindungsfristen)
Variabel verzinst (bis 1 |ahr Zinsbindungsfrist)
Effektiver |ahreszinssatz (inkl. Gebthren, Spesen, etc)

(c)
(0

6.4 Wohnbaurelevante Aspekte der Bankenrefinanzierung

Einlagen bei Bausparkassen

7. Risikoindikatoren (private Haushalte)
Verschuldung (in % des BIP)
Zinsausgaben (in % des verf. Haushaltseinkommens)
‘Wohnbaukredite (in % des verf. Haushaltseinkommens)
Anteil variabel verzinster Neukredite (Wohnbaukredite)
Anteil Fremdwahrungskredite (Wohnbaukredite)

Quelle: (a) Eurostat , (b) IMMOunited GmbH Kaufvertragsauswertung fiir RE/MAX-Presseaussendung (c) OeNB ,

() WIFO, (g) eigene Berechnungen

©

99MO1=100
Mrd EUR

Mrd EUR
Mrd EUR
%

%
%
%

Mrd EUR

3885
184

1343
2002
157

497

26
523
435
124

2017

281
1212

139
799
122
150,7
1552

724
253

1780

3708
176

1239
1747
152

19
17
23

205

504

26
517
519
157

Mhrz’\SFeb’WJén’W“lQ’\B 3Q18 2Q18 1Q18 ‘2018 2017 2016 2015 2014 2013

Veréinderung zur Vorjahresperiode in %

71 80 50 7 68
64 65 42 345 52
82 97 60 100 84

66 66 42 41 54
52 83 65 40 60
76 48 36 59 55
87 112 51 92 85

90 142 6,1 91 9.6
82 63 41 154 83
21 39 37 52 1.0
7.1 69 74 123 83

49 49 37 53 47

61 70 37 42| 53
43 49 16 46| 38
75 86 55 39 &4

133
66

Abweichung der Wohnimmobilenpreise vom Fundamentaipreis
) o134 140 115 08|
Beitrag zur gesamten Abweichung in Prozentpunkten
51 52| 54
30 30
23 25 22 23] 23
35 35 30 31| 33
03 02 02 01| 02
10 09 08 07/ 08
] ] 38 40 32 24| 33
Abweichung der Wohnimmobillenpreise vom Fundamentalpreis
1 ] 220 235 207 203|
Beitrag zur gesamten Abweichung in Prozentpunkten
59 64 57 58 59
08 06 09 08
70 75 70 70| 71
59 61 54 55 57
04 02 01 01| 02
14 13 12 11 13
23 26 21 16 22

124

Vercinderung zur Vorjahresperiode in %
27 26 28 25 27
=207 203 -100 25 -137
29,5 =254 -10:8 19| -17.6
. J 36 37 37 38 37
. 1,698 1794 23 33 30 28 29
Verdnderung zur Vorjahresperiode in 1.000 Personen

457 466 480

4 147 166 190
Veréinderung zur Vorjahresperiode in %
| 08 44 03 45| 24

494
212

63,5
179

Verdnderung zur Vorjahresperiode in %

50 47 49 48 ) 44 46 48
46 49 42 21 -09 86 104 49
Verdnderung zur Vorjahresperiode in % bzw. Anteil
84 76 37 26| 84
146 318 289  268| 146
! 157 157 153  152| 157
in%
177 178 179] 18 18 18 18] 18
149 147 146 15 15 15 18] 15
223 226 221 22 23 23 22| 23
Veréinderung zur Vorjahresperiode in %
) | 67 00 08 08 7
Anteil in %
497 498 494 496| 497
26 26 25 26| 26
! | 516 510 509 505 523
445 419 443 445 413 404 475 435
114 14 115 118 123 125 132] 124

38
49

14

18
58
21

25
19

41

46
02

724
253

05

202

10
195
152

19
17
23

07

504

26
517
519
157

23
123
136

07

1155
409

25

514

27
502
635
188

509

28
492
763
221

559
268

07

31
137
39
124

23
23
27

jii5)

510

30
469
840
237

(d) Statistik Austria, (&) Prof. Wollgang Feimayr, Department fiir Raumplanung, TU Wien und OeNB,

i3
22
15
24

28

512

46,1
816
268

Anmerkung: ,, ." bedeutet fehlende Werte.
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Immobiliendaten Osterreich — Mai 2019

©NB

Preise: Osterreich

240 gesamt
(2003Q1=100)

80 + T T T T T T T
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017
Osterreich

++e+ Wien

— — Osterreich ohne Wien

Wohnimmobilienpreise und Mieten
Preise: Wien Preise: Osterreich ohne
20 (2003Q1=100) 240 Wien
220 (2003Q1=100)

80 + T T T T T T T
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017
—— Einfamilienhauser
+++++Eigentumswohnungen neu
- = Eigentumswohnungen gebraucht

80 + T T T T T T T
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017
——Einfamilienhauser
««+««Eigentumswohnungen neu
- = Eigentumswohnungen gebraucht

Mieten
240 (2003Q1=100)

AoNAse

80 T T T T T T T
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017

—Wien — gesamt

«««++Osterreich 0. Wien — Wohnungen

— = Osterreich o. Wien — Einfamilienhéuser

OeNB-Fundamentalpreisindikator fur Wohnimmobilien (inkl. Teilindikatoren)

OeNB-Fundamentalpreisindikator
3(gAl:N\elchung vom Fundamentalpreis in %)

-20
1990 1995 2000 2005 2010 2015
++«++Osterreich Wien

Wohnimmobilienpreise zu
180 Baukosten
160 {  (Durchschnitt seit 1989=100)
140
120
100
80
60

40 + T T T T T
1990 1995 2000 2005 2010 2015

——Osterreich eeee-Wien

Wohnbauinvestitionen

real
(Veranderung zum Vorjahr in %)

2003 20052007 2009 2011 201320152017 2019

Wohnbaukredite
30 (Veranderung zum Vorjahr in %)

0 + T T T T T T T

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017
——An private Haushalte
««««+An private Nichtbanken

Kreditbedingungen
(Bank Lending Survey)
(Kum. Diffusionsindex: Anstieg = Lockerung)

0,0
-0,5
-1,0
-15
-2,0

5
200320052007 20092011201320152017 2019
—— Sicherheitenerfordernisse
««««+Beleihungsquote

Reale Leistbarkeit
(Durchschnitt seit 1989=100)

180  Wohnimmobilienpreise 180
160 (Durchschnitt seit 1989=100)
140
120
100
80
60

40 + T T T T T
1990 1995 2000 2005 2010 2015

40 + T T T T T
1990 1995 2000 2005 2010 2015

Osterreich ~ +++--Wien Osterreich ~ +++««Wien

Kredittragfahigkeit Wohnbauinvestitionen zu BIP

180 (Durchschnitt seit 1989=100) 180 (Durchschnitt seit 1989=100)
160 160
140 140
120 120
100 100

80
60

40 + T T T T T
1990 1995 2000 2005 2010 2015

80
60

40 + T T T T T
1990 1995 2000 2005 2010 2015

——Osterreich «eee+ Wien ——Osterreich eeee-Wien

Weitere Fundamentalfaktoren

Baubewilligungen
60 4 (Veranderung zum Vorjahr in %) 10

Real verfiigbares

Haushaltseinkommen
(Verginderung zum Vorjahr in n/i)
" H

[} A\
i

-40
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 -10
Anzahl der Wohnungen insgesamt 20032005 2007 2009 2011 2013 20152017 2019

- -= BruttogeschoRflachen in neuen ——geglattet === nicht geglattet

Wohngebauden

Finanzierung

Zinsen fur Wohnbaukredite
% Basispunkte _ gy

Wohnbaukredite an priv. Haush.
(Transaktionen in Mill. EUR, SA Trend)
700

orNwAO O~

003 2005 2007 2009 2011 201320152017 2019
mmm Kreditnebenkosten (Provisionen,
Gebtihren u.a., re. Achse)
—Variabler Zinssatz (li. Achse)

500 +——7—7———————— 0
200320052007200920112013201520172019
——Neukreditvergabe (li. Achse)
««««+Nettotransaktionen (re. Achse)

Risikoindikatoren

Verschuldung der
privaten Haushalte

Kreditstruktur
(Anteil an gesamten Krediten in %)

. 50

56 (in % des BIP) 100
55 80
54

53 60
52

51 40
50

49 0+ T T T T T T T T 20
P 00320052007200920112013201520172019

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 —— Fremdwahrungskredite (li. Achse)

« « « + Variabel verzinste Neukredite (re. A.)

Quelle: Data Science Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, OeNB, Statistik Austria, WIFO, eigene Berechnungen OeNB.
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Immobilienpreise zu Mieten
180 (Durchschnitt seit 1989=100)

40 +
1990 1995 2000 2005 2010 2015

——Osterreich~ +++--Wien

Zinsrisiko

180 (Durchschnitt seit 1989=100)
160
140
120
100

80

60

40 + T T T u u
1990 1995 2000 2005 2010 2015

—Osterreich (und Wien)

Bevolkerung
3,0 5 (Veranderung zum Vorjahr in %)
25
2,0
15
10
05

0,0 +
2003 20052007 2009 2011 201320152017 2019
——Bevolkerung Osterreich

=== Bevdlkerung Wien

Kreditrichtlinienund Nachfrage
(Bank Lending Survey)
(Kum. Diffusionsindex: Anstieg = Lockerung)

(NSRRI N

00320052007 20092011 201320152017 2019

——Nachfrage nach Wohnbaukrediten
««««<Richtlinien fiir Wohnbaukredite

Belastung durch Wohnbaukredite
(in % des verfiigh. Haushaltseinkommens)
2,f

25 + T T T T T T T T 0,C
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

—— Wohnbaukredite (li. Achse)
««+«+Zinsausgaben (re. Achse)
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Tabelle A2

Immobilienmarktdaten international — Mai 2019

Wohnimmobilienpreise
Verdnderung zum Vorjahr in 9%, zu konstanten Preisen,

Verdnderung zum Vorjahr in 9%, zu laufenden Preisen o .
g 4 N f deflationiert mit dem Deflator des privaten Konsums

4Q18 [3Q18 2018 [2017 [2016 |2015 |2014 4Q18 |3018 [2018 [2017 [2016 |2015 |2014
EU 42 43| 44 43 44 27 16 ; ; ; ; ; . ;
BE 25 25| 29 36 26 17 -06 03 05| 10 17 09 10 -1
BG 55 63| 66 87 70 28 14 47 35| 39 62 71 16 15
cz 99 88| 86 117 72 40 24 71 60| 53 91 67 38 18
DK 38 37| 45 45 52 70 38 30 26| 36 33 47 65 32
DE 46 51| 50 45 60 47 31 29 34| 33 29 53 41 22
EE 57 41| 59 55 48 69 137 24 05| 26 18 38 70 126
IE 72 91| 102 109 75 115 165 49 64| 83 95 66 110 151
GR 25 21| 12 —16 -17 -34 -5 . 12 -1 —17 -34 -57
23 67 72| 67 62 46 36 03 46 50| 51 45 46 38 01
R 32 28| 29 31 10 -15 -—16 14 10| 14 18 11 -18 -17
HR 47 68| 61 38 09 -29 16 38 49| 48 28 21 24 -1
T -06 -08| —06 -11 03 -38 -47 -18 -22| -17 -23 01 -40 -50
cy 16 08| 18 22 03 -14 -18 -05 -14| 06 13 17 02 -10
v 118 72| 98 88 85 -34 60 85 39| 68 55 73 —24 43
LT 74 66| 73 89 54 37 64 51 46| 48 54 45 46 63
LU 93 76| 71 56 60 54 44 69 52| 52 39 56 55 39
HU 89 104| 97 60 134 131 42 55 59| 62 33 136 133 34
MT 62 56| 57 53 55 58 25 49 49| 50 41 48 40 21
NL 93 101| 95 75 50 36 08 68 78| 74 60 44 34 -0/
AT 49 49| 47 53 85 49 35 28 26| 26 35 70 33 14
PL 76 65| 66 38 19 15 10 63 45| 49 17 23 26 12
PT 93 85| 103 92 71 31 42 78 69| 90 79 61 21 39
RO 53 57| 56 61 60 29 -21 28 08| 18 33 52 18 -3/
sl 182 151 | 151 80 33 08 —66 02 -06| 05 10 00 -05 -17
sk 68 44| 74 59 67 54 14 156 19| 124 62 38 14 —66
Fi 17 10| 09 16 04 00 -03 52 20| 50 44 70 55 15
SE 06 -21| -09 64 86 131 94 -17 -49| =33 46 76 121 83
UK 26 30| 32 45 70 60 80 04 06| 10 24 54 54 60

Quelle: Eurostat, EZB.

Wohnbauinvestitionen Anzahl der Wohnbaubewilligungen
Verdnderung zum Vorjahr in %, zu konstanten Preisen Verdnderung zum Vorjahr in %
4Q18 [3Q18 2018 |2017 [2016 [2015 |2014 4Q18 [3Q18 [2018 2017 2016 [2015 [2014

EU 25 32 34 57 56 15 21 34 25 1,6 84 132 68 20
BE . . 1,0 01 37 0,3 56 =103 121 209 -13 14 =16/ 11,2
BG 151 112 150 192 1021 —-103 —33 594 320| 423 375 51 90 291
cz 121 123 | 128 52 50 225 10,2 26 36 34 180 42 100 82
DK 2,0 45 48 129 68 53 68 =117 120 12 =127 278 408 387
DE 4.4 29 29 3,0 50 -07 3,0 —-44 82 20 -21 15,6 72 35
EE 36| =57 88 24 163 76 191 =7 | =53 =113 | 39 77 418 293
IE 103 260 | 244 195 216 6,0 14,5 =36 692 | 407 269 256 76/ 29
GR 32,7 211 172 | =55 | =125 |=258 | =533 524 280| 420 198 3a | =4a (=188
ES 43 6,3 69 9,0 70 -09 11,3 414 350 243 248 237 8,2 6,7
FR 0,7 12 1,6 a7 22 | =1l =19 =@ (=120 | =66 59 14,6 73 | =124
HR . . . . . . . —224 152 | -60 349 331 -108 17
IT 35 38 38 2,7 12| =13 | =70 B 8,8 . 113 39| =63 |=124
CY 184 190 | 167 334 203 37 =19 115 453 256 354 142 120 =310
LV 637 —88| 228 —-104 —191 7.6 9.7 318 251 171 173 220 —-108 —432
LT =37 184 59 —47 68 149 169 -18 =55 31 —24 222 207 =59
LU 44 139 [ 134 =08 91 —165 105 823 —207 | 111 241 206/=314" " 60,5
HU 4,0 31 88 160 97 168 11,0 41 -09| -32 215 1571 293 305
MT 24,000 232 | 193 4431 [ 3401 264 13 148 272| 312 308 902 344 8,6
NL 6,6 6,6 77 120 21,7 201 6,1 196 =55 2,7 289 —-23 360 504
AT 1,5 2,6 23 4.0 2,3 094 =04 =259 —266(-169 102 169 2,6 70
PL . . 39 =27 =29 -115 84 6,6 43 33 191 123 213 138
PT 70 52 59 64 51 11 =11 565 348| 425 240 392 178 -6/
RO . . . 697 121 52 45 -28 —-18 2,6 77 =12 38 -02
Sl 6,1 37 4.8 30| =03 08 -64 347 222 16,6 7,0 9,2 0,7 =155
SK 113 | =78 18 0,7 233 A2 | =413 257 153 113 =87 14,7 233 8,5
FI 21 35 54 65 107 28 —66 -194 —-347|-145 191 268 56 121
SE -93 —47| 07 116 109 180 15,6 168 —134|-179 85 234 317 197
UK =11 23 1.6 7.6 82 6,5 9,5 -04 06| —48 6,3 43 56 133

Quelle: Eurostat.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 ,Jmmobiliendaten Osterreich*
ausgewiesen sind.
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Tabelle A3

Immobilienmarktdaten international — Mai 2019

Bevdlkerungswachstum

Verdnderung zum Vorjahr in %

HU

02
04
-07
03
06
03
03
10
-03
03
02
-1.2
-02
11
-08
—14
19
-02
33
06
06
00
-02
-06
00
01
02
13
07

02
04
-0,7
02
0,7
04
-00
12
—01
0.2
0.2

Quelle: Eurostat.

03
0,7
-0,7
01
08
12
01
10
-07
-00
03
-08
-02
0.2
-09
-11
24
-03
24
05
13
=01
-03
-0,6
0,1
01
03
11
08

03
0,5
-06
0.2
0,6
0,5
—01
09
-0,6
—-0/1
04
-05
00
-13
-08
-08
24
-02
24
04
09
-00
-05
-04
0,1
01
04
11
08

2018|2017 |2016 2015 |2014

04
04
-05
-00
04
03
-03
0,6
-07
-05
09
-04
18
-09
=11
-10
24
-03
1,6
03
0,7
=01
-06
-04
01
01
0,5
09
0,7

60,5

81,6

86,0

716

69,3
72,7
82,9
785
62,2
514
818
69,5
733
771
64,4
90,5
724
70,7
81,5
89,7
74,7
852
813
694
550
84,2
74,7
96,8
75,6
901
714
65,2
65,0

69,2
713
82,3
782
61,7
51,7
814
695
739
778
649
90,0
723
72,5
80,9
90,3
739
86,3
814
69,0
550
834
752
96,0
751
89,5
716
65,2
634

Wohneigentumquote
Anteil in %

2018 [2017 [2016 |2015 |2014

69,4
714
82,3
780
62,7
519
81,5
70,0
751
782
641
90,3
729
730
80,2
894
732
86,3
80,4
678
55,7
83,7
748
964
762
89,3
72,7
66,2
63,5

69,9
720
84,3
789
633
525
81,5
68,6
74,0
788
65,0
89,7
731
729
80,9
899
72,5
882
79.8
67,0
572
83,5
749
96,2
76,7
90,3
732
65,6
644

Verhéltnis von Immobilienpreisen zum
Einkommen

2015 =100

EU .
BE 100,6
BG .
CczZ 1133
DK 1023
DE 1079
EE 94,2
IE 115,8
GR 954
ES 1139
FR 100,3
HR .
IT 91,6
cY .
Lv 101,5
LT 950
LU 110,7
HU 1078
MT .
NL 1162
AT 1123
PL 979
PT 1177
RO .
N 116,2
SK 108,6
Fl 953
SE 105,0
UK 1078
Quelle: OECD.

101,0

1127
102,6
1083

931
1154

94,5
1131
1009

920

99.0
958
1098
106,9

1149
1101

96,5
116,0

111.6
106,6

96,2
1041
109,0

1011

1121
1029
1073

955
1155

94,7
1122
100,7

929

1012

993
1099
1053

1142
110,5

96,8
116,2

110,8
108,0

95,7
1041
108,8

100,9

110,8
102,5
105,22

97.8
109,7

96,7
108,0
100,1

96,0

1024
1004
106,7
1059

108,5
109,7

95,7
109.,5

1022
106,2

989
1094
1093

100,0

1032
100,8
103,7
100,0
1034

99.3
1029

99,5

98,8

100,6

98,5
106,7
106,8

1029
105,8

96,5
103,7

989
1043
989
105/1
106,5

100,0

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

4Q18 [3Q18 [2018 [2017 |2016 2015 |2014

98,6

1001
971
971
979
932

102,6
98,8

102,8

105,6

110,1
99.9
941
90,2

980
95,6
1009
100,9

1004
985
1013
90,5
991

106,6

1250
110,6
1132

96,3
17,7
107,7
119,0
108,6

97,2

128,5
1053
1194
1164

1194
109,2
1051
125,5

117.9
1232

96,9
1121
1124

106,2

1231
110,7
1125

951
1183
1073
1178
1079

97,2

1237
1049
116,6
116,9

117.6
107,3
1039
1233

113,6
119.6

96,6
111.6
1124

106,1

1221
110,3
1118

96,0
1181
106,5
116,7
106,9

97,7

126,5
1048
116,0
115,7

116,7
107,5
104,0
1233

1129
120,3

96,7
1116
111,9

1043

115,8
106,8
108,1

96,7
1118
1014
110,7
103,4

98,7

1201
1033
109,7
110,8

108,7
106,5
1014
1139

1043
1124

977
1137
108,9

101,7

1059
1038
1048

983
1047
100,2
1047
100,6

999

110,0

952
1051
1078

1029
105,3
100,5
105,3

101,6
1064

982
107,7
1052

100,0

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

Verhéltnis von Immobilienpreisen zu Mieten
2015 =100
4Q18 [3Q18 [2018 |2017 |2016 2015 |2014

994

970
953
96,7
1004
904
100,7
96,1
102,6

1041

1042
113,7
96,5
90,3

99.7
99.6
99.8
981

1012
949
103,0
89,7
971

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich*
ausgewiesen sind.
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Tabelle A4

Immobilienmarktdaten international — Mai 2019

Wohnbaukredite? Wohnbaukredite*®
Verdnderung zum Vorjahr in % Anteil am BIP, in %

1Q19 [4Q18 (2018 [2017 |2016 |2015 |2014 4Q18 [3Q18 [2018 [2017 [2016 [2015 |2014
BE 63 90| 90 56 95 130 194 355 350| 355 335 327 309 282
BG 121 120| 34 43 40 33 25 98 96| 98 94 94 98 104
cz 80 86| 86 91 92 82 57 235 232 235 235 222 215 208
DK 15 17| 17 12 13 16 08 992 998 992 997 1022 1041 1057
DE 47 46| 46 40 37 35 24 362 361| 362 357 355 355 356
EE 72 74| 714 69 55 45 29 2957 296| 296 300 306 305 30/
IE 24 39| 39 27 -42 11 -39 239 244 239 254 269 293 40/
GR  —29 -29| —29 -31 -35 -35 =30 305 310| 305 324 346 379 386
ES -09 -12| -12 -23 -28 -42 -37 426 432 426 447 479 511 559
FR 64 63| 63 57 49 32 -28 442 437 442 426 415 402 398
HR 37 29| 29 27 -21 -19 -28 142 140| 142 145 149 173 181
Im 16 17| 17 21 17 04 —09 216 216 216 217 219 219 221
cr  -04 -07| -07 -07 -09 -29 -27 418 421 418 566 623 657 662
Lv 19 09| 09 01 -05 -34 -34 139  142| 139 161 176 185 200
LT 91 87| 87 86 72 35 22 172 174| 172 170 169 165 164
LU 85 84| 84 84 72 69 68 518 512| 518 508 487 469 454
HU 112 108| 108 48 -07 —103 —61 79 77| 79 79 83 86 100
MT 94 87| 87 76 77 87 96 402 401 | 402 402 406 405 422
NL 03 -17| -17 34 35 55 13 619 617| 619 653 657 599 584
AT 50 48| 48 48 44 45 31 286 284 | 286 284 278 275 266
PL 54 53| 53 26 29 45 35 198 198| 198 202 210 205 200
PT 05 04| 04 -12 -23 -38 -38 461 466 461 479 507 543 587
RO 122 129 129 132 134 155 92 78 78| 78 76 76 72 66
sI 47 43| 43 54 42 18 05 136 136| 136 139 142 142 142
SK 114 115|115 128 144 138 136 313 310| 313 299 277 249 228
] 19 16| 16 22 23 25 17 418 421| 418 429 435 438 437
SE 51 56| 56 73 76 85 64 685 671 685 665 655 652 610
UK 34 34| 34 43 40 33 25 583 586 583 582 562 580 604
Quelle: EZB.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 ,Jmmobiliendaten Osterreich*
ausgewiesen sind.

1) Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

2) Jahresveranderung des Index of Notional Stocks; die Jahres- und Quartalswerte ergeben sich aus den jeweils letzten
Monatswerten der Periode. Die inlandische Kreditvergabe ist in allen Wahrungen erfasst und in Euro umgerechnet.

3) Inlandische Kredite in allen Wahrungen, Umrechnung in Euro, Periodenendstande der Kreditbestande in % des BIP des letzten
Jahres bzw. der letzten vier Quartale.

Wohnbaukredite'? tatsachliche Neuvergabe (ohne Anteil der variabel verzinsten
neuverhandelte Kredite) Wohnbaukredite® im Neugeschaft®
Verdnderung zum Vorjahr in % in %

1Q19 [4Q18 (2018 [2017 |2016 |2015 [2014 1Q19 |4Q18 |2018 [2017 |2016 2015 [2014
BE 02 128 30 —126 61 —86 . 16,8 A4 11,2 64 3,8 32 54
BG . . . . . . . 996 990 988 990 979 968 971
cz -313 111 7.0 51 114 428 . 45 39 4,0 37 51 58 8,6
DK . . . . . . . 319 330 332 354 339 249 354
DE 64 112 75 00 —32 4,0 . 112 11,6 1.8 114 120 124 158
EE 29 —-10 33 174 100 229 . 888 877 887 892 89,1 894 880
IE 90 159 199 315 131 =122 . 279 30,9 390 495 654 660 86,6
GR . . 7,0 . . . . 85,7 . 953 921 . . .
ES 8,6 91 132 174 174 245 . 343 357 363 44 463 629 64,5
FR 121 143 36 159 382 —05 . 25 23 25 15 20 31 61
HR —104 —-164 |—-285 —13,7 2700 2134 941 79 3,6 84 236 330 71,7 806
IT 21 75 03 -29 236 195 . 335 305 332 330 G| AsA | TS
CcY 33 39 199 331 1026 489 . 959 953 958 981 963 936 907
Lv —01 29 74 84 36,6 8.1 . = | 923 956 938 90,6 919 878
LT 96 150 97 121 514 1011 . 981 982 oI IO 858 879 89,7
LU 02 147 79 179 9,7 . . 429 471 469 423 450 521 749
HU . 176 339 356 298 276 . 28 6,5 154 39,7 42,7 466 471
MT . . . . . . . . . 63,0 691 713 755 1020
NL 9.2 28| —07 163 198 712 . 180 169 162 135 135 140 195
AT 0,8 2,6 60 186 —08 104 . 419 445 43,5 519 635 763 84,0
PL —-64 181 105 111 —-06 7.6 . 1000 1000 [ 1000 1000 999 1000 1000
PT 69 78 196 | 4l 392 213 . 874 663 651 60,2 657 917 923
RO —66 —32(-120 348 -10 . . 745 697 741 799 918 801 86,8
Sl 85 145 | —42 57 19,6 359 . ATlG | G 479 453 590 774 979
SK =12 =101 96 —62 344 22 . 15 17 17 20 4,0 6,2 79
FI -30 31 33 1,6 7.8 6,8 . 980 980 98,1 974 970 966 975
SE . . . . . . . 66,5 68,8 770 725 . . .
UK . . " . . . . 72 6,8 71 113 160 157 133
Quelle: EZB.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
konnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich*
ausgewiesen sind.

1) Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

2) In der jeweiligen Landeswahrung (Veranderungsraten auf Basis der Durchschnitte der verfigbaren Monatswerte der jeweils
relevanten Jahre bzw. Quartale).

3) Neugeschatft ist definiert als echtes Neugeschaft und Neuverhandlungen, variable Kredite sind definiert als Kredite mit
anfanglicher Zinsbindungsfrist bis zu einem Jahr; berticksichtigt werden nur in der jeweiligen Landeswéhrung vergebene Kredite.
Periodenwerte berechnet aus den verfigbaren Monatswerten der relevanten Perioden.
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Tabelle A5

Immobilienmarktdaten international — Mai 2019

Wohnbaukredite! in % des Anzahl der Transaktionen fir
verfligbaren Einkommens? Wohnraum?®
in % Jje 1.000 Einwohner

2017|2016 |2015 |2014 2013 2017 |2016 [2015 |2014 |2013
EU . . . . . EU . 93 101 95 8,8
BE 637 622 585 524 524 BE 111 104 94 121 12
BG 160 159 164 173 173 BG
cZz 481 448 433 411 411 cz . . . . .
DK 2162 2214 2299 2375 2375 DK . 129 130 111 99
DE 625 620 616 611 61,1 DE . . . . .
EE 571 57,7 575 575 575 EE 197 202 197 184 177
IE 759 788 868 926 926 IE . . 69 69 42
GR 552 585 631 626 626 GR . 56 50 40 45
ES 783 815 855 918 918 ES 114 99 8,6 79 64
FR 721 701 681 667 66,7 FR 145 127 120 105 110
HR . . B . . HR 0,6 0,7 04 0,6 05
IT 351 352 349 351 351 T B 8,8 74 69 6,8
CY 931 1014 1073 1077 1077 CY . . . . .
LV 295 314 340 378 378 LV 103 105 9,0 92 91
LT 288 278 275 274 274 LT 11,5 111 9,7 104 9,1
Ly 1390 1385 1316 1246 1246 Ly 181 167 165 171 153
HU 148 154 163 184 184 HU . . 121 115 9,0
MT . B . . . MT . 139 151 140 104
NL 1426 141,66 1291 1249 1249 NL . 0,0 0,0 0,0 0,0
AT 512 493 490 464 464 AT 84 82 78 6,8 55
PL 351 357 356 340 340 PL 50 4,6 42 31 32
PT 770 806 857 923 923 PT 149 123 103 8,1 76
RO 144 145 142 133 133 RO
Sl 253 253 255 250 250 Sl
SK 54,00 49,90 44,7 | 409 | 409 SK . . . . .
Fl 802 798 795 789 789 Fl . 136 143 135 14,6
SE 1358 1328 1326 1202 1202 SE 163 163 173 165 159
UK 929 879 883 948 948 UK . . 190 189 168

Quelle: EZB, Eurostat.

Anmerkung: Der Vergleichbarkeit wegen werden in diesem Bereich Quellen internationaler Organisationen herangezogen. Daher
kénnen die Daten fiir Osterreich von jenen Daten abweichen, die in in der Annex Tabelle 1 Jmmobiliendaten Osterreich*
ausgewiesen sind.

1) Wohnbaukredite sind definiert als Wohnbaukredite an den privaten Haushaltssektor.

2) Inlandische Kredite in allen Wahrungen, Jahresendstande der Kreditbestande in % des verfigbaren Einkommens nach dem
Ausgabenkonzept netto. Die Daten stellen den Anteil in % des Haushaltssektors dar.

3) Von privaten Haushalten gekauft.
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