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Vorwort

Der vermehrte Einsatz innovativer Finanzprodukte wie Verbriefungen oder
Kreditderivate und das Engagement osterreichischer Unternehmen in Zentral-
und Osteuropa fiihrt zu wesentlichen Verdnderungen im 6sterreichischen Ban-
kensektor.

Die ,Leitfadenreihe zum Kreditrisiko® soll eine Hilfestellung bei der
Umgestaltung der Systeme und Prozesse in einer Bank im Zuge der Implemen-
tierung von ,Basel II* darstellen und dariiber hinaus Informationen iiber die
Rahmenbedingungen der zentral- und osteuropéischen Markte zur Verfigung
stellen. Im Laufe des Jahres 2004 wurden Leitfaden zu den Themenbereichen
Verbriefung, Ratingmodelle und Validierung, Kreditvergabeprozess und Kredit-
risikosteuerung sowie Kreditrisikomindernde Techniken publiziert.

Zweck der Leitfadenreihe ist die Entwicklung eines gemeinsamen Verstind-
nisses zwischen Aufsicht und Banken in Bezug auf die anstehenden Verdnderun-
gen im Bankgeschift. Die Oesterreichische Nationalbank (OeNB) und die
Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) verstehen sich in diesem Zusammenhang
als Partner der heimischen Kreditwirtschaft.

Die vorliegenden Leitfiden ,,Kreditsicherungsrecht in Zentral- und
Osteuropa‘ wurden in Zusammenarbeit mit namhaften Experten der jewei-
ligen Lander erstellt und sollen den Banken, die in den behandelten Staaten titig
sind oder sein wollen aber auch deren Kunden als eine Einfithrung in das Kredit-
sicherungsrecht des jeweiligen Landes dienen. Dabei wird fiir die gebrauch-
lichsten Kreditsicherheiten dargestellt, welche Voraussetzungen dafiir erfiillt
sein miissen und welche Probleme dabei entstehen konnten.

Wir hoffen, mit der ,Leitfadenreihe zum Kreditrisiko® eine interessante
Lektiire geschaffen zu haben, vor deren Hintergrund Entwicklungen im Gster-
reichischen Bankwesen effizient diskutiert werden konnen.

Wien, im November 2004

[ X%@W-Qz:w @5

Univ. Doz. Mag. Dr. Josef Christl Dr. Kurt Pribil,
Mitglied des Direktoriums Dr. Heinrich Traumiiller
der Oesterreichischen Nationalbank Vorstand der FMA
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Kreditsicherungsrecht in Kroatien

Kapitel 1: Aligemeines zur kroatischen Rechtsordnung

I. Einleitung

Der folgende Leitfaden behandelt die wichtigsten Kreditsicherungsinstrumente,
die nach dem kroatischen Recht zur Verfiigung stehen. In diesem Kapitel erfolgt
nach einer kurzen Darstellung der kroatischen Rechtsordnung eine ausfiihrliche
Behandlung der mdéglichen Verwertungsmethoden von Kreditsicherheiten. In
den speziellen Kapiteln werden dann nur mehr die jeweiligen Besonderheiten
bei der Verwertung der einzelnen Sicherheiten erlautert.

1. Politische und rechtliche Ordnung der Republik Kroatien

Die Republik Kroatien ist seit 1991 ein souveraner, selbstindiger und unabhangi-
ger Staat in Form einer parlamentarischen Mehrparteienrepublik. Die Staatsgewalt
ist nach dem Grundsatz der Gewaltenteilung in Legislative, Exekutive und Judi-
kative getrennt und durch das in der Verfassung festgelegte Recht auf lokale und
regionale Selbstverwaltung beschrinkt." Territorial untergliedert sich die Repub-
lik Kroatien in 20 sog. Gespanschaften und die Stadt Zagreb (Hauptstadt der
Republik Kroatien) mit insgesamt 121 Stidten und 416 Gemeinden.

Trager der gesetzgebenden Gewalt und Vertretungskorper der Biirger ist das
Kroatische Parlament (Sabor). Es hat mindestens 100 und héchstens 160 Abge-
ordnete, die auf Grund des allgemeinen, gleichen, direkten und geheimen
Wahlrechts gewéhlt werden. Die Abgeordneten werden fiir eine Amtszeit
von vier Jahren in das Kroatische Parlament gewihlt und genieBen Immunitat’.
Im In- und Ausland wird die Republik Kroatien vom Prisidenten der Republik
Kroatien reprasentiert und vertreten. Dieser wird auf der Grundlage des allge-
meinen und gleichen Wahlrechts direkt und geheim fiir die Dauer von 5 Jahren
fur hochstens zwei Perioden gevv'eihlt.3

Die exekutive Gewalt wird von der Regierung der Republik Kroatien (Vlada
Republike Hrvatske) ausgeiibt, die aus dem Ministerprasidenten, einem oder
mehreren Vizeprasidenten und den Ministern besteht. Die Aufgaben im lokalen
und regionalen Wirkungsbereich, welche die Bediirfnisse der Biirger unmittel-
bar betreffen, werden von Einheiten der lokalen und regionalen Selbstverwal-
tung — den sog, Gespanschaften, Gemeinden und Stddten — ausgetibt.*

Die richterliche Gewalt liegt bei den Gerichten, die selbststindig und unab-
hingig sind. Das Hochstgericht ist der Oberste Gerichtshof der Republik Kroatien,
der eine einheitliche Anwendung der Gesetze und die Gleichberechtigung der
Biirger sicherstellen soll. Die rechtsprechende Gewalt wird weiters von
Gemeindegerichten, Gespanschaftsgerichten, Handelsgerichten, dem Hohen
Handelsgericht, dem Verwaltungsgericht, Verwaltungsstrafgerichten und dem
Hohen Verwaltungsstrafgericht ausgeiibt. Uber die Hbereinstimmung von
Rechtsvorschriften mit der Verfassung und den Gesetzen entscheidet das Ver-
fassungsgericht (Ustavni sud Republike Hrvatske), das auch iiber Verfassungs-
klagen gegen staatliche Organe entscheidet.’

' Art4 Abs 1 der Verfassung der Republik Kroatien (Amtsblatt der Republik Kroatien Nr. 41/01 —bereinigter Text).
? Art 80 der Verfassung.

3 Art 93, 94 der Verfassung,

* Art 132—137 der Verfassung.

* Art 128 der Verfassung.
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KREDITSICHERUNGSRECHT IN KROATIEN

Mit der Ausrufung der Souveranitit und Unabhangigkeit am 8. Oktober 1991°
begann die Republik Kroatien, ihr auf marktwirtschaftlichen Grundsitzen
basierendes Rechtssystem zu entwickeln. Zum einen erfolgte eine Privatisie-
rung des Gesellschaftseigentums, zum anderen wurden zahlreiche neue Vor-
schriften im Bereich des Handels-, Sachen- und Strafrechts, sowie des Familien-
und Erbrechts verabschiedet. Eine weitere Reform der kroatischen Rechts-
ordnung ist im Gange, und zwar im Zuge der Anpassung an das acquis com-
munautaire (Rechtsbestand der Mitgliedstaaten der Europdischen Union) im
Einklang mit dem Stabilisierungs- und Assoziierungsabkommen, welches am
20. Oktober 2001 zwischen der Republik Kroatien einerseits sowie den Euro-
paischen Gemeinschaften und deren Mitgliedstaaten andererseits abgeschlossen
wurde.”

111. Aligemeines iiber das Bankensystem der Republik Kroatien

Die Funktionen der Zentralbank werden von der Kroatischen Nationalbank
(Hrvatska narodna banka — HNB) wahrgenommen, die bei der Erfiillung ihrer
Aufgaben selbststaindig agiert, jedoch dem Kroatischen Parlament verantwort-
lich ist.® Befugnisse und Aufbau der Kroatischen Nationalbank sind durch ein
besonderes Gesetz tiber die HNB geregelt.” Sie ist eine juristische Person mit
Sitz in Zagreb. Die Kroatische Nationalbank wird vom Gouverneur der Kroati-
schen Nationalbank vertreten und steht im alleinigen Eigentum der Republik
Kroatien, die fiir die Verbindlichkeiten der Kroatischen Nationalbank haftet.!®

Neben zahlreichen anderen Aufgaben, wie der Wihrungs- und Devisenpolitik,
obliegt der HNB die Bankenaufsicht.'

Beschluss des Parlaments vom 8.10. 1991 Nr. 53/91); Verfassungsbeschluss tiber die Souveranitit und Selbstan-
digkeit der Republik Kroatien vom 25. Juni 1991 (Narodne novine, 31/91); Deklaration tiber die Errichtung der
selbststandigen und souverinen Republik Kroatien vom 25. Juni 1991 (Narodne novine, 31/91).
Stabilisierungs- und Assoziierungsabkommen vom 20. Oktober 2001 zwischen der Republik Kroatien einerseits
und den Europiischen Gemeinschaften und deren Mitgliedsstaaten andererseits (Narodne novine — Internatio-
nale Vertrige 14/01).

¥ Art 53 der Verfassung der Republik Kroatien.

® Narodne novine Nr 36/01.

10 Art 2 des Gesetzes iiber die HNB.

" Art 4 des Gesetzes tiber die HNB.
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Kapitel 2: Aligemeines zur Kreditsicherung im
kroatischen Recht

I. Allgemeines

Seit der Unabhéngigkeit wird das Wirtschafts- und Rechtssystem im Zuge der
Anpassung an die Marktwirtschaft intensiv weiterentwickelt. Die Einfithrung
der Marktwirtschaft sowie die Intensivierung der auf dieser Basis getitigten
Geschifte, stellte auch die Forderung nach einem moglichst wirksamen Glaubi-
gerschutz fiir den Fall nicht ordnungsgemiBer Erfiillung von Kreditverbindlich-
keiten.

Im Rahmen der Wirtschafts- und Rechtsreform wird das Augenmerk auf die
Realisierung eines moglichst effizienten Schutzes der Glaubiger (einschlieBlich
der Banken) vor Kreditrisiken gelegt. Zur Kreditrisikominderung und zum
besseren Glaubigerschutz wurden sowohl zahlreiche neue Vorschriften auf
dem Gebiet des Sachen-, Exekutions- und Grundbuchsrechts verabschiedet,
als auch eine Reihe von bestehenden Vorschriften (z. B. die Vorschriften des
Schuldrechts) an die wirtschaftlichen Veranderungen angepasst.

Trotz einer Vielzahl von gesetzlichen Neuerungen treten in der Bankpraxis
sowohl bei der Durchsetzung als auch bei der Besicherung von Forderungen
noch immer grof3e Probleme auf. Aus diesem Grunde schiitzen sich die Banken
vor Kreditausfallen oft durch kumulative Besicherung ihrer Forderungen mittels
verschiedener Sicherungsarten. Haufig werden daher in der Praxis zur Besiche-
rung einer Forderung und Minderung des Ausfallrisikos sowohl Real- als auch
Personalsicherheiten bestellt.

Il. Rechtsquellien der dinglichen und persénlichen Sicherheiten

A. Rechtsquellen zu dinglichen Sicherheiten

Das Gesetz iiber das Eigentum und andere dingliche Rechte (Zakon o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima — EDRG) regelt das materielle Sachenrecht, wie das
Pfandrecht an beweglichen Sachen (Fahrnissen), das Pfandrecht an Liegenschaf-
ten (die Hypothek), das Pfandrecht an Rechten, den Eigentumsvorbehalt zur
Sicherung einer Forderung und die Sicherungsiibereignung.

Das Gesetz iiber die Grundbiicher (Zakon o zemljisnim knjigama — GBG)"
kniipft an die Bestimmungen des EDRG an und bildet mit diesem eine Einheit.
Das GBG regelt unter anderem die Art der Eintragung einzelner biicherlicher
Rechte, die Arten und Voraussetzungen der Eintragung, das Grundbuchsverfah-
ren und die Abschreibung alter Hypothekarforderungen.

Das Zwangsvollstreckungsgesetz (Ovrsni zakon — ZVG)" regelt das Verfahren
der zwangsweisen Einziehung von Forderungen auf Grund von vollstreckbaren
und glaubwiirdigen Urkunden'* (Exekutionsverfahren) und die Sicherung von
Forderungen (Sicherungsverfahren). Im Rahmen der Bestimmungen iiber die
Forderungssicherung regelt das ZVG auch das Verfahren zur Sicherung von
Forderungen durch Bestellung von dinglichen Sicherheiten (Pfandrecht, Siche-
rungsiibereignung), die Voraussetzungen fiir die Begriindung dieser Rechte und

12 Narodne novine 91/96, 137/99, 114/01.
13 Narodne novine 57/96, 29/99, 42/00, 173/03.
'* Rechnungen, Schecks, Wechsel, Auszug aus Geschiftsbiicher Art 28 ZVG.
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deren Geltendmachung. Die Begriindung dinglicher Sicherheiten auf Grund von
ZVG-Bestimmungen kommt in der Praxis am haufigsten vor, da diese Sicherhei-
ten den Banken eine leichte und zligige Forderungseinziehung erméglichen.

B. Rechtsquellen zu personlichen Sicherheiten

Das Gesetz iiber die Schuldverhiltnisse (Zakon o obveznim odnosima — Obliga-
tionengesetz, OblG)" regelt die grundlegenden Prinzipien des Schuldrechtes,
die Entstchung von vertraglichen und auBervertraglichen Verbindlichkeiten,
das Schadenersatzrecht und einzelne Vertragsarten. Fiir die Instrumente der
Kreditrisikominderung sind jene OblG-Bestimmungen von besonderer Bedeu-
tung, welche die Rechte der Glaubiger auf Anfechtung von Rechtshandlungen
des Schuldners (Anfechtungsklage, Actio Pauliana), die Rechte der Glaubiger
im Falle von Nichterfiillung und den Erfiillungsverzug regeln und Vorschriften
tiber Zinsen, Anzahlung, Vertragsstrafe, Biirgschaft, Schuld- und Erfiillungs-
tibernahme sowie die Forderungsiibertragung beinhalten.

Im Gesetz iiber die Verzugszinsen (Zakon o zateznim kamatama)'® wird die
Berechnung und Zahlung von Verzugszinsen fiir jene Fille vorgeschrieben, in
denen der Schuldner mit der Erfiillung von Geldverbindlichkeiten in Verzug
ist (Art 1 Absl).

Das Gesetz iiber den Wertpapiermarkt (Zakon o trzistu vrijednosnih papira)"”’
regelt die Ausstellung von Wertpapieren sowie Wertpapiergeschifte und in die-
sem Zusammenhang auch das Pfandrecht an nicht verkorperten Wertpapieren.

Das Wechselgesetz (Zakon o mjenici)'® beinhaltet Regeln iiber die Wechsel-
arten, das Indossament, das Wechselakzept, die Wechseleinlosung, sowie die
Ubertragung von Wechselrechten. Diesen Bestimmungen ist zu entnehmen,
wie das Pfandrecht an einem Wechsel begriindet wird.

Das Scheckgesetz (Zakon o ceku) legt die Ausgabe und Form von Schecks, das
Indossament und unter anderem den Riickgriff wegen Nichteinlésung sowie das
Pfandrecht an Schecks fest.

C. Sonstige Rechtsquellen

Neben den genannten Vorschriften sind fiir einzelne Forderungssicherungen
noch eine Reihe von anderen Vorschriften von groBer Bedeutung, wie insbe-
sondere das Konkursgesetz (KonkG)," das Gesetz tiber das Zivilstreitverfahren,*
das Notariatsgesetz,”' das Gesetz iiber die Banken,”” das Gesetz iiber Devisen-

(gescbc'g'ﬁe”.

!5 Narodne novine 53/91, 73/91, 111/93, 3/94, 107/95, 7/96, 91/96, 112/99, 88/01.
¢ Narodne novine 28/96.

17 Narodne novine 84/02.

8 Narodne novine 74/94.

1% Narodne novine 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03.

2 Narodne novine 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03.

2! Narodne novine 78/93, 29/94, 162/98.

22 Narodne novine 84/02.

2 Narodne novine 96/03.
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lil. Dingliche und personliche Sicherheiten

A. Aligemeines

Wie auch in Osterreich werden im kroatischen Recht Rechtsinstrumente zur
Besicherung von Kreditforderungen in dingliche und personliche Sicherheiten
cingeteilt. In diesem Leitfaden werden nur jene Sicherheiten dargestellt, die
fir die Besicherungen von Bankdarlehen (Kredite) geeignet sind.

Rechtsgeschifte mit Banken sind immer Handelsgeschiifte fiir die im Hinblick
auf die Verwertung giinstigere Regeln bestehen. So wird z. B. vermutet, dass
eine Vereinbarung zur auBergerichtlichen Verwertung besteht, wenn nicht aus-
driicklich etwas anderes vereinbart ist.

B. Dingliche Sicherheiten

Dingliche Sicherheiten (stvarnopravna osiguranja) sind Sicherheiten, die sich auf
Sachen beziechen und absolut wirken (erga omnes). Der Eigentiimer einer belas-
teten Sache haftet nur mit dieser Sache und nicht etwa mit seinem gesamten
Vermégen.” Als dingliche Sicherheiten gelten das Pfandrecht an beweglichen
Sachen, das Pfandrecht an Liegenschaften (die Hypothek), das Pfandrecht an
Rechten, der Eigentumsvorbehalt, die Sicherungsiibereignung, richterliche und
notarielle Sicherheit durch Ubereignung und das Zuriickbehaltungsrecht. Der
Eigentumsvorbehalt wird in diesem Leitfaden nicht behandelt, da er nur zur
Besicherung einer Kaufpreisforderung nicht aber zur Besicherung einer Kredit-
forderung dient.

Dingliche Sicherheiten haben in der Praxis eine wesentlich gréBere Bedeu-
tung fiir die Absicherung von Kreditrisiken als personliche. Thr groBter Wert
liegt darin, dass sie gegeniiber jedermann, auch dem jeweiligen Eigentiimer
der belasteten Sache, geltend gemacht werden koénnen, unabhiangig davon, ob
diese Person zum Zeitpunkt der Bestellung der Sicherheit ihr Eigentiimer
war. Die Banken bleiben somit auch im Falle eines Eigentiimerwechsels
geschiitzt. Andererseits erfordert die absolute Wirkung dinglicher Sicherheiten
eine entsprechende Ersichtlichmachung gegeniiber Dritten. Die Banken sind
daher nur dann geschiitzt, wenn fiir jeden klar ersichtlich ist, dass bestimmte
Sachen mit dinglichen Sicherheiten behaftet sind, sowie welchen Inhalt und
Rang diese Sicherheiten haben.

In der kroatischen Praxis gibt es vor allem im Hinblick auf die Publizitat
dinglicher Sicherheiten an beweglichen Sachen und Liegenschaften Probleme.
Schwierigkeiten treten bei Liegenschaften deshalb auf, weil das Grundbuch nicht
in allen Fillen die tatsdchlichen Rechtsverhdltnisse der Liegenschaften wiedergibt
und nicht immer Vertrauensschutz bietet. Probleme treten auch bei beweglichen
Sachen auf, insbesondere mangels Registerpfandrecht und daher in jenen Fillen,
in denen ein besitzloses Pfand zu Gunsten der Bank bestellt wird.”

C. Personliche Sicherheiten

Fir personliche Sicherheiten (osobnopravna osiguranja) ist kennzeichnend, dass
der Sicherungsgeber fir die Erfﬁllung der geschuldeten Forderung personlich

* Ist der Eigentiimer der belasteten Sache zugleich auch der personliche Schuldner (Personalschuldner = Real-
schuldner), so haftet dieser fir die Forderung zusitzlich auch mit seinem gesamten Vermégen.
» Siche Kapitel 4.
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mit gesamtem Vermdgen haftet. Die haufigsten personlichen Sicherheiten sind:
der Biirgschaftsvertrag, der Schuldbeitritt, die Bankgarantie, die Vertragsstrafe,
Schuldscheine und Blankoschuldscheine, sowie der Wechsel. Auf die Sicherheiten
Vertragsstrafe, Schuldscheine, Blankoschuldscheine und Wechsel wird wegen
deren geringerer Bedeutung als kreditrisikomindernde Technik in diesem Leit-
faden nicht néher eingegangen.

Persénliche Sicherheiten bieten den Banken Schutz gegen das Ausfallrisiko,
indem sie die Befriedigung ihrer Forderung aus einem weiteren gesamten Ver-
maogen ermdglichen, namlich dem der haftenden Person. Die Banken tragen bei
personlichen Sicherheiten allerdings das Ausfallsrisiko des Personalschuldners.

IV. Verwertung von Sicherheiten

A. Verwertung dinglicher Sicherheiten

Die Méglichkeit einer schnellen Verwertung einer dinglichen Sicherheit hangt
zu einem GrofBteil davon ab, an welcher Sache (beweglich oder unbeweglich)
der Glaubiger ein Pfandrecht hat, und, wie dieses Sicherungsrecht ausgestaltet
ist. Verpfindete bewegliche Sachen kénnen unter bestimmten Voraussetzungen
auch aufergerichtlich verwertet werden, was deren Verwertung beschleunigt.
Hypotheken kénnen hingegen nur gerichtlich verwertet werden, was unter
Umstinden sehr lange dauern kann.

Die Art der Verwertung betrifft auch die Frage, ob der Vollstreckungsglau-
biger seine Forderung im Exekutionsverfahren oder im Konkursverfahren befrie-
digt. Auch die Rechtsstellung des Vollstreckungsglaubigers im Exekutions-
verfahren richtet sich im Wesentlichen danach, ob die Forderung durch eine
dingliche oder eine personliche Sicherheit besichert ist.

Befriedigt der Glaubiger seine Forderung aus dem Wert einer Sache, an
welcher eine dingliche Sicherheit zu seinen Gunsten besteht, so hat er bei
der Befriedigung einen Vorteil gegeniiber den iibrigen Glaubigern. Die For-
derungen der iibrigen Glaubiger werden erst nach den dinglich besicherten

Gléubigern befriedigt.

B. Verwertung personlicher Sicherheiten

1. Allgemeines

Ist eine Forderung des Glaubigers durch eine personliche Sicherheit besichert, so
ist die Haftung der Person, die neben dem Schuldner haftet (z. B. Biirge) aus-
schlieBlich eine personliche Haftung. Der personlich Haftende haftet mit seinem
gesamten Vermégen, aber nur bis zu der Héhe der Forderung, die dem Glaubiger
gegeniiber dem Schuldner zusteht. In einem Exekutionsverfahren, das gegen den
persénlich Haftenden gefiihrt wird, hat der Glaubiger dieselbe Stellung wie
dessen andere Glaubiger, dh er hat kein bevorzugtes Befriedigungsrecht. Der
Glaubiger kann die Exckution in alle Sachen und Rechte des persénlichen Siche-
rungsgebers beantragen, in die gemi den Bestimmungen des Zwangsvoll-
streckungsgesetzes Exckution gefithrt werden kann. Gegenstand der Exekution
konnen bewegliche Sachen, Liegenschaften oder Vermogensrechte sein.

LEITFADENREIHE ZUM KREDITRISIKO



KREDITSICHERUNGSRECHT IN KROATIEN

2. Das zwangsweise richterliche Pfandrecht

Im Rahmen des Exekutionsverfahrens kann es zur Sicherstellung der Anspriiche
aus personlichen Sicherheiten in Form eines Pfandrechts kommen. Dieses Pfand-
recht nennt man zwangsweises richterliches Pfandrecht.

Dieses Pfandrecht unterscheidet sich vom freiwilligen Pfandrecht dadurch,
dass es nicht vor oder bei Kreditvergabe bestellt wird, sondern erst im Rahmen
eines Gerichtsverfahrens, in dem die fillige nicht bezahlte Forderung geltend
gemacht wird. Es dient daher vor allem der exekutiven Sicherstellung von
Anspriichen, die sich beispielsweise aus personlichen Sicherheiten ergeben.

Das zwangsweise richterliche Pfandrecht an beweglichen Sachen (sudsko pri-
silno zalozno pravo na pokretninama) wird auf Grund eines Beschlusses tiber
die Exekution in bewegliche Sachen des Vollstreckungsschuldners zur Einzie-
hung einer Geldforderung®® oder auf Grund eines Beschlusses tiber die Anord-
nung einer vorlaufigen Verfiigung zur Sicherung einer Geldforderung erwor-
ben.?’

Das Pfandrecht entsteht auch hier durch die Aufnahme der Fahrnisse in
das Pf\einclungsverzeichnis.28 Der Pfandgliaubiger bzw. Vollstreckungsbetreiber
(Sicherungsnehmer) hat kein Recht auf den Besitz der Fahrnisse, an denen
das zwangsweise richterliche Pfandrecht begriindet wurde. Das zwangsweise
richterliche Pfandrecht an Fahrnissen kann an jenen beweglichen Sachen nicht
erworben werden, welche nach dem ZVG aus Grinden des existenziellen
Schutzes des Schuldners nicht Gegenstand einer Exekution sein kénnen.

a. Exekutionsbeschrankungen

Fir das zwangsweise richterliche Pfandrecht an beweglichen Sachen gelten

besondere Exekutionsbeschrankungen. Da auf die Begriindung eines solchen

Pfandrechts die Bestimmungen des ZVG angewendet werden, kann ein solches

Pfandrecht an Sachen, die demnach der Exekution entzogen sind, nicht begriin-

det werden. In der Regel handelt es sich dabei um bewegliche Sachen, die fiir

die Befriedigung grundlegender Lebensbediirfnisse des Schuldners und jener

Personen, die einen Unterhaltsanspruch gegen den Schuldner haben,” bzw.

zur Ausiibung der Titigkeit juristischer Personen®® notwendig sind. Nach Art

128 ZVG sind folgende Gegenstinde der Exekution entzogen:

a) Bekleidung, Schuhwerk, Wische und andere Gegenstinde fiir den person-
lichen Gebrauch; Geschirr, Mébel und Haushaltsgerite, die zur Befrie-
digung der Bediirfnisse im Haushalt dienen, wenn sie der Vollstreckungs-
schuldner und die Mitglieder seines Haushalts unter Berticksichtigung der
gewohnlichen Lebensbedingungen ihrer gesellschaftlichen Umgebung bens-
tigen.

b) Nahrungsmittel und Heizstoffe fiir sechs Monate, den Bediirfnissen des Voll-
streckungsschuldners und der Mitglieder seines Haushalts entsprechend.

o
*

Art 311 EDRG; Art 127 ZVG.

Die vorliufige Verfiigung zur Sicherung einer Forderung kann ein Glaubiger beantragen, der fiir seine Forderung

o
3

bereits eine rechtskriftige, jedoch nicht vollstreckbare Gerichtsentscheidung hat, sofern er die Gefahr glaubhaft
macht, dass die Geltendmachung der Forderung ohne die Sicherung unméglich gemacht oder wesentlich
erschwert wiirde (Art 284 ZVG).

Art 135 ZVG.

2 Art 70 Abs 1 ZVG.

30 Art 71 Abs 1 ZVG.

o
2
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c) Vieh, Saatgut, landwirtschaftliche Maschinen und andere Arbeitswerkzeuge,
die fiir einen Vollstreckungsschuldner, der Landwirt ist, zur Erhaltung sei-
nes landwirtschaftlichen Betriebs in dem MaBe notwendig sind, in dem dies
fiir seinen Unterhalt und fiir den Unterhalt der Mitglieder seines Haushalts
erforderlich ist.

d) Werkzeuge, Rohstoffe, Treibstoffe, Maschinen und andere Gegenstinde, die
ein Vollstreckungsschuldner, der Gewerbetreibender oder Einzelkaufmann
ist, zur Ausiibung seiner Tatigkeit benétigt.

e) Bargeld des Vollstreckungsschuldners auf Grund von Forderungen, die der
Exekution entzogen sind.

f) Auszeichnungen, Medaillen, Kriegsauszeichnungen und andere Ehrenzei-
chen, personliche Briefe, Handschriften und andere personliche Akten
des Vollstreckungsschuldners, Familienbilder, persénliche und familidre
Urkunden, Familienportrits.

g) Hilfsmittel, die fiir einen Behinderten oder eine andere Person mit einem
korperlichen Gebrechen zur Erhaltung von Lebensfunktionen erforderlich
sind.

Die angefiihrten Beschrdnkungen fiir das zwangsweise Pfandrecht gelten nicht

fir das freiwillige und das _freiwillige richterliche oder notarielle Pfandrecht an

beweglichen Sachen (siche Kapitel 4) begriindet werden — aufler an Sachen,
die von der Exekution absolut ausgenommen sind. Nach der ausdriicklichen

Bestimmung des ZVG kann sich ein Schuldner, der freiwillig (auf Grund eines

Rechtsgeschiftes) ein Pfandrecht an einem Gegenstand begriindet hat, in wel-

chen nach den Regeln des Zwangsvollstreckungsgesetzes die Exekution

beschrankt gefithrt werden kann oder welcher der Exekution entzogen ist,
der Befriedigung der Forderung aus dem Wert der verpfindeten Sache nicht

widersetzen.3!

3. Exekution in Liegenschaften

a. Allgemeines

Ebenso wie bei der Exekution in bewegliche Sachen kann durch Sicherstellung
in Form eines richterlichen Pfandrechts auch eine Exekution in Liegenschaften
gefiihrt werden. Diese Zwangshypothek (sudska prisilna hipoteka) ist eine Hypo-
thek, die an der Liegenschaft des Schuldners auf Grund einer gerichtlichen Ent-
scheidung begriindet wird, welche im Verfahren der zwangsweisen Sicherung
einer Forderung getroffen wird.

Die Zwangshypothek wird gegen den Willen des Schuldners zur Sicherung
der Befriedigungsmdéglichkeit des Glaubigers aus der verwertungsfahigen Lie-
genschaft des Schuldners begriindet.

Die Voraussetzungen fiir die Begriindung einer Zwangshypothek hingen
davon ab, ob die Hypothek als eine MaBnahme zur Sicherung einer durch eine
vollstreckbare Urkunde festgestellten Geldforderung oder als eine vorldufige
Sicherungsmafnahme begriindet wird.

Voraussetzungen zur Begriindung einer Zwangshypothek sind:

3UArt 72, 267 Abs 5 ZVG.
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® cin Beschluss tiber die Anordnung der zwangsweisen Begriindung einer
Hypothek an der Liegenschaft des Schuldners (Art 258 ZVG),

® die Einverleibung der Zwangshypothek in das Grundbuch (Art 259 Abs 1
ZVG).

Voraussetzungen fiir die Begriindung einer Zwangshypothek als vorldufige Siche-

rungsmaffnahme sind:

® cin Beschluss iiber die Anordnung der vorldufigen Verfiigung zur Sicherung
einer Geldforderung (Art 284-286 ZVG),

® die Vormerkung der Zwangshypothek im Grundbuch (Art 287 Abs 1 Z 1 ZVG).

b. Exekutionsbeschrinkungen

Gegenstand einer Zwangshypothek kénnen aber keine Liegenschaften sein, in wel-

che die Exekution nur beschrinkt erfolgen kann.’” Keine Gegenstinde einer

Zwangshypothek sind:

® Landwirtschaftliche Grundstiicke und Wirtschaftsgebaude eines Landwirts
in dem Umfang, in dem sie zum Lebensunterhalt des Landwirts und der
Mitglieder seines engeren Familienkreises sowie anderer Personen notwen-
dig sind, fiir dessen Unterhalt er von Gesetzes wegen zu sorgen hat (Art 86
Abs 1 ZVG).

® Wenn der Schuldner eine natiirliche Person ist, jene Liegenschaften, die zur
Befriedigung ihrer grundlegenden Lebensbediirfnisse und jener Personen
notwendig sind, denen gegeniiber sie eine gesetzliche Unterhaltspflicht
hat, oder die der Ausiibung eines selbstindigen Gewerbes dienen, das die
Haupterwerbsquelle fiir den Lebensunterhalt des Schuldners darstellt (Art
70 Abs 1 ZVG). Dabei gelten jedoch die Liegenschaften zum Wohnen oder
zur Ausiibung einer Geschaftstatigkeit nicht als Sachen, die zur Befriedigung
der grundlegenden Lebensbediirfnisse des Schuldners notwendig sind (Art
70 Abs 3 ZVG).

® Liegenschaften des Schuldners, der eine juristische Person ist, die fiir die
Ausiibung einer streng zweckgebundenen Tatigkeit errichtet oder umgebaut
wurden, wenn durch ihre VerduBerung die Tatigkeit des Schuldners einge-
stellt wird (Art 201 Abs 2 ZVG). Dabei gelten die Liegenschaften, die als
Biirordume genutzt werden, sowie Liegenschaften, die nicht zum Zweck
der Ausiibung einer streng zweckgebundenen Titigkeit errichtet oder
umgebaut wurden, nicht als Sachen, die zur Ausiibung der Titigkeit einer
juristischen Person notwendig sind (Art 201 Abs 1 ZVG).

Die angefiihrten Beschrdnkungen fiir eine Zwangshypothek gelten nicht fiir eine

freiwillige und eine freiwillige richterliche oder notarielle Hypothek (siche Kapi-

tel 5). Daher kénnen jene Sachen (Liegenschaften), die nach dem ZVG von der

Exekution ausgenommen sind oder in welche die Exekution nur beschrankt

erfolgen kann, Gegenstand derartiger Pfandrechte sein.

32 Art 70, Art 71, Art 86 Abs 1, Art 201 Abs 2 ZVG.
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4. Exekution durch Verpfindung von Rechten

a. Allgemeines

Das zwangsweise richterliche Pfandrecht an Rechten wird auf Grund eines

Gerichtsbeschlusses im Exekutionsverfahren erworben. Der Gerichtsbeschluss

tiber die Begriindung eines zwangsweisen Pfandrechts wird gegen den Willen

des Schuldners gefasst, und zwar an einem Vermogensrecht des Schuldners,

das zur zwangsweisen Befriedigung der Forderung des Glaubigers geeignet ist.
Die Voraussetzungen fiir die Begriindung eines derartigen Pfandrechts

an Rechten sind unterschiedlich, je nachdem, ob es im Rahmen eines Exeku-

tionsverfahrens zur Befriedigung des Glaubigers (Art 147-216 ZVG) oder

im Sicherungsverfahren, als vorherige SicherungsmaBnahme begriindet wird

(Art 280-291 ZVG).
Die Voraussetzungen fiir die Begriindung des zwangsweisen Pfandrechts im

Exekutionsverfahren sind:

® cin Vollstreckungsbeschluss des Gerichts (Art 37 ZVG),

® die Pfindung der Forderung des Schuldners oder eines anderen Vermégens-
rechts des Schuldners (Art 150, 200 ZVG). Durch die Pfaindung erwirbt der
Glaubiger das Pfandrecht an der Forderung des Schuldners.” Das Pfand-
recht an einer Forderung bezieht sich auch auf die Zinsen, die nach der Pfan-
dung fillig werden.** Der Modus der Pfindung hangt von der Art des Ver-
mogensrechts des Schuldners, in welches die Exekution gefiihrt wird, ab,

® die Pfindung einer Forderung erfolgt durch Zustellung des Vollstreckungs-
beschlusses an den Drittschuldner, womit ihm untersagt wird, dem Voll-
streckungsschuldner Zahlung zu leisten. Dem Vollstreckungsschuldner (der
meist Kreditnehmer ist) ist es untersagt, diese Forderung einzuziehen oder
ansonsten iiber die Forderung und ein etwaiges Pfand, das zu deren Siche-
rung gegeben wurde, zu verfiigen. Das Pfandrecht entsteht mit der Zustel-
lung des Vollstreckungsbeschlusses an den Drittschuldner,?

® die Pfindung einer Forderung aufgrund eines Wertpapiers, das durch Indos-
sament {ibertragbar ist, erfolgt durch Beschlagnahme dieses Papiers durch den
Gerichtsvollzieher und die Ubergabe desselben an das Gericht bzw. an einen
offentlichen Notar,*®

® die Pfindung einer Forderung aufgrund einer Aktie, fiir die keine Aktienur-
kunde ausgegeben wurde (immaterielle Aktie), oder einer Aktie, die auf
den Namen lautet, auf den diese Urkunde ausgegeben wurde, erfolgt durch
Zustellung des Vollstreckungsbeschlusses an die Aktiengesellschaft,”

® die Pfindung einer Forderung auf Auszahlung einer Spareinlage bei einer

Bank erfolgt in der Regel durch Ubergabe des Sparbuchs,*

by

Art 152 Abs 3 ZVG.

Art 155 ZVG.

Art 152 Abs 2 ZVG.

Art 153 Abs 1 ZVG.

Art 153 Abs 3, 196/1 ZVG.

Verfiigt der Glaubiger (Vollstreckungsglaubiger) nicht tiber die erforderlichen Angaben iiber die Spareinlage des

b

&

N

3

Schuldners, so kann das Gericht auf Vorschlag des Glaubigers einen Beschluss fassen, wonach alle Spareinlagen
des Vollstreckungsschuldners bei einer bestimmten juristischen Person vorlaufig gepfandet werden. Die Pfan-
dung wird dann am Tag der Zustellung des Beschlusses tiber die vorlaufige Pfandung an die juristische Person,
bei der die Spareinlage gefithrt wird, vollzogen (Art 154 Abs 7 ZVG).
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die Pfindung einer Geldforderung auf einem Girokonto, einem Devisen-

konto oder anderen Konten des Schuldners wird durch Zustellung des Voll-

streckungsbeschlusses an die juristische Person vollzogen, die das Konto

fiihrt, wodurch dieser juristischen Person gleichzeitig angeordnet wird,

dem Glaubiger (Vollstreckungsglaubiger, Bank) den Geldbetrag auszube-

zahlen,

® die Pfindung einer Forderung, die durch ein in einem 6ffentlichen Buch ein-
getragenes Pfandrecht besichert ist (z. B. Hypothekarforderung), erfolgt
durch Eintragung der Pfindung in dieses offentliche Buch.*’

® die Pfindung eines Geschdftsanteils an einer Handelsgesellschaft erfolgt
durch Zustellung des Vollstreckungsbeschlusses an die Handelsgesellschaft,*

® die Pfindung anderer Vermogensrechte des Schuldners (Patente, technische
Weiterentwicklungen, NieBbrauch u.A.) erfolgt durch Zustellung des
Vollstreckungsbeschlusses, wodurch dem Schuldner die Verfiigung iiber das
gepfindete Recht untersagt wird.*’

Voraussetzungen fiir die Begriindung des zwangsweisen Pfandrechts an Rechten

im Sicherungsverfahren sind:

® cin Beschluss tiber die vorherige Sicherungsmafinahme, wodurch vom Gericht
die Sicherung der Geldforderung auf Grund der Entscheidung eines
Gerichts oder einer Verwaltungsbehérde (Entscheidung iiber Steuern),
beschlossen wird;*

® c¢in Modus fir die Pfindung der Forderung oder eines anderen Vermdégens-
rechts;* dieser richtet sich nach den Vorschriften tiber die Pfindung bei der
Begriindung des freiwilligen richterlichen Pfandrechts an Rechten (siche
Kapitel 6)* oder

® die Vormerkung des Pfandrechts, wenn der Sicherungsgegenstand durch eine

vorlaufige Verfiigung ins Grundbuch eingetragen ist (z. B. Fruchtgenuss,

Hypothekarforderung).*

b. Exekutionsbeschrankungen bei Pfaindung von Rechten

Gegenstand der Exekution und damit auch des Pfandrechts konnen keine Forde-
rungen auf Grund von Steuern oder anderen Abgaben sein.*’

Gegenstand des zwangsweisen Pfandrechts an Rechten kénnen auch keine
Rechte sein, die von der Exekution ganzlich oder teilweise ausgenommen sind.
Von der Bestellung eines zwangsweisen Pfandrechts an Rechten sind ausge-
nommen:
® Rechte, die zur Befriedigung der grundlegenden Lebensbediirfnisse des

Schuldners und jener Personen notwendig sind, denen gegeniiber der

Schuldner eine gesetzliche Unterhaltspflicht hat,*

3

Art 180 Abs 1 ZVG.

Art 159 Abs 1 ZVG.

Art 198 ZVG.

Art 200 ZVG.

Art 284 ZVG.

Art 287 Abs 1 Punkt 2 ZVG.
Art 287 Abs 1 Punkt 2, 262 Abs 1 Punkt 4-11 ZVG; siche AbschnittKapitel Pfandrecht an Rechten, freiwilliges
richterliches Pfandrecht.

Art 287 Abs 1 Punkt 1 ZVG.
Art 4 Abs 5 ZVG.

Art 70 Abs 1 ZVG.
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Rechte, die zur Ausiibung eines selbstindigen Gewerbes des Schuldners
notwendig sind, das die Haupterwerbsquelle fiir den Lebensunterhalt des
Vollstreckungsschuldner darstellt,*

Rechte juristischer Personen, wenn diese Rechte zur Ausiibung ihrer Tatig-
keit notwendig sind, z. B. Pachtrecht, Baurecht,*

Bezlige auf der Grundlage einer gesetzlichen Unterhaltspflicht, Schaden-
ersatzforderungen, welche wegen einer Gesundheitsbeeintrachtigung oder
Minderung bzw. Verlust der Arbeitsfihigkeit entstanden sind, sowie Scha-
denersatzforderungen fiir den Verlust des Unterhalts wegen Todes des
Unterhaltspflichtigen,

Entschidigungen wegen einer korperlichen Verletzung (auBler zur Einzie-
hung bestimmter Forderungen auf der Grundlage gesetzlicher Unterhalts-
pflichten),

Leistungen wie Sozialfiirsorge, voriibergehende Arbeitslosigkeit, Kinder-
geld,

Stipendien und Beziige von Soldaten und Studenten an Militarschulen;
Vergiitung fiir die Arbeit eines Verurteilten,

Auszeichnungen und Anerkennungen,”'

Rechte einer juristischen Person, die eine Tatigkeit nicht zwecks Gewinn-
erzielung austibt (z. B. Stiftung), die fiir die Ausiibung ihrer Titigkeit not-
wendig sind, wie etwa Pachtrecht oder Baurecht,*’

Gelder auf dem Konto des Staates, der Einheiten der lokalen Selbstver-
waltung, die zur Ausiibung grundlegender Aufgaben dieser juristischen Per-
sonen notwendig sind.>®

Beschrénkungen fir die Begrﬁndung des zwangsweisen Pfandrechts sind in den
Regeln iiber die Beschrénkung der Exekution Vorgeschrieben. Die Exekution
und damit auch die Begrﬁndung des zwangsweisen Pfandrechts kann daher

nur folgendermaﬁen durchgefﬁhrt werden:

bis zur Hilfte des Einkommens oder der Rente fiir Forderungen auf der
Grundlage einer gesetzlichen Unterhaltspflicht, eines Schadenersatzes
wegen einer Gesundheitsbeeintrichtigung oder Minderung bzw. Verlust
der Arbeitsfahigkeit oder Schadenersatzes fiir den Verlust des Unterhaltes,**
bis zu einem Drittel des Einkommens oder der Rente fiir sonstige Forderun-
gen, 5

bis zu einer Halfte der Beziige fiir kérperliche Verletzungen, und zwar nur
fir Forderungen auf der Grundlage ciner gesetzlichen Unterhaltspflicht,
Schadenersatzleistungen, welche wegen einer Gesundheitsbeeintrachtigung
oder Minderung bzw. Verlust der Arbeitsfihigkeit entstanden sind, sowie
Schadenersatzleistungen fiir den Verlust des Unterhalts wegen Todes des
Unterhaltspflichtigen,>®

Art 70 Abs 1 ZVG.

Art 71 Abs 1 ZVG.
Art 148 ZVG.

2 Art 203 Abs 1 ZVG.

Art 204 Abs 2 ZVG.

Art 149 Abs 1 ZVG. Bezieht der Schuldner lediglich ein garantiertes Einkommen, so ist die Exekution fiir die
angefiihrten Forderungen auf ein Drittel des garantierten Einkommens beschrankt (Art 149 Abs 2 ZVG).

Art 149/1 ZVG Bezicht der Schuldner lediglich ein garantiertes Einkommen, so ist die Exckution fiir die sons-
tigen Forderungen auf ein Viertel des garantierten Einkommens beschrankt (Art 149 Abs 2 ZVG).

Art 149 Abs 4 ZVG.

LEITFADENREIHE ZUM KREDITRISIKO



KREDITSICHERUNGSRECHT IN KROATIEN

® cin Teil der Beziige aus einem Vertrag iiber lebenslange Unterhaltsleistungen
und lebenslange Rente, sowie ein Teil der Beziige auf der Grundlage eines

Vertrags iiber eine Lebensversicherung, und zwar jener Teil, der den Betrag

der héchsten dauerhaften Sozialhilfe am Wohnsitz des Verpflichteten {iber-

steigt.>’

Die angefiihrten Regeln iiber die Beschrankungen und Ausnahmen gelten
nur fiir das zwangsweise Pfandrecht an Rechten. Sie gelten nicht fiir das frei-
willige Pfandrecht an Rechten. Wird ein freiwilliges Pfandrecht an Rechten
begriindet, so kann sich der Pfandschuldner nicht auf die Regeln tiber die Aus-
nahmen von der Zwangsvollstreckung und die Beschrankungen der Zwangsvoll-
streckung berufen (Art 72/1 ZVG). Gegenstand des freiwilligen Pfandrechts an
Rechten und des freiwilligen richterlichen/notariellen Pfandrechts an Rechten
kénnen auch all jene Rechte sein, die von der Zwangsvollstreckung ausgenom-
men sind, bzw. Rechte in ihrem gesamten Umfang, unabhingig davon, ob die
Exekution in diese beschrankt ist oder nicht.

C. Gegenstand der Forderung

Unabhingig von der Art der Sicherheit sind in jedem Fall zundchst die Kosten des
Verfahrens aus dem erzielten Erlés des Verkaufs im Exekutionsverfahren zu
decken. Danach sind die Zinsen und schlieflich das Kapital zu befriedigen.
Ein Schuldner, der mit der Erfiillung einer Geldverbindlichkeit in Verzug ist,
schuldet auch Verzugszinsen. Die Verzugszinsen werden durch eine Verordnung
der Regierung der Republik Kroatien festgelegt und betragen derzeit 15% jéhr-
lich.

D. Verwertung im Konkurs

Auch im Konkursverfahren spielt die Frage, ob die Bank durch eine dingliche
oder persénliche Sicherheit besichert ist, eine wesentliche Rolle. Der Glaubi-
ger, dessen Forderung durch eine dingliche Sicherheit besichert ist, hat die Stel-
lung eines Aus- oder Absonderungsgldubigers. Die iibrigen Glaubiger, die keine
Aus- oder Absonderungsanspriiche haben, werden nach der Verwertung der
Konkursmasse als Konkursgldubiger befriedigt. Sie haben lediglich das Recht
auf anteilsmiBige Befriedigung aus der Konkursmasse, nachdem der Konkurs-
glaubiger die Konkursmasse verwertet und ein Teilungsverzeichnis erstellt hat.>®
Wenn also die Bank lediglich eine personliche Sicherheit hat, muss die
Bank ihre Forderung im Konkursverfahren anmelden und erlangt dadurch die
Rechtsstellung eines Konkursglaubigers. Die Konkursglaubiger werden in Zah-
lungsringe eingeordnet.*® Die Konkursgliubiger eines spateren Ranges kénnen
erst nach voller Befriedigung der Glaubiger des vorherigen Ranges befriedigt
werden.® Die Befriedigungsrangfolge im Konkursverfahren ist wie folgt fest-
gelegt:
1. Kosten des Konkursverfahrens und sonstige Masseverbindlichkeiten (Art 85—87
KonkG),

7 Art 149 Abs 5 ZVG.
8 Art 84, Art 186 KonkG.
9 Art 70 Abs 2 KonkG.
% Art 70 Abs 2 KonkG.
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. Forderungen héherer Zahlungsrange (Art 71 KonkG):

Zunichst werden die Forderungen der Dienstnehmer (a) dann die sonstigen

Forderungen (allgemeiner Zahlungsrang) (b) befriedigt:

a) Forderungen von Dienstnehmern des Konkursschuldners und ehemali-
gen Dienstnechmern

— Gehalt fiir die vorangegangenen drei Monate vor Konkurseroffnung
oder Beendigung des Dienstvertrags (in Hohe von 2/3 des durch-
schnittlichen Monatsgehalts in der Republik Kroatien pro Monat),

— Urlaubsentgelt fiir den Jahresurlaubsanspruch des Kalenderjahrs, in
dem das Konkursverfahren eréffnet wurde oder der Dienstvertrag
endete, sowie des Vorjahrs (in Hohe von 2/3 des durchschnittlichen
Monatsgehalts fiir den jeweiligen Monat),

— Abfertigungen fiir jedes Dienstjahr beim Dienstgeber (in Hohe von
1/3 des durchschnittlichen Monatsgehalts),

— Schadenersatz auf Grund von Arbeitsunfallen oder Berufskrankheiten
und Forderungen auf die Beitrage fiir die Renten- und Krankenver-
sicherung und das Arbeitsamt, die aus dem Gehalt gezahlt werden,
ausgenommen jene Forderungen, die laut Gesetz als Kosten des Kon-
kursverfahrens oder als sonstige Masseverbindlichkeiten zu befriedi-
gen sind,

b) sonstige Forderungen gegen den Schuldner, wie Forderungen aus einem

Kreditvertrag, ausgenommen solche, die niedrigen Zahlungsringen zuge-

ordnet sind (allgemeiner Zahlungsrang).

. Forderungen niedriger Zahlungsringe (Art 72 KonkG) werden in folgender

Rangfolge befriedigt:

— seit der Eréffnung des Konkursverfahrens laufende Zinsen der Forderun-
gen der Konkursglaubiger,

— Kosten, die den einzelnen Glaubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren
erwachsen,

— Geldstrafen fiir eine Straftat oder Ordnungswidrigkeit sowie fiir deren
Nebenfolgen, die eine Verpflichtung zur Geldleistung auferlegen,

— Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung des Schuldners,

— Forderungen auf Riickgewiahr eines eigenkapitalersetzenden Darlehens
cines Gesellschafters oder entsprechender Forderungen.

20
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Kapitel 3: Aligemeines zum Pfandrecht

I. Einleitung

In diesem Kapitel werden zunachst die Grundsitze des Pfandrechts dargestellt,
die fiir das Pfandrecht an allen Pfandgegenstinden gelten (bewegliche Sachen,
Liegenschaften, Rechte). In den darauf folgenden Kapiteln werden dann die
Besonderheiten die mit dem jeweiligen Pfandgegenstand verbunden sind erlau-
tert.

Il. Aligemeines

Das Pfandrecht (zalozno pravo) ist ein beschrdnkt dingliches Recht an einer
bestimmten Sache (Pfand), das seinen Inhaber (Pfandglaubiger, Bank) berech-
tigt, eine bestimmte Forderung, sofern sie bei Filligkeit nicht erfiillt wird,
aus dem Wert dieser Sache — wem auch immer sie gehoren mag — zu befrie-
digen. Der jeweilige Eigentiimer des Pfandes (Pfandschuldner) ist verpflichtet,
dies zu dulden.®!

Der wesentliche Inhalt des Pfandrechtes ist das Recht auf Befriedigung aus
dem Wert der verpfandeten Sache. Da das Pfandrecht — wie auch alle anderen
dinglichen Rechte — absolut wirkt, hat die Befriedigung der Forderung aus dem
Wert des Pfandes jeder zu dulden, der im Zeitpunkt der Befriedigung Eigen-
tiimer der verpfindeten Sache ist.

Die durch Pfandrecht gesicherte Forderung hat bei der Befriedigung aus
dem Wert des Pfandes Vorrang vor allen nachrangigen Pfandrechten und vor
Forderungen, die nicht durch Pfandrechte an diesem Pfand gesichert sind.®’

I1l. Entstehung des Pfandrechts

Fiir die Begriindung eines Pfandrechts bedarf es dreier grundlegender Voraus-
setzungen:

® das Eigentumsrecht des Pfandschuldners an der Pfandsache,

® den Rechtsgrund (Titel) fir den Erwerb und

® cine entsprechende Erwerbsart (Modus).

Nach dem Rechtsgrund und der Erwerbsart wird zwischen dem freiwilligen
Pfandrecht, dem freiwilligen richterlichen oder notariellen Pfandrecht, dem
zwangsweisen richterlichen Pfandrecht und dem gesetzlichen Pfandrecht unter-
schieden.

Die folgende Abbildung stellt die unterschiedlichen Pfandrechtsarten dar.

¢ Art 297 Abs 1 EDRG.
2 Art 302 EDRG.
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Abbildung 1
Freiwilliges Freiwilliges Zwangsweises Gesetzliches
Pfandrecht richterliches oder | richterliches Pfandrecht
(PR) notarielles Pfandrecht
Pfandrecht
freiwilliges esetzliches
Bewegliche freiwilliges PR richterliches oder Richterliches PR an IgDR an
an beweglichen | notarielles PR an beweglichen .
Sachen . beweglichen
Sachen beweglichen Sachen
Sachen
Sachen
. - freiwilliges .
Eisaeris freiwilliges PR richterliches oder richterliches PR an gesetzliches PR
schaften an A . an
. notarielles PR an Liegenschaften .
Liegenschaften . Liegenschaften
Liegenschaften
freiwilliges
Rechte freiwilliges PR richterliches oder richterliches PR an | gesetzliches
an Rechten notarielles PR an Rechten PR an Rechten
Rechten

1IV. Gegenstand des Pfandrechts

Gegenstand des Pfandrechts kénnen grundsitzlich alle Sachen sein, die im
Rechtsverkehr stehen. Gemeingiiter, die ihrer Beschaffenheit nach oder auf
Grund von gesetzlichen Bestimmungen nicht geeignet sind, Objekt des Eigen-
tumsrechtes zu sein, kénnen hingegen nicht verpfindet werden.®

Gegenstand des Pfandrechts kann somit jede individuell bestimmte beweg-

liche®* oder unbewegliche® verwertungsfihige Sache sein oder ein ideeller Teil®

einer solchen Sache®’, sowie ein individuell bestimmtes Vermogensrecht,®
das dazu geeignet ist, dass der Glaubiger sich daraus befriedigt. Durch das
Pfandrecht kénnen auch mehrere Liegenschaften zusammen belastet werden
(Simultanhypothek). Die Grundregel besagt, dass mit der Pfandsache zugleich
auch all sein Zugehor belastet wird.® Gegenstand des Pfandrechts kann auch

¢ Gemeingiiter (Art 3 Abs 1 und 2 EDRG) sind z. B. das Wasser in Fliissen, Seen und im Meer, das Meeresufer,
offentliche StraBen. Es bestehen Sondervorschriften, die fiir bestimmte Arten von Liegenschaften bestimmen,
dass sie nicht aus dem staatlichen Eigentum verauBert werden kénnen. Da in diese keine Exckution zwecks Ein-
zichung einer gesicherten Forderung durchgefiihrt werden kann, kénnen solche Liegenschaften auch kein Gegen-
stand des Pfandrechts sein (z. B. Walder und Waldgrundstiicke im staatlichen Eigentum gemiB dem Gesetz tiber
die Walder).

Bewegliche Sachen sind Sachen, welche ohne Verletzung ihres Wesens (Substanz) von einer Stelle auf eine andere
versetzt werden kénnen (Art 2 Abs 4 EDRG).

Liegenschaften sind Parzellen der Erdoberfliche, zusammen mit allem, was mit dem Grundstiick Gber oder unter
der Oberfliche dauerhaft verbunden ist (Art 2 Abs 3 EDRG).

Das ist der Eigentumsanteil in Prozent oder Bruchteilen an einer Gesamtsache.

Art 298 Abs 1 EDRG.

Art 298 Abs 2 EDRG.

Art 298 Abs 4 EDRG, Zugehér einer Sache sind alle Teile und alles, was mit ihr dauerhaft verbunden ist, sowie
alle Friichte, solange sie von der Hauptsache nicht getrennt werden (Zuwachs). Zugehor einer Sache ist auch all
das, was deren Zubehor ist und dem Gebrauch der Sache dient (Pertinenz) (Art 5 Abs 3 EDRG).
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das Recht an den Friichten sein, welche eine Sache vermége eines Rechtsverhilt-
nisses gewahrt (Mietzins, Pachtzins).

Jeder Pfandgegenstand gewiahrt dem Glaubiger bestimmte Rechte, aber
zugleich auch Pflichten, die je nach Art des Pfandgegenstandes unterschiedlich
sind.

V. Grundsatze des Pfandrechtes

A. Grundsatz der Akzessorietit

Nach dem Grundsatz der Akzessorietit ist das Bestehen des Pfandrechts von der
Existenz und Giiltigkeit der besicherten Forderung abhdngig. Die besicherte For-
derung ist der Hauptanspruch und das Pfandrecht ist das Nebenrecht,” also das
akzessorische Recht.”" Das Pfandverhiltnis kann nicht verselbstindigt werden.

Das rechtliche Schicksal des Pfandrechts ist vom Schicksal der besicherten
Forderung abhingig. Durch das Erléschen der besicherten Forderung endet
grundsitzlich auch das Pfandrecht, da dieses ohne die besicherte Forderung,
nicht bestehen kann. Das Pfandrecht erlischt materiell, wenn die ganze dadurch
besicherte Forderung und simtliche Nebenforderungen, Zinsen und Kosten
erléschen und formell (nur bei Liegenschaften) durch die Léschung im Grund-
buch.” Geht die besicherte Forderung aus irgendeinem Rechtsgrund (Abtre-
tung, Erbfolge) auf eine andere Person tiber, so geht auf diese Person zugleich
auch das Pfandrecht ohne einen besonderen Rechtsakt iiber, es sei denn, das
Gesetz bestimmt etwas anderes.”

Wenn die besicherte Forderung nicht besteht (z. B. wenn das Geschift, aus
dem die Forderung hervorgeht, ungiiltig ist), entsteht auch das Pfandrecht
nicht, obgleich fiir dessen Begriindung samtliche Voraussetzungen erfiillt waren
(Eigentum des Pfandschuldners, giiltiger Pfandbestellungsvertrag als Titel, giil-
tige Erwerbungsart als Modus).

Durch die Akzessorietit des Pfandrechts wird die Maoglichkeit einer
getrennten Verfligung iiber ein Pfandrecht von der jeweiligen besicherten For-
derung ausgeschlossen. Gewisse Ausnahmen von der Akzessorietit bestehen
nur im Rahmen des Pfandrechts an Liegenschaften, und zwar bei den Regeln
betreffend die Verfiigung tiber die Rangordnung der nicht geléschten Hypothek
nach dem Vorbild des 6sterreichischen Rechts (Forderungsentkleidete Eigen-
tiimerhypothek).

B. Spezialitatsgrundsatz

Nach dem Spezialititsgrundsatz ist bei der Begriindung des Pfandrechtes die
durch das Pfandrecht zu besichernde Forderung und der Gegenstand des Efand—
rechtes (Pfand) zu individualisieren und genau zu bestimmen.”

=

© Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj / Stipkovi¢, Sachenrecht, 733.

' Gavella/Josipovi¢/ Gliha/ Belaj/ Stipkovi¢, Sachenrecht, Zagreb, 1998, 727; Vedris/Klarié, Birgerliches Recht,
Zagreb, 2003, 327.

72 Art 346, Art 347 Abs 1 EDRG.

3 Art 319 EDRG.

* Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj / Stipkovi¢, Sachenrecht, 733; Vedris/Klari¢, Biirgerliches Recht, 328.

<

<

N

LEITFADENREIHE ZUM KREDITRISIKO 23



KREDITSICHERUNGSRECHT IN KROATIEN

1. Bestimmtheit der Forderung

Eine Forderung ist bestimmt, wenn deren Glaubiger und Schuldner, Rechtsgrund
und Héhe (Festbetragspfandrecht) oder zumindest ein Hochstbetrag (Hochst-
betragshypothek) bestimmt sind.” Unter diesen Bedingungen kann auch ein
Pfandrecht zur Besicherung zukiinftiger Forderungen bestellt werden, die erst
nach bestimmter Frist oder Eintritt einer Bedingung entstehen, wie z. B. eine
Forderung, die aus einem gewiéhrten Kredit, einer iibernommenen Geschifts-
fihrung, einer Biirgschaft oder dem Titel des Schadenersatzes entsteht.”

Die Héhe der Forderung ist entweder ziffernmiaBig in einheimischer Wih-
rung auszudriicken oder muss gemil3 den Regeln tiber die Wihrungs- bzw.
Indexklausel festgelegt werden. Die Zahlung in Devisen oder Gold ist nur in
gesetzlich vorgesehenen Fillen zulassig.”” Moglich ist auch die vertragliche Ver-
einbarung, wonach der Wert der Verpflichtung auf Grund des Goldwertes oder
des Wihrungskurses im Verhiltnis zu einer auslandischen Wahrung (Wahrungs-
klausel Art 395 Abs 1 ObIG) berechnet wird.” Sofern die Parteien nichts
anderes vereinbaren, ist die Forderung durch Zahlung in kroatischer Wahrung
(Kroatische Kuna’™) nach dem Verkaufskurs der ermachtigten Bank am Erfiil-
lungsort zu befriedigen.® Wird eine Geldschuld entgegen dem Gesetz in Gold
oder in einer auslindischen Wahrung ausgedriickt, so kann deren Erfiillung nur
in kroatischer Wahrung nach dem Verkaufskurs der ermichtigten Bank am
Erfiillungsort gefordert werden.®" Der Betrag der Geldschuld kann an die
Verinderungen der Preise von Giitern, Waren und Dienstleistungen gebunden
werden, die durch einen Preisindex ausgedriickt werden (Indexklausel, Art 396

OblG).

2. Individualisierbarkeit des Pfandgegenstandes

Der Gegenstand des Pfandrechts muss individualisiert sein.®” Der Pfandgegen-
stand kann nur eine individuell bestimmte Sache (species) sein. Gemal3 dem
kroatischen Recht kann ein Pfandgegenstand daher weder das Vermégen als
Ganzes noch eine Gattungssache® sein, die nicht individualisiert ist. Eine Gat-
tungssache kann nur dann verpfandet werden, wenn sie aus der Masse ausgeson-
dert und als verpfindet gekennzeichnet wurde.

Bei der Verpfindung von Warenvorriten und Lagerbestinden, die in der
Praxis sehr hiufig vorkommen, ist daher Vorsicht geboten. Die Pfandbezeich-
nung im Pfandbestellungsvertrag als ,Warenvorrite®, ,Inventar der Zahnpraxis®

7!

&

Art 301 Abs 1 EDRG; Diese Regel bezicht sich ausschlieBlich auf die Hauptforderung und nicht etwa auch auf
Nebenforderungen (Zinsen, Kosten der Forderungseinzichung u. a.). Die Nebenforderungen miissen, um durch
cin und dasselbe Pfandrecht gesichert zu sein, nicht genau bestimmt sein. Es reicht aus, wenn diese zumindest
bestimmbar sind. Gavella/ Josipovi¢/Gliha/Belaj/ Stipkovié, Sachenrecht 733.

Art 301 Abs 2 EDRG.

77 Art 15 Gesetz tber die Devisengeschifte.
7

7

EN
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In dem Fall enthélt der Pfandvertrag z. B. die folgende Bestimmung: ,das Pfandrecht sichert die Forderung im
Kuna-Gegenwert von 100.000 EUR am Tag der Zahlung zum mittleren Wechselkurs der Kroatischen National-
bank®.

7 Der Kroatische Kuna notierte am 17. 8. 04 bei 7,34 Kroatische Kuna/ EUR.

80" Art 395 Abs 2 ObIG.

Art 395 Abs 3 ObIG.

Art 298 Abs 1, 2 EDRG.

Das ist eine Sache die nur nach Art und Giite bestimmt wird, wie z. B. 15 kg Zucker.
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oder ,Menge XY Zucker im Lager kénnte, wegen der mangelnden Bestimmt-
heit, die Giiltigkeit dieses Vertrages in Frage stellen.

C. Grundsatz der Untrennbarkeit

Das Pfandrecht kann von der Pfandsache nicht getrennt werden. Die Untrennbar-
keit des Pfandrechts vom Pfand zicht zwei wichtige Rechtsfolgen nach sich. Das
Pfandrecht ist zum einen ein dingliches Recht, das an der Pfandsache haftet, so
dass man das Eigentum daran nur mit dem Pfandrecht belastet erwerben kann.
Zum anderen kann das Pfandrecht grundsatzlich nicht von einem Objekt auf ein
anderes tibertragen werden (Art 299 EDRG).%*

D. Grundsatz der ungeteilten Pfandhaftung

Der Grundsatz der Unteilbarkeit besagt, dass das Pfandrecht im Hinblick auf die
besicherte Forderung und das Pfand unteilbar ist.*® Das Pfandrecht sichert die
Forderung als Gesamtheit, einschlieBlich simtlicher Nebenforderungen.* Die
Belastung durch das Pfandrecht wird durch die Verringerung der Forderung
nicht gemindert. Die Unteilbarkeit des Pfandrechtes im Hinblick auf das Pfand-
objekt geht aus Art 301 Abs 4 EDRG hervor. Demnach wird die Befriedigung
der Forderung durch die verpfandete Sache als Gesamtheit, einschlieBlich dem
Zugehor (Teile der Sache, untrennbare Friichte, Zubehor, Art 5 EDRG) be-
sichert. Die Wertminderung oder Teilung der Pfandsache, bewirkt nicht dessen
Erléschen. Das Pfandrecht besteht auch an jenen Teilen der Sache, die von ihr
getrennt wurden.®” Das Pfandrecht erlischt, wenn die verpfindete Sache zur
Ganze untergeht und an ihre Stelle keine andere Sache oder kein anderes Recht
tritt.®®

Demnach ist es moglich sich aus dem Recht, das anstelle der Pfandsache
getreten ist zu befriedigen. So bestimmt z. B. Art 296 Abs 2 EDRG ausdriick-
lich, dass nach dem Erléschen eines Baurecht, das verpfindet wurde, der
Anspruch auf die Entschidigung gegen den Eigentiimer als verpfindet gilt.
Ebenso kann im Falle des Untergangs der Pfandsache das Pfandrecht auf den
Anspruch auf die Versicherungsleistung iibergehen. Eine Bank kann die Kredit-
gewiahrung von der vorherigen Versicherung der Pfandsache (z. B. am Auto,
Gebaude uA) gegen das Risiko des Untergangs abhingig machen.*

E. Offizialprinzip

Nach dem Offizialprinzip muss der Gl'éubiger sein Recht auf Befriedigung aus
dem Wert der verpfiandeten Sache grundsitzlich gerichtlich geltend machen.*

Die Ausnahmen von der Regel der Uniibertragbarkeit des Pfandrechtes sind gesetzlich bestimmt; z. B. geht das
Pfand unter und entsteht an seiner Stelle ein Recht, das es ersetzt (Anspruch auf einen Ersatz, auf die Versiche-
rungsleistung u. A.), so besteht das Pfandrecht an diesem Recht weiter (Art 301 Abs 4 EDRG).

Siche dazu Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj/ Stipkovié, Sachenrecht, 735.

Art 301 Abs 5 EDRG.

Art 301 Abs 4 EDRG.

Art 343 EDRG.

So verlangen z. B. einige Banken bei Hypothekarkrediten Immobilienversicherungspolizzen, beim Kreditieren

3
&

»
&

o
3

o
3

%
3

von Autokiufen Kfz-Versicherungspolizzen uA. Vgl z. B. die Bedingungen fiir Hypothekarkredite, Kredite fiir
den Autokauf.

Zagrebacka banka — www.zaba.hr (Hypothekarkredit, Kredite fiir den Autokauf).

Privredna banka — www.pbz.hr (Wohnbaukredit, Kredite fir den Autokauf).

Art 336 Abs 2 EDRG.

9
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Die aufergerichtliche Befriedigung ist nur dann moglich, wenn der Gegenstand
des Pfandrechtes eine bewegliche Sache ist.”!

Da das Pfandrecht meist nur tiber das Gericht verwertet werden darf, kann
die Geltendmachung wesentlich verzégert werden. Der Verwertung geht dem-
nach die Fithrung eines Exekutionsverfahrens voraus, in dem iiber die Exekution
durch den Verkauf der verpfindeten Sache entschieden wird. Auf Grund der
Uberlastung der kroatischen Gerichte kann ein langwieriges Exekutionsver-
fahren zu einer Verzégerung der Geltendmachung fiihren.

Im Jahr 2003 wurde das Zwangsvollstreckungsgesetz hinsichtlich des Pfand-
rechts abgedndert. Durch diese Anderungen wird das Verfahren des Verkaufs im
Zuge der Exekution vereinfacht und beschleunigt. GemalB Art 143 a ZVG
kénnen bewegliche Sachen, die Gegenstand der Exekution sind, auf Antrag
des Glaubigers tiber die Finanzagentur (FINA)” oder ein offentliches Kommissi-
onshaus verkauft werden.”> Ab dem 1.10. 2004 sind die 6ffentlichen Notare
berechtigt, auf Grund von gerichtlichen Vollstreckungsbeschliissen Exekution in
Liegenschaften zu fiihren.”* Bei der Fihrung des Exekutionsverfahrens werden
den offentlichen Notaren simtliche Befugnisse und Verpflichtungen zustehen
bzw. obliegen, die im ZVG die Richter des erstinstanzlichen Gerichtes haben.”

VI. Verwertung des Pfandrechts

A. Die Rechtsstellung der Bank im Exekutionsverfahren

Im Exckutionsverfahren werden auch jene Pfandglaubiger befriedigt, welche die
Exekution nicht beantragt haben.” Bei der Befriedigung aus dem Erlés, der
durch den Verkauf der Pfandsache erzielt wird, hat ein Pfandgldubiger Vorrang
gegeniiber den iibrigen Glaubigern des Schuldners sowie gegeniiber jenen
Pfandglédubigern, die ein ihm gegeniiber nachrangiges Pfandrecht haben.

Die Glaubiger befriedigen ihre Forderungen aus dem Erl6s der Pfandsache
in der Reihenfolge des Erwerbs des Pfandrechts bzw. in der Reihenfolge des
Erwerbs des Befriedigungsrechts”’, nachdem die vorrangigen Forderungen befrie-
digt wurden. Diese sind insbesondere:

©

Art 337 EDRG.

°2 Die Finanzagentur (FINA) ist cine juristische Person, deren Griinder die Republik Kroatien ist (Gesetz iiber die

Finanzagentur, Narodne novine 117/01). Die FINA leistet informationstechnologische Unterstiitzung fiir den
Systembetrieb der staatlichen Schatzkammer und fiir das System zur Erhebung éffentlicher Einnahmen, fiihrt
die Statistik von Finanzfliissen, erhebt, verarbeitet und verdffentlicht Daten tiber Geschiftssubjekte und fithrt
entsprechende Register. Die FINA bt auch kommerzielle Tatigkeiten wie etwa Dienstleistungen im Namen
und fiir die Rechnung von kommerziellen Bankunternehmen, Distribution und Bearbeitung von Bargeld im
Namen der Kroatischen Nationalbank aus. Sie leitet auBerdem das Interbanken-Verrechnungssystem ua. Die
FINA ist berechtigt, zustindigen staatlichen Organen auf deren Antrag informationstechnologische Unterstiit-

zung bei der Aufsicht und Kontrolle von Rechtssubjekten zu leisten.
9

Bisher wurden noch nicht alle untergesetzlichen Akte verabschiedet, auf Grund welcher die FINA und Kommis-
sionshiuser den Verkauf von Fahrnissen im Exekutionsverfahren durchfiihren wiirden.

% Art 307 a — 307 s ZVG.

% Art 307 m ZVG.

% Art 81 Abs 1 ZVG, Art 105 ZVG.

Ein Befriedigungsrecht (pravo na namirenje) erwirbt ein Gliubiger, der eine Exekution in eine bestimmte Lie-

X

97

genschaft beantragt hat. Dieses Recht wird durch Anmerkung der Exekution in den Grundbiichern erworben.
Der Glaubiger erwirbt durch die Anmerkung das Recht, seine Forderung aus der Liegenschaft auch in dem Fall

zu befriedigen, wenn ein Dritter spiter das Eigentum an dieser Liegenschaft erwirbt.
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die Kosten des Exekutionsverfahrens;

Steuern;

Forderungen auf Grund der gesetzlichen Unterhaltspflicht; und

andere Forderungen nach Art 106 ZVG (Schadenersatzanspriiche wegen
Gesundheitsschidigungen oder Minderung bzw. Verlust der Arbeitsfahig-
keit, Schadenersatzanspriiche fiir den Ausfall des Unterhalts wegen des
Todes des Unterhaltsverpflichteten, Forderungen des Arbeitnehmers, sowie

fallige Forderungen fiir Beitrage zur Kranken- und Pensionsversicherung fiir

das vergangene Jahr).

Mehrere Forderungen, die denselben Befriedigungsrang einnechmen, wer-
den anteilsmaBig im Verhaltnis zu ihrer Hohe befriedigt, sofern der Verkaufser-
16s fiir eine vollstindige Befriedigung nicht ausreicht.”

Das Recht auf Befriedigung im Exekutionsverfahren steht auch einem
Pfandgldubiger zu, dessen Forderung noch nicht fillig ist (Art 112 ZVG).”
und gebiihrt auBerdem auch einem Pfandgliubiger, dessen Forderung unter

einer Bedingung steht, die noch nicht eingetreten ist (Art 114 ZVG)'®.

B. Die Rechtsstellung der Bank im Konkursverfahren

Als }:fandg]dubiger hat die Bank im Konkursverfahren die Stellung eines Abson-

derungsgldubigers. Sie hat das Recht auf abgesonderte und vorrangige Befrie-

digung ihrer Forderungen aus bestimmten Teilen der Konkursmasse.'?!

% Art 109 ZVG.
% Diese Forderung wird nach Abzug des Betrags ausbezahlt, der den gesetzlichen Zinsen vom Tag des Ergehens
des Befriedigungsbeschlusses bis zum Tag der Falligkeit der Forderung entspricht (Art 112 Abs 1 ZVG).

Der Betrag ciner bedingten Forderung wird ausgesondert und bei Gericht bzw. beim Notar hinterlegt; ausbe-

zahlt wird er, wenn die Bedingung erfiillt wird (Art 114 Abs 1 ZVG).
101 Art 81, 82 KonkG.

100
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Kapitel 4: Das Pfandrecht an beweglichen Sachen

1. Pfandrechtsbegriindung

Das Pfandrecht lasst sich nach dem Rechtsgrund fiir seinen Erwerb unterteilen.
Es gibt neben dem freiwilligen Pfandrecht (vertraglichem Pfandrecht) das rich-
terliche bzw. notarielle, das richterliche zwangsweise und auch das gesetzliche
Pfandrecht.

Die Bestimmungen hinsichtlich des Erwerbs des Pfandrechts an beweglichen
Sachen gelten entsprechend auch fiir den Erwerb des Afterpfandrechts.'®” Das
Afterpfandrecht ist das Pfandrecht an einem Pfandrecht.

A. Freiwilliges Pfandrecht an beweglichen Sachen

Beim freiwilligen Pfandrecht an beweglichen Sachen (dobrovoljno zalozno pravo na
pokretnini) bildet der Titel ein zwischen dem Eigentiimer des Pfandes (Pfand-
schuldner, zaloZni duznik) und dem Pfandglaubiger (zaloZni vjerovnik) abge-
schlossener Pfandvertrag. Durch den Pfandvertrag verpflichtet sich der Pfand-
schuldner, dem Pfandglaubiger eine bestimmte bewegliche Sache als Pfand zu
tibergeben. Der Glaubiger hat das Pfand in Verwahrung zu halten und dem
Pfandgeber nach Erléschen der Forderung zuriickzugeben. 103 Der Vertrag iiber
die Verpfindung von beweglichen Sachen bedarf keiner besonderen Form.

Der Modus ist die Ubergabe der Pfandsache in den Besitz des Pfandglaubi-
gers.'” In Betracht kommen samtliche Arten des abgeleiteten Erwerbs des
Besitzes an Sachen, auch die Ubergabe kurzer Hand'® (traditio brevi manu),
mit der Ausnahme des Besitzkonstitutes.'* In der Regel wird es sich um die
Ubergabe der Sache in den unmittelbaren Besitz des Glaubigers handeln. Der
Pfandglaubiger hat grundsitzlich im Sicherungsstadium (Zeitraum von der
Bestellung des Pfandrechts bis zur Filligkeit der Forderung) das Recht auf

den unmittelbaren Besitz der Sache.!"”

B. Freiwilliges richterliches/notarielles Pfandrecht an beweglichen Sachen

Beim freiwilligen richterlichen Pfandrecht an beweglichen Sachen (dobrovoljno
sudsko zalozno pravo na pokretninana) wird der Titel durch einen in Form eines
Gerichtsprotokolls abgeschlossenen Pfandvertrag,'®™ wihrend beim freiwilligen
notariellen Pfandrecht an beweglichen Sachen (dobrovoljno javnobiljeznicko zalozno
pravo na pokretninama) als Titel ein in Notariatsaktsform abgeschlossener Pfand-
vertrag dient.'?”

Der Modus ist in beiden Fillen die Pfindung (dh die Kennzeichnung) der
beweglichen Sache und die Errichtung eines Pfindungsverzeichnisses.''’ Die ver-
pfdndete Sache bleibt weiterhin im Besitz des Schuldners und die Publizitit des

102 Art 315 Abs 1, Art 316 Abs 1EDRG.
103 Art 307 Abs 1 EDRG.
104 Art 308 Abs 1 EDRG.

10

In diesem Fall hat der Pfandgliubiger aus irgendeinem Grund die Pfandsache bereits inne.
196 Beim Besitzkonstitut wiirde der Kreditnehmer die Sache behalten. Dies wird dem Publizititserfordernis des
Pfandrechts aber nicht gerecht. Das besitzlose Pfandrecht ist nur im Zusammenhang mit der Veréffentlichung
im Amtsblatt méglich.. Dazu siche weiter unten.

107 Art 321 Abs 1 EDRG.

108 Art 312 Abs 1 EDRG, Art 262 ZVG.

199 Art 269 ZVG.

10 Art 262, 264, 131 ZVG.

2
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Pfandrechtes wird durch die Verdffentlichung einer Anzeige im Amtshlatt
gewihrleistet.!'" Der Pfandglaubiger hat kein Recht auf den Besitz der beweg-
lichen Sache. Gegenstand des richterlichen oder notariellen Pfandrechtes an
beweglichen Sachen kénnen alle verwertungsfdhigen Sachen sein, einschlieflich
jener beweglichen Sachen, in die nach den Bestimmungen des Zwangsvollstre-
ckungsgesetzes nicht Exekution gefiihrt werden kann.

C. Gesetzliches Pfandrecht

Das gesetzliche Pfandrecht an beweglichen Sachen (zakonsko zalozno pravo na
pokretninama) wird durch Erfillung bestimmter, durch Gesetz festgelegter
Voraussetzungen erworben.''” So steht z. B. bei Authebung des Miteigentums
durch Auszahlung jenen Miteigentiimern, denen der Wert ihres Miteigentum-
santeils ausgezahlt werden soll, bis zur tatsichlichen Auszahlung das Pfandrecht
an der Sache zu, die im Miteigentum gestanden ist.'"* Das gesetzliche Pfand-
recht berechtigt den Pfandglaubiger nicht zum Besitz der Sache, wodurch die
Pfandsache sich auch nach Begriindung des gesetzlichen Pfandrechts im Besitz
des Pfandschuldners befindet.!'*

Il. Erwerb des Pfandrechts vom Nichteigentiimer

Die Risiken, die fiir Pfandglaubiger beim Erwerb des Pfandrechts an beweg-
lichen Sachen vom Nichteigentiimer bestehen, wurden durch die neuen kroati-
schen sachenrechtlichen Vorschriften wesentlich gemindert. Wenn der Glau-
biger einen Titel fiir den Erwerb eines freiwilligen Pfandrechts hat und eine
fremde bewegliche Sache ohne Einwilligung des Eigentiimers verpfindet
wurde, entsteht dadurch ein Pfandrecht, wenn auch die Voraussetzungen
zum Eigentumserwerb an dieser Sache vom Nichtberechtigten erfiillt sind.'"

Die Voraussetzungen fiir den Erwerb des Eigentums vom Nichteigentimer
werden in Art 118 EDRG geregelt:

Demnach erwirbt derjenige, der auf der Grundlage eines entgeltlichen
Rechtsgeschifts im guten Glauben''® den selbstdndigen Besitz (samostalni posjed)'"”
an einer beweglichen Sache von jemandem erworben hat, der nicht berechtigt ist,
tiber diese rechtlich zu verfiigen, Eigentum an dieser Sache. Diese Bestimmung
ist nicht anwendbar, wenn die Sache ihrem Eigentiimer gestohlen wurde oder
er sie verloren bzw. verlegt hat, auBer hinsichtlich des Erwerbs von Bargeld,
auf den Uberbringer lautenden Wertpapieren oder des Erwerbs in einer 6ffent-
lichen Versteigerung,

T Art 266 ZVG.

2 Art 314 EDRG.

3 Art 51 Abs 2 EDRG.
11+ Art 321 Abs 4 EDRG.
5 Art 317 Abs 1 EDRG.
1 Der Erwerber war im guten Glauben, wenn er sowohl zum Zeitpunkt des Geschiftabschlusses als auch zum
Zeitpunkt der Annahme des unmittelbaren Besitzes weder wusste noch mit Riicksicht auf die Umstéande hinrei-
chend Grunde hatte, daran zu zweifeln, dass die Sache dem VerduBerer gehért (Art 118 Abs 3 EDRG).

Wer eine Sache besitzt, als ob er ihr Eigentiimer wire, ist selbstindiger Besitzer. Der Besitz wird als selbstindi-

ger Besitz angeschen, sofern das Gegenteil nicht bewiesen wird.
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IIl. Verwertung des Pfandrechtes an beweglichen Sachen

A. Gerichtliche Verwertung

GemilB dem Offizialgrundsatz wird die Verwertung von verpfindeten bewegli-
chen Sachen zur Befriedigung einer Forderung in einem Gerichtsverfahren nach
den Regeln tiber die Exekution in bewegliche Sachen durchgefiihrt.'®

Der Verkauf erfolgt im Wege einer miindlichen offentlichen Versteigerung
oder durch Freihandverkauf.'” In der ersten Versteigerung kénnen bewegliche
Sachen nicht unter zwei Drittel des geschdtzten Werts verkauft werden. Wird
auf der ersten Versteigerung dieser Preis nicht erzielt, so ordnet das Gericht
auf Antrag der Partei eine neue Versteigerung an, in der die beweglichen Sachen
nicht unter einem Drittel des Schiatzwerts verkauft werden diirfen. Kénnen die
beweglichen Sachen auch in der zweiten Versteigerung nicht verkauft werden,
muss das Gericht das Verfahren einstellen.'?°

Nach der Anderung des ZVG"' kénnen bewegliche Sachen im Exekutions-
verfahren auf Antrag des Vollstreckungsbetreibers (des Glaubigers) auch durch
die Finanzagentur sowie auch iiber offentliche Kommissionshiuser verkauft
werden (Art 143 a ZVG).'”? Den Antrag auf einen derartigen Verkauf hat der
Vollstreckungsbetreiber innerhalb bestimmter Frist zu stellen.'”?® Wird die
bewegliche Sache innerhalb von zwei Monaten auch zu zwei Drittel des Schitz-
werts nicht verkauft, so setzt das Gericht deren Preis um ein Drittel herab.
Sollte die bewegliche Sache auch innerhalb einer weiteren Monatsfrist nicht ver-
kauft werden, so stellt das Gericht das Verfahren ein.'**

B. AuBergerichtliche Verwertung

Es ist moglich, die Befriedigung der Forderung aus dem Wert der verpfandeten
beweglichen Sache auch aufBlergerichtlich durchzufithren, wenn der Pfand-

schuldner damit einverstanden ist (Art 337 Abs 1 EDRG)'** oder wenn die besi-

126

cherte Forderung aus einem Handelsgeschdft'* stammt, sofern der Pfandschuld-

ner die auBergerichtliche Verwertung nicht ausdriicklich ausgeschlossen hat.'”’

Die aufergerichtliche Verwertung hat grundsitzlich im Wege einer ffentlichen
Versteigerung zu erfolgen. Sie kann aber auch auf andere Art durchgefiihrt wer-
den, wenn dies unter den gegebenen Umstanden die einzig mogliche Weise zur
Verwirklichung des Befriedigungsrechts ist oder besonders vereinbart wurde.'*®

18 Art 126146 ZVG.

19 Art 141 Abs 1 ZVG.

1200 Art 142 ZVG.

12" Narodne novine 173/03 vom 31.10.2003.

Der Kommissionsverkauf wird durch eine Erméchtigung des fiir die Justizangelegenheiten zustindigen Ministers

und auf Grund 6ffentlicher Ausschreibung eingefiihrt (Art 143 a Abs 3 ZVG).

123 Art 143 b Abs 2 ZVG.

124 Art 143 f ZVG.

Der Pfandschuldner kann sein Einverstandnis zur auBergerichtlichen Befriedigung zum Zeitpunkt des Abschlus-

ses des Pfandvertrags oder nachtriglich geben; das Einverstindnis bedarf der Schriftform.

1?6 Handelsgeschifte sind Geschifte, in welchen eine der Vertragsparteien Kaufmann ist, dh eine juristische oder

natiirliche Person, die selbstindig dauerhaft eine Wirtschaftstitigkeit zwecks Erzielung von Gewinnen durch

Produktion, Warenverkehr oder Erbringung von Dienstleistungen auf dem Markt ausiibt. Rechtsgeschifte,

bei welchen eine der Vertragsparteien eine Bank ist, gelten stets als Handelsgeschifte.

127 Art 337 Abs 2 EDRG.

128 Art 337 Abs 3 EDRG. Beispielsweise kann der Glaubiger das Pfand freihindig verkaufen, sofern die Sache einen
Bérsen- oder Marktpreis hat (Art 337 Abs 4 EDRG). Vor allem bei verderblichen Giitern kann dies eine Rolle

spielen.
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Wurde jemandem zur Geltendmachung seines Befriedigungsrechts im auBerge-
richtlichen Wege eine Sache verpfindet, die einen Borsen- oder Marktpreis hat,
so darf dieser das Pfand zu diesem Preis im Freihandverkauf verduBern, und
zwar Uber eine Person, die zum Verkauf an der Borse bzw. zum offentlichen
Verkauf solcher Sachen offentlich berechtigt ist.'*

Der aufergerichtliche Verkauf verpfindeter Sachen kann jedoch nur dann
erfolgreich realisiert werden, wenn sich die bewegliche Sache im Besitz des
Pfandgldubigers befindet.

Im kroatischen Recht besteht jedoch die Méglichkeit der Verpfandung einer
beweglichen Sache auch ohne deren Hbergabe, wodurch sie weiterhin, sogar
nach Filligkeit der Forderung, im Besitz des Schuldners bleibt (freiwilliges rich-
terliches oder notarielles Pfandrecht). Sollte der Schuldner die Forderung nach
Filligkeit nicht zahlen, wird der Glaubiger den 6ffentlichen auBergerichtlichen
Verkauf der verpfindeten Sache schwer durchfithren koénnen, da er die Sache
nicht im Besitz hat. Als einzige Einzichungsméglichkeit verbleibt in diesem Fall
der gerichtliche o6ffentliche Verkauf nach den Regeln iiber die Exekution.'*
Dadurch bestehen fiir den Glaubiger all jene Risiken, die mit dem gerichtlichen
Verkauf der Pfandsache im Wege der Exekution verbunden sind, einschlieBlich
des Risikos der Unméglichkeit des Verkaufs der Sache zum geschitzten Wert.

IV. Probleme im Zusammenhang mit dem Pfandrecht an
beweglichen Sachen

A. Beschrinkungen im Hinblick auf den Gegenstand des Pfandrechts

Nicht alle zum Eigentum des Schuldners gehérigen beweglichen Sachen kénnen
Gegenstand des Pfandrechts sein. Beschrinkungen bestehen in all jenen Fillen,
in denen der Verkauf auf gerichtlichem Wege durchgefiihrt wird. In diesen Fal-
len werden die Regelungen des Exekutionsverfahrens angewendet, nach denen
bestimmte bewegliche Sachen von der Exekution ausgeschlossen sind. Gegen-
stand der Exekution konnen demnach keine Sachen sein, die generell oder spe-
ziell durch ein besonderes Gesetz, (wie Waffen und Verteidigungsgegenstinde)
vom Rechtsverkehr ausgenommen sind (absolutes Verpfindungs- und Exekutions-
verbot)."’! An diesen Sachen kann auch kein freiwilliges Pfandrecht begriindet
werden.

Nach der ausdriicklichen Bestimmung des ZVG kann sich ein Schuldner, der
freiwillig (auf Grund eines Rechtsgeschiftes) ein Pfandrecht an einem Gegen-
stand begriindet hat, in welchen nach den Regeln des Zwangsvollstreckungsge-
setzes die Exekution beschriinkt gefiihrt werden kann oder welcher der Exeku-
tion entzogen ist, der Befriedigung der Forderung aus dem Wert der verpfan-

deten Sache nicht widersetzen.'?

B. Probleme im Zusammenhang mit der Publizitat

In der kroatischen Praxis ist die héufigste Form des Pfandrechts an beweglichen

Sachen das freiwi]]i(qe richterliche oder notarielle Pfandrecbt. Das freiwillige

129 Art 337 Abs 4 EDRG.
130 Art 276 Abs 1 ZVG.

B Art 4 Abs 4,6 ZVG.

132 Art 72, 267 Abs 5 ZVG.
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Pfandrecht an beweglichen Sachen, das durch die Ubergabe der Sachen in den
Besitz des Glaubigers erworben wird, kommt duBert selten vor. Banken begriin-
den dieses Pfandrecht nur z. B. an Schmuck, Gold und ahnlichen Werten, die
einfach hinterlegt und verwahrt werden konnen. Banken kénnen auch den
offentlichen Verkauf solcher Sachen einfach organisieren. Da es sich um die
Sicherung von Forderungen aus Handelsgeschéften handelt, ist die Befriedigung

133 sodass die Banken selbst (neben Anzei-

auf auBergerichtlichem Wege zulassig
gen in der Tagespresse) offentliche Versteigerungen zum Verkauf verpfandeter
Sachen veranstalten.

Bei der Verpfindung eines GrofBteils der beweglichen Sachen hat sich das
freiwillige richterliche oder notarielle Pfandrecht an beweglichen Sachen durch
eine Reihe von Vorteilen sowohl fiir den Pfandschuldner als auch fir den Pfand-
glaubiger bewiahrt. Diese Vorteile kommen sowohl im Stadium der Sicherung
als auch in jenem der Befriedigung der besicherten Forderung zum Ausdruck.
Im Sicherungsstadium (bis zur Filligkeit der Forderung) bleibt die verpfindete
Fahrnis im Besitz des Pfandschuldners. Der Pfandschuldner kann somit die
Fahrnis verwenden, sie wirtschaftlich nutzen und so die Mittel fir die Kredit-
riickzahlung erwirtschaften. Der Pfandgldubiger hat dadurch zwar kein Recht
auf den Besitz der beweglichen Sache. Er muss dafiir aber auch keine Handlun-
gen zur Verwahrung des Pfandes, Erhaltung seines Wertes, Sicherung eines
geeigneten Standortes fiir dessen Unterbringung etc vornehmen. Der Pfand-
glaubiger hat daher keine Kosten im Hinblick auf die verpfindete Sache, da
samtliche Kosten der Erhaltung der Sache vom Pfandschuldner zu tragen sind,
in dessen Besitz sich die Sache befindet. In der Geschiftspraxis ist die Begriin-
dung des freiwilligen richterlichen oder notariellen Pfandrechtes eine héaufig
vorkommende Art der Besicherung von Krediten. Auf diese Weise werden
z. B. Autos, Lastkraftwagen, Maschinen und Apparate von gréBerem Wert ua
verpfandet.

Ein weiterer sehr wichtiger Vorteil des freiwilligen richterlichen oder nota-
riellen Pfandrechts ist, dass der abgeschlossene Pfandvertrag nach Filligkeit der
Forderung die Kraft einer vollstreckbaren Urkunde erlangt. Dadurch kann die
Bank unmittelbar auf Grund dieser Urkunde Exekution fithren, dh den Verkauf
der verpfindeten Sache oder Exekution auf Ubergabe der Sache beantragen,
damit die Bank die Verwertung selbst auBergerichtlich vornehmen kann. Denn
es ist beispielsweise moglich, dass der Schuldner bereits im Pfandvertrag
zustimmt, dass die Bank eine Ubergabe der Sache in ihren Besitz im Wege
der Exekution verlangen kann. Dafiir ist der Vertrag jedoch in Form eines
Notariatsakts oder einer solemnisierten Privaturkunde!3* abzuschlieBen. Da der
Pfandgldubiger somit bereits einen Exekutionstitel hat, muss er keine Pfand-
klage (Actio Pigneraticia) mehr erheben. Auf diese Weise wird das Verfahren
der Verwertung des Pfandrechts wesentlich verkiirzt, da kein streitiges Verfah-
ren zur Erlangung einer vollstreckbaren Urkunde gefiihrt werden muss. Aller-
dings kann die Bank, wie bereits erwihnt, die verpfindete Sache nicht selbst
verwerten, wenn sie sich beim Pfandschuldner befindet.

133 Art 337 Abs 2 EDRG.
% Das ist eine beglaubigte Urkunde, in der neben den Unterschriften der Parteien auch der Inhalt der Urkunde

von einem Notar beglaubigt wird.
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Trotz wesentlicher Vorteile fiir die Bank und den Kreditnehmer durch das
freiwillige richterliche oder notarielle Pfandrecht hat sich gezeigt, dass die
Publizitit dieses Pfandrechts in der Praxis Probleme bereitet. Uber die verpfin-
deten Fahrnisse wird kein besonderes offentliches Register gefithrt, sondern das
Pfandrecht wird nur durch die Verdffentlichung einer Anzeige im Amtsblatt
offentlich bekannt gemacht.

Eine derartige Publizitit bringt viele Probleme im Zusammenhang mit der
Rechtsicherheit mit sich. Die Uberpriifung der veréffentlichten Bekanntma-
chungen im Amtsblatt ist mit groBem Zeitaufwand verbunden; insbesondere
miisste sie bis ins Jahr 1996 zuriickreichen, dem Zeitpunkt des Inkrafttretens
des ZVG, das die Begriindung von besitzlosen Fahrnispfaindern ermdglicht hat.

Andererseits enthdlt das ZVG keine Bestimmung, aus der hervorgehen
wiirde, welche Rechtswirkungen die Verdffentlichung einer Anzeige im Amts-
blatt entfaltet, ob die redlichen Erwerber einer verpfindeten Sache dadurch
geschiitzt werden und wenn ja, unter welchen Voraussetzungen.

Das Amtsblatt allerdings ist grundsitzlich jedermann zuganglich und alles
darin Veroffentlichte gilt als jedermann bekannt. Dies wiirde bedeuten, dass
jeder Erwerber einer beweglichen Sache dem Risiko ausgesetzt ist, eine durch
Pfandrecht belastete Sache zu erwerben. Dieses Problem der Rechtsunsicher-
heit fiir die kiinftigen Erwerber wird durch den Umstand verschirft, dass
Sachen besitzlos verpfaindet werden, die iiblicherweise mehrfach weiterverauB3-
ert werden (Autos, Mobel, Maschinen, Tiere etc).

Die bloBe Ersichtlichmachung im Amtblatt stellt fiir die Pfandglaubiger, die
Banken, somit ein sehr groBes Risiko dar. Da die Pfandsache im Besitz des
Pfandschuldners bleibt, hat die Bank nach Begriindung des Pfandrechtes an die-
ser Sache keinerlei Kontrolle dariiber, wie der Schuldner diese Sache nutzt, ob
er deren Wert erhalt oder ob er die Sache an einen Dritten verauflert hat. Die
Bank setzt sich demnach dem Risiko aus, dass ihr zum Zeitpunkt der Flligkeit
der Forderung nicht bekannt ist, wer der tatsichliche Eigentiimer der Sache ist,
wo sich die Sache befindet und gegen wen sie die Exekution zwecks Verkaufs
der verpfindeten Sache fithren muss.

Eine sichere Methode zur Gewihrleistung der ausreichenden Rechtssicher-
heit bei der Begriindung von besitzlosen Pfandrechten an beweglichen Sachen
wire die Errichtung eines &ffentlichen Registers fiir Pfandrechte an bewegli-
chen Sachen, die ohne Ubergabe der beweglichen Sache in den Besitz des Glau-
bigers begriindet werden. Ein solches Register besteht in der Republik Kroatien
(noch) nicht, obgleich die Méglichkeit dessen Errichtung im EDRG vorgesehen
ist.
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Kapitel 5: Das Pfandrecht an Liegenschaften

I. Einleitung

In diesem Kapitel wird zunachst auf den Gegenstand und die Entstehung der
Hypothek eingegangen. Danach folgen die Ausfilhrungen zum Erl6schen der
Hypothek und zur Verwertung derselben. Am Ende dieses Kapitels werden
die Grundsitze und die Probleme des Grundbuchs gesondert behandelt.

1. Begriff

Das Pfandrecht an einer Liegenschaft (Hypothek) ist ein beschrinktes dingliches
Recht an einer individuell bestimmten Liegenschaft, das den Hypothekarglaubi-
ger berechtigt, eine bestimmte Forderung, sofern sie bei Falligkeit nicht erfillt
wird, aus dem Wert dieser Liegenschaft zu befriedigen. Der Eigentiimer der Lie-
genschaft (Hypothekarschuldner) ist verpflichtet, dies zu dulden. Durch das
Pfandrecht an einer Liegenschaft geht diese nicht in den Besitz des Glaubigers
uber.

11l. Gegenstand der Hypothek

Gegenstand einer Hypothek kann jede individuell bestimmte und verwertungs-
fdhige Liegenschaft'” sein. Eine einzelne Liegenschaft bildet eine Grundstiick-
sparzelle einschlieflich allem, was mit ihr tiber oder unter deren Oberfliche
verhaltnismaBig dauerhaft verbunden ist, und allem, was in die Liegenschaft ein-
gebaut, eingepflanzt, ihr angebaut, aufgebaut und sonst irgendwie anders mit
ihr dauerhaft verbunden ist."* Eine einzelne Liegenschaft kénnen auch mehrere
Grundstiicksparzellen bilden, die rechtlich zu einem Grundbuchskérper verein-
igt sind und in derselben Grundbuchseinlage eingetragen sind.

Mit der Liegenschaft wird zugleich auch all ihr Zugehor belastet, sofern

nicht etwas anderes bestimmt ist.'” Das bedeutet, dass zusammen mit der

Liegenschaft auch all ihre Teile (Art 6 EDRG), Zubehér (Art 7 EDRG), Friichte
und Nutzungen belastet sind, einschlieBlich jener Friichte, welche die Sache
vermége eines Rechtsverhiltnisses gewahrt (z. B. Mietzins, Pachtzins; Art 8
EDRG). Maschinen und sonstige Geriatschaften, die an sich Teile einer Liegen-
schaft waren, werden nicht als ihr Teil, sondern als selbstandige Sachen ange-
schen, sofern mit Einwilligung des Liegenschaftseigentiimers im Grundbuch
angemerkt wird, dass sie Eigentum einer anderen Person sind (Art. 9/5.
EDRG).'®

Auch der ideelle Anteil* einer Liegenschaft kann verpfindet werden.'’ Im
Rechtsverkehr wird vermutet, dass der ideelle Teil einer Sache eine selbstandige
Sache ist, sodass alles, was fiir Sachen bestimmt ist, auch fiir ideelle Teile gilt, es
sei denn, es ist etwas besonderes vorgeschrieben.'*! Jeder Miteigentiimer darf

135 Art 298 Abs 1 EDRG, Art 35 Abs 1 GBG.
136 Art 9 EDRG.

137 Art 298 Abs 4 EDRG.

% Die Wirkung dieser Anmerkung dauert bis zu ihrer Loschung, wobei diese Wirkung auch ohne Léschung nach
Ablauf von fiinf Jahren nach Eintragung erlischt; der Lauf dieser Frist wird aber fiir die Dauer eines Konkurs-
und Exekutionsverfahren unterbrochen.

13 Das ist der Anteil in Prozent oder Bruchteilen an einer Gesamtsache.

40 Art 298 Abs 1 EDRG, 35 Abs 1 GBG.
Art 37 Abs 3 EDRG.
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tiber seinen ideellen Teil der Sache selbstindig verfiigen, sofern er dadurch
fremde Rechte nicht beriihrt.'*? Der Miteigentiimer kann demnach auch seinen
Miteigentumsanteil an einer Liegenschaft verpfanden. Diese Hypothek wird in
das Grundbuch als eine Last am ideellen Teil dieses Miteigentiimers eingetra-
gen.'” Zur Verpfindung eines Miteigentumsanteils durch einen Miteigentiimer
bedarf es keiner Zustimmung der iibrigen Miteigentiimer. '**

Ist der ideelle Anteil einer Liegenschaft mit dem Eigentum an einem beson-
deren Teil der Liegenschaft untrennbar verbunden (Wohnungseigentum, Art 69
Abs 1 EDRG), kann dieser Anteil verpfindet werden. Sofern das Eigentum an
einem besonderen Teil einer Liegenschaft mit einem Miteigentumsanteil an
einer Liegenschaft untrennbar verbunden (Art 66 EDRG) ist, ist der Miteigen-
tumsanteil an der Liegenschaft, mit welchem das Eigentum an einem besonde-
ren Teil untrennbar verbunden ist, Gegenstand der Hypothek.'* Die Hypothek
erstreckt sich dabei auch auf die Nebenteile der Liegenschaft. '

Gegenstand einer Hypothek kénnen auch mehrere Liegenschaften sein (sog.
Simultanhypothek).'*” Die Simultanhypothek wird in das Grundbuch als eine
ungeteilte Last an zwei oder mehreren Liegenschaften (Grundbuchskérpern)
eingetragen. Der durch die Simultanhypothek besicherte Glaubiger kann wiéh-
len, ob er seine Forderung aus allen Liegenschaften oder nur aus einer oder
mehreren von ihnen befriedigt.'**

Ebenso konnen die Friichte einer Liegenschaft verpfindet werden.'* Das
Recht auf Friichte, die eine Liegenschaft vermége eines Rechtsverhiltnisses
gewidhrt (z. B. Mietzins, Pachtzins), kann ein selbstindiger Pfandgegenstand
sein (hypotheca ad fructus). Wird eine Hypothek nur an Friichten begriindet,
so ist dies im Grundbuch ausdriicklich anzufithren. Der Hypothekarglaubiger
hat das Recht diese Friichte zu zichen. Der Wert der gezogenen Friichte wird

mit seiner besicherten Forderung aufgerechnet. '

151

Weiters kann auch das Baurecht"' an einer Liegenschaft verpfindet wer-

den.”? In diesem Fall ist der Gegenstand der Hypothek das Baurecht samt

dem Gebiude, das aufgrund des Baurechts auf dem durch das Baurecht belas-

teten Grundstiick errichtet wurde.'>3

IV. Besicherte Forderung

Durch eine Hypothek wird eine Geldforderung oder eine Forderung, deren
Wert in Geld ausgedriickt ist, besichert (Art 301 Abs 1 EDRG — Festbetrags-
hypothek). Durch eine Hypothek kann auch eine kiinftige Forderung besichert
werden, dh eine, die erst nach einer gewissen Zeit oder nach Erfiillung einer
Bedingung entstehen soll (Art 301 Abs 2 EDRG — Hochstbetragshypothek). Wird

%2 Art 37 Abs 5 EDRG.

3 Art 35 Abs 1 GBG.

1 Art 306 Abs 2 EDRG.

4 Art 69 Abs 1 EDRG.

46 Art 67 Abs 3, 5 EDRG.

47 Art 298 Abs 3 EDRG, Art 37 GBG.
48 Art 37 Abs 2 GBG.

49 Art 298 Abs 5 EDRG.

150 Art 331 EDRG.

Das Baurecht ist das Recht auf einer fremden Liegenschaft ein Bauwerk zu errichten.
152 Art 280 EDRG.

153 Art 280 Abs 3 285 Abs 2, 3 EDRG.
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eine kiinftige Forderung, die aus einem gewihrten Kredit entstehen konnte,
hypothekarisch besichert, so spricht man von einer Kredithypothek. Diese kiinf-
tige Forderung gilt als hinreichend bestimmt, wenn bei der Bestellung der Hypo-
thek zumindest der Hochstbetrag der Besicherung bzw. der Héchstbetrag des
Kredits oder der Haftung bestimmt ist.

Hypothekarisch besichert werden neben der Hauptforderung auch simt-
liche Nebenforderungen, (gesetzliche und vertragliche) Zinsen, sowie Streitver-
fahrens- und Exekutionskosten, die fir die Einzichung der Forderung aus dem
Wert der verpfindeten Liegenschaft erforderlich sind.” Bei der Einziehung
nehmen die Nebenforderungen den gleichen Rang wie die besicherte Forde-
rung ein. Zinsriickstinde fiir maximal drei Jahre, die dem Glaubiger auf Grund
eines Vertrages oder Gesetzes gebiihren, genieBen ebenfalls den gleichen Rang
wie das Kapital." Wenn eine hypothekarisch besicherte Forderung indes verjihrt,
konnen die verjdhrten Zinsforderungen aus der belasteten Liegenschaft nicht
mehr geltend gemacht werden."® In diesem Fall kann aus dem Wert der Liegen-

schaft lediglich das Kapital befriedigt werden.
V. Entstehung der Hypothek

A. Die freiwillige (vertragliche) Hypothek

1. Allgemeines

Die freiwillige Hypothek (dobrovoljna hipoteka) ist eine Hypothek, die auf Grund
eines Rechtsgeschdftes (Art 306 Abs 1 EDRG) begriindet wird. Dazu miissen
folgende Voraussetzungen erfiillt sein:
® Die Liegenschaft muss Eigentum des Pfandgebers sein,
® s muss ein giiltiger Vertrag iiber die Hypothek vorliegen (Titel) und
® die Hypothek muss in das Grundbuch eingetragen werden (Modus).
Als Eigentiimer einer Liegenschaft gilt, wer im Grundbuch als Eigentiimer ein-
getragen ist."” Steht eine Liegenschaft im Miteigentum oder Gesamthandeigen-
tum, sind alle Mit- bzw. Gesamthandeigentiimer nur gemeinsam berechtigt,
eine Hypothek an der ganzen Liegenschaft zu begriinden."®

Der Vertrag tiber die Hypothek ist ein Vertrag," in dem sich der Schuldner
oder ein Dritter (Pfandgeber; Eigentiimer der Liegenschaft) verpflichtet, dem
Glaubiger zu gestatten, eine Hypothek in das Grundbuch einzutragen. Der
Glaubiger verpflichtet sich wiederum, sobald seine durch Hypothek besicherte
Forderung erloschen ist, alles seinerseits Erforderliche zu tun, um die Hypo-
thek aus dem Grundbuch zu I6schen.'®

Der Vertrag iiber die Hypothek kann als selbstandiges Rechtsgeschift abge-
schlossen werden. Die Bestimmungen dieses Vertrags konnen aber auch
Bestandteil jenes Vertrags sein, aus dem die durch die Hypothek zu sichernde
Forderung hervorgeht, wie etwa des Kreditvertrages. Der Vertrag tiber die

1% Art 301 Abs 3 EDRG, Art 38 Abs 1 GBG.
155 Art 38 Abs 2 GBG.

156 Art 368 Abs 2 ObIG.

157 Art 306 Abs 1 EDRG.

158 Art 306 Abs 2, Art 41 Abs 1, Art 61 EDRG.
19 Art 306 Abs 1, Art 307 EDRG.

160 Art 307 Abs 1 EDRG.
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Hypothek ist ein formelles Rechtsgeschift, da fir dessen Giiltigkeit die Schrift-
form verlangt wird.

Die freiwillige Hypothek gilt als erworben, wenn sie in das Grundbuch ein-
getragen ist.'' Die Hypothek wird durch Einverleibung oder Vormerkung dieses
Rechts in das Grundbuch als Last auf der belasteten Liegenschaft eingetragen. '
Durch Einverleibung wird die Hypothek unbedingt, durch die Vormerkung
wird sie unter der Bedingung der nachtriglichen Rechtfertigung erworben.
Die Eintragung ist konstitutiv.

Die Hypothek wird im Grundbuch mit einer genau bestimmten Geldsumme
eingetragen, die auch in Hbereinstimmung mit den Regeln iiber die Wihrungs-
oder Indexklausel bestimmt werden kann.'®’ Bei der Eintragung einer Hochst-
betragshypothek wird der Hochstbetrag eingetragen.'®*
fir die die Zahlung von Zinsen vereinbart wurde, wird auch der Zinssatz ein-
getragen (Art 36 Abs 2 GBG); bei einer Forderung, fiir die eine Annuititen-
zahlung vereinbart wurde, ist anstatt des Zinssatzes die Annuititenzahlung ein-
zutragen (Art 36 Abs 3 GBG). Wenn die Hypothek unter einer Bedingung oder
befristet begriindet wird, so ist diese Beschrankung zusammen mit der Eintra-
gung der Hypothek anzumerken.'®

Bei einer Forderung,

Ist die Liegenschaft im Grundbuch nicht eingetragen'*®, wird das freiwillige
Pfandrecht durch Urkundenhinterlegung bei dem Gericht begriindet, das fiir
die zu belastende Liegenschaft, ortlich zustindig ist.'®” Die gerichtliche Urkun-
denhinterlegung hat dieselbe Bedeutung wie die Eintragung der Hypothek in
das Grundbuch. Auf diese werden die Regeln iiber den Erwerb der Hypothek

durch grundbiicherliche Eintragung entsprechend angewendet.

2. Erwerb einer vertraglichen Hypothek vom Nichteigentiimer

Verfiigt eine Person, die zwar als Liegenschaftseigentiimer eingetragen, jedoch
nicht deren tatsichlicher Eigentiimer ist, tiber die Liegenschaft, so erwirbt der
Hypothekarglaubiger die Hypothek, wenn der Vertrauensschutz zu seinen
Gunsten wirkt (Art 318 GBG). Auf den Erwerb einer Hypothek vom Nicht-
eigentiimer sind die Regeln iiber den Erwerb des Grundeigentums auf Grund
des Vertrauens auf die Richtigkeit und die Vollstdndigkeit der Grundbiicher ent-
sprechend anzuwenden.

Der Vertrauensschutz wirkt nur zu Gunsten des redlichen Hypothekar-
glaubigers. Der Hypothekarglaubiger ist redlich, wenn er weder wusste, noch
Griinde hatte, daran zu zweifeln, dass die Liegenschaft dem Verduferer (Pfand-
besteller) gehort. Ein derartiger Hypothekarglaubiger erwirbt die Hypothek,
obwohl dessen biicherlicher Vormann nicht Eigentiimer war.

Wenn zu Gunsten des redlichen Hypothekarglaubigers die Rechtswirkungen
des Schutzes des Vertrauens auf die Richtigkeit des Grundbuchs eintreten, kann
der Erwerb der Hypothek nicht aus dem Grund bestritten werden, dass die Ein-

161 Art 309 EDRG, Art 35-38, Art 52, Art 56 GBG.
12 Art 309 Abs 1, 2 EDRG.

163 Art 36 Abs 1 GBG.

16+ Art 36 Abs 4 GBG.

15 Art 31 Abs 2, Art 35 Abs 4 GBG.

1% Die Liegenschaft ist im Grundbuch nicht eingetragen, wenn das Grundstiick (die Katasterparzelle) nicht einge-
tragen ist (Art 115 des Dienstbuchs fiir die Fiihrung der Grundbiicher).

167 Art 309 Abs 3 EDRG.
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tragung des biicherlichen Vormannes unrichtig ist. Solche Rechtswirkungen
treten jedoch erst dann ein, wenn die Fristen ablaufen, innerhalb welcher auch
gegen den redlichen Erwerber durch eine Léschungsklage die Loschung der
ungiiltigen Eintragung des Vormannes begehrt werden kann.'*®

Wenn die Rechtswirkungen des Schutzes des Vertrauens auf die Vollstan-
digkeit des Grundbuchs zu Gunsten des redlichen Hypothekarglaubigers ein-
treten, kann der Erwerb der Hypothek auch nicht mehr aus dem Grund
bestritten werden, dass der biicherliche Eigentiimer nicht der tatsichliche
Eigentiimer der Liegenschaft ist. Der Hypothekarglaubiger erwirbt die Hypo-
thek in diesem Fall bereits zum Zeitpunkt der Durchfithrung der Eintragung
der Hypothek.

B. Freiwillige richterliche Hypothek
Die freiwillige richterliche Hypothek (dobrovoljna sudska hipoteka) wird im Ver-

fahren der gerichtlichen Sicherung einer Geldforderung auf Grund einer Parteien-

vereinbarung nach den Regeln des ZVG begriindet.'*” Die Voraussetzungen fiir

die Begriindung einer freiwilligen richterlichen Hypothek sind folgende:

® Die Liegenschaft muss im Eigentum des Pfandbestellers stehen,

® der Jertrag iiber die Hypothek muss vor dem Gericht in Form eines gericht-
lichen Protokolls abgeschlossen werden.'” Das unterzeichnete Protokoll hat
die Wirkung eines gerichtlichen Vergleichs,

® die Einverleibung der freiwilligen richterlichen Hypothek in das Grundbuch

(Art 264 ZVG); diese wird auf Grund eines Beschlusses tiber die Anordnung

einer SicherungsmafBnahme durchgefiihrt, den das Gericht auf Grund einer

Vereinbarung der Parteien tiber die Begriindung einer freiwilligen gericht-

lichen Hypothek fasst. Die Einverleibung ist fiir den Erwerb der Hypothek

konstitutiv.!”!

Der bedeutendste Unterschied zwischen der freiwilligen vertraglichen und der
freiwilligen richterlichen Hypothek wird im Verfahren zur Befriedigung deut-
lich. Das Verfahren der Befriedigung ist bei der freiwilligen richterlichen Hypo-
thek kiirzer, sodass der Glaubiger seine Forderung schneller befriedigen kann.
Bei der freiwilligen vertraglichen Hypothek hat der Glaubiger, um sich aus dem
Wert der belasteten Liegenschaft befriedigen zu kénnen, vorerst mittels Hypo-
thekarklage ein rechtskriftiges Urteil zu erwirken, mit welchem dem Hypothe-
karschuldner auferlegt wird, die Befriedigung aus dem Wert der Liegenschaft
zu dulden.'”

Bei einer freiwilligen richterlichen Hypothek wird die in Form eines
Gerichtsprotokolls verfasste Vereinbarung ab dem Zeitpunkt der Falligkeit
der Forderung zu einer giiltigen vollstreckbaren Urkunde. Demnach muss
der Glaubiger keine Hypothekarklage erheben, um eine vollstreckbare Urkunde
zu erlangen. Der Glaubiger kann bereits auf Grund dieses Protokolls die Exe-
kution zur Befriedigung beantragen. Deswegen ist fiir den Hypothekargldubiger
cine freiwillige richterliche Hypothek das im Vergleich zur einfachen freiwilli-

168 Art 129 Abs 2 GBG.

169 Art 261-268 ZVG.

170 Art 313 Abs 1 EDRG, Art 263 ZVG.
!7!" Konstitutiv bedeutet, dass fiir den Eintritt der Rechtsfolgen die Eintragung unbedingt erforderlich ist.

172 Art 338 Abs 1 EDRG.
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gen Hypothek giinstigere Sicherungsmittel, das demnach in der Praxis viel hau-
figer vorkommt.

C. Freiwillige notarielle Hypothek

Die freiwillige notarielle Hypothek (dobrovoljna javnobiljeznicka hipoteka) ist der
freiwilligen richterlichen Hypothek sehr dhnlich. Sie unterscheidet sich ledig-
lich durch ihre Begriindung. Bei der freiwilligen notariellen Hypothek wird
der Vertrag in der Form eines Notariatsaktes bzw. einer solemnisierten Privat-
urkunde getroffen (Art 269 Abs 1 ZVG).

Der Notariatsakt bzw. die solemnisierte Privaturkunde werden mit dem Tag
der Filligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderung zu vollstreckbaren
Urkunden, auf Grund welcher unmittelbar (ohne einer Hypothekarklage) die
Exekution zur Befriedigung beantragt werden kann. Sie spielt als Instrument
der Forderungsabsicherung in der Praxis eine bedeutende Rolle.

D. Die gesetzliche Hypothek

Die gesetzliche Hypothek entsteht nur, wenn dies ausdriicklich gesetzlich
bestimmt ist. Sie wird auf Antrag des Hypothekarglaubigers in das Grundbuch
eingetragen. Diese Eintragung ist deklarativ, da die Hypothek bereits zum Zeit-
punkt der Erfiillung der im Gesetz bestimmten Voraussetzungen entsteht (Art
314 Abs 1 EDRG).

VI. Afterpfandrecht (Afterhypothek)

Ein Hypothekargldubiger kann innerhalb der Grenzen seines Rechts auf Befrie-
digung aus der Liegenschaft an der bestehenden Hypothek ohne Zustimmung des
Hypothekarschuldners eine Hypothek zu Gunsten eines Dritten (Afterhypothek,
nadhipoteka, podzalozno pravo) begriinden. Die Afterhypothek folgt den Regeln
tiber die freiwillige Hypothek'”* oder denen iiber das zwangsweise richterliche
bzw. gesetzliche Pfandrecht.

VIl. Ubertragung der Hypothek

Geht eine hypothekarisch besicherte Forderung (z. B. durch Abtretung, Erbfolge)
auf eine andere Person iiber, so geht auf sie zugleich die Hypothek iiber, durch
welche diese Forderung besichert ist (Art 319 EDRG). Der neue Glaubiger
der hypothekarisch besicherten Forderung wird bereits durch den Ubergang
der Forderung (auch ohne Eintragung in das Grundbuch) zum Hypothekar-
glaubiger im Rang seines Vorgingers. Die Eintragung ist somit nur deklarativ.
Allerdings ist fiir die Verwertung die Eintragung in das Grundbuch erforderlich.
Der neue Hypothekargldubiger tritt in den Rang seines Vorgdngers.

ViIl.Verwertung der Hypothek

A. Aligemeines

Die Befriedigung einer durch Hypothek besicherten Forderung kann der Glau-
biger nur im Wege des Gerichtes und zwar auf die fiir die Exekution von Geld-
forderungen bestimmte Weise geltend machen (Art 336 Abs 2 EDRG, Offizial-

73 Art 315 Abs 2 EDRG.
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prinzip). Die Befriedigung der Forderung ist im Wege einer gericbtlichen Ver-
duflerung der Liegenschaft”4 oder durch eine voriibergehende Verwaltung und
Verwertung von Friichten oder anderen méglichen Pfandnutzungen m('jglich.175

B. Befriedigung durch die gerichtliche VeriauBerung der Liegenschaft

Die Befriedigung durch die gerichtliche VerduBerung wird nach den Regeln des
ZVG iiber die Exekution in Liegenschaften zur Einziechung von Geldforderun-
gen durchgefiihrt.'”® Zur Exckution durch VerduBerung einer Liegenschaft
bedarf es einer vollstreckbaren Urkunde, auf Grund welcher der Glaubiger die
Exekution beantragen kann. Der Hypothekarglaubiger hat gegen den Hypothe-
karschuldner daher prinzipiell eine Hypothekarklage (hipotekarna tuzba) zu
erheben, mit welcher er vom Hypothekarschuldner (Liegenschaftseigentiimer)
verlangt, die Befriedigung zu dulden.'”

Der Hypothekarglaubiger muss keine Hypothekarklage erheben, wenn er
bereits eine vollstreckbare Urkunde besitzt, auf Grund welcher er die Veraul3e-
rung der verpfindeten Liegenschaft beantragen kann. Dies ist beim freiwilligen
richterlichen oder freiwilligen notariellen Pfandrecht an einer Liegenschaft der
Fall. Im Zeitpunkt der Filligkeit der Forderung hat er einen vollstreckbaren Titel.

Die Exekution erfolgt durch Anmerkung der Exekution im Grundbuch, die
Feststellung des Liegenschaftswertes, den Verkauf der Liegenschaft und die
Befriedigung des Vollstreckungsglaubigers aus dem Verkaufserlés (Art 75
ZVG). Im Verfahren zur Exekution auf Liegenschaften werden auch jene Hypo-
thekarglaubiger befriedigt, die keine Exekution beantragt haben.'” Der Wert
der Liegenschaft wird durch Verkaufsbeschluss auch auf Grund eines Sachvers-
tindigengutachtens am Tag der Bewertung festgesetzt.'”

Der Verkauf einer Liegenschaft erfolgt im Wege einer offentlichen miind-
lichen Versteigerung (Art 92 Abs 1 ZVG). Aus dem Verkaufserlés werden vor-
rangig die Kosten des Exekutionsverfahrens, Steuern und unter bestimmten
Voraussetzungen andere Gebiihren, sowie gewisse andere Forderungen (z.B.
Unterhaltspflichten oder Schadenersatzforderungen) befriedigt.

Anschlieffend werden die durch ein Pfandrecht besicherten Forderungen, die
Forderungen des Vollstreckungsgldubigers, der die Exekution beantragt hat, und
die Forderungen fiir personliche Dienstbarkeiten und andere Rechte, die mit
dem Verkauf erlschen, befriedigt. Die Glaubiger werden nach dem Rang
des Erwerbs des Pfandrechts oder Befriedigungsrechts bzw. nach dem Rang
der Eintragungen der personlichen Dienstbarkeiten im Grundbuch abgefunden.
Mehrere Forderungen, die denselben Befriedigungsrang einnehmen, werden im
Verhiltnis zu ihrer Hohe befriedigt, wenn der Verkaufserlos fiir eine vollstin-
dige Befriedigung nicht ausreicht (Art 109 ZVG).

7 Art 336 Abs 2 EDRG.

175 Art 336 Abs 7 EDRG.

176 Art 74-125 ZVG.

77 Art 338 Abs 1 EDRG.

' Art 81 Abs 1 ZVG.

17 Art 87 Abs 3, Art 88 ZVG.

40

LEITFADENREIHE ZUM KREDITRISIKO



KREDITSICHERUNGSRECHT IN KROATIEN

C. Voriibergehende Verwaltung

Der Hypothekarglaubiger einer Liegenschaft, die zur Gewéhrung von Friichten
oder anderen Nutzungen fhig ist, aus deren Wert die fallige Forderung befrie-
digt werden konnte, ist berechtigt, auf Grund einer vollstreckbaren Urkunde
vom Gericht die Exekution zu verlangen. AuBerdem kann er vom Gericht
die Einrichtung einer voriibergehenden Verwaltung der Liegenschaft und die
Bestellung eines Verwalters verlangen. Der Verwalter zieht die Friichte, nutzt

und verwertet sie und hinterlegt die erwirtschafteten Betrage bei Gericht.'

IX. Eriloschen der Hypothek

Die Hypothek erlischt, erst dann, wenn sie aus dem Grundbuch gel6scht wird,

dh, wenn die Einverleibung oder Vormerkung der Léschung durchgefiihrt

wurde. %!
Griinde fiir die Loschung der Hypothek sind:

® der Untergang des Pfandes, dh der Liegenschaft (Art 343 EDRG),'*

® der Verzicht des Hypothekargliubigers (Art 344 EDRG),

® der Fristablauf oder der Eintritt ciner auflésenden Bedingung (Art 345
EDRG),

® das Erloschen der besicherten Forderung (Art 346 EDRG); die Hypothek
erlischt erst dann, wenn die ganze dadurch besicherte Forderung einschlie(3-
lich simtlicher Nebenforderungen, Zinsen und Kosten erlischt (Art 346
EDRG),

® die Auflosung des Pfandgldubigers, der eine juristische Person ist und keinen
Universalrechtsnachfolger hat (Art 350 EDRG),

® die Aufhebung im Amortisierungsverfahren (Art 351 EDRG, Art 141144
GBG),

® die Entlastung kraft Gesetzes oder Entscheidung einer Verwaltungsbehorde
(Art352 EDRG),

® die Rechtskraft des Beschlusses, mit welchen die durchgefiihrten Sicherungs-
mafinahmen, durch welche das zwangsweise Pfandrecht begriindet wurde,
aufgehoben werden (Art 353 Abs 1 EDRG),

® der Wegfall der Umstinde, deretwegen das gesetzliche Pfandrecht begriindet
wurde (Art 353 Abs 2 EDRGQG),

® der gutgliubige lastenfreie Erwerb (Art 349 EDRG); die Hypothek, die nicht
im Grundbuch eingetragen ist, erlischt, wenn eine Person die belastete Lie-
genschaft erwirbt und sie weder wusste noch wissen musste, dass ein Pfand-
recht daran besteht.

180 Art 336 Abs 7 EDRG.

181 Art 344 Abs 5, Art 345 Abs 1, Art 347 Abs 1, Art 350, Art 351 Abs 2, Art 352 Abs 2, Art 353 EDRG.

"% Dieser Grund ist eher unwahrscheinlich, da die Liegenschaft als Grundstiicksparzelle einschlieBlich allem, was
mit ihr verhéltnismiBig dauerhaft verbunden ist, nicht untergehen kann. Méglich ist allerdings, dass die Liegen-
schaft, an der eine Hypothek begriindet wurde, auBler Verkehr gesetzt wird, sodass sie nicht langer das Objekt
ciner Hypothek sein kann. Dann wird das Pfandrecht auf das Entgelt iibergehen, das dem Eigentiimer der Lie-
genschaft deswegen zusteht, weil diese Liegenschaft auBer Verkehr gesetzt wurde (Art 33 Abs 2, Art 301 Abs 4
EDRG).
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X. Einzelne Probleme bei der Hypothek

A. Beschrinkungen im Hinblick auf die Bestimmung der
Hypothekarforderung

In der Praxis wird haufig die Hypothekarforderung in einer ausldndischen Wih-
rung vereinbart, um die Bank im Falle einer Wertinderung der inlandischen
Wihrung zu schiitzen. Die Vereinbarung der Hypothekarforderung in einer
auslindischen Wihrung ist nur in Ausnahmefallen méglich. Zahlung und Befrie-
digung in auslindischen Zahlungsmitteln zwischen Deviseninlindern sowie zwi-
schen Deviseninlindern und Devisenauslindern in der Republik Kroatien sind
nur in den durch das Gesetz oder einen Beschluss der Kroatischen Nationalbank
vorgeschriebenen Fillen zugelassen. '™’

Deshalb kann der Schutz des Hypothekargldubigers vor Risiken der Kurs-
anderung der inlindischen Wihrung nur durch Vereinbarung einer Wihrungs-
oder Indexklausel gewihrleistet werden. Zulassig ist die vertragliche Bestim-
mung, wonach der Wert der Verpflichtung in der Wihrung der Republik Kro-
atien auf Grund des Goldwertes oder des Wahrungskurses des kroatischen Kuna
im Verhidltnis zur auslindischen Wihrung (Wihrungsklausel; Art 395 Abs 1
OblG) berechnet wird.

B. Beschrinkungen im Hinblick auf den Gegenstand der Hypothek

Es bestehen Regeln, wonach bestimmte Liegenschaften nicht Gegenstand einer
Hypothek sein kénnen. Diese Beschrinkungen ergeben sich aus dem Offizial-
prinzip, wonach die Befriedigung einer Hypothekarforderung nur in einem
Exckutionsverfahren geltend gemacht werden kann. Andererseits bestehen
fir bestimmte Arten von Hypotheken auch besondere Beschrinkungen hin-
sichtlich des Gegenstands der Hypothek zum Schutz des Vollstreckungsschuld-
ners.

Gegenstand einer Hypothek kann nur eine individuell bestimmte Liegen-
schaft sein, die verwertungsfahig ist, dh eine Liegenschaft, in die auch Exeku-
tion gefithrt werden kann. Die Regeln iiber den absoluten Ausschluss bestimmter
Liegenschaften als Objekte einer Hypothek gelten fiir alle Arten von Hypotheken
(freiwillige, gesetzliche und Zwangshypothek).

Objekte einer Hypothek kénnen demnach niemals sein:
® Liegenschaften die vom Rechtsverkehr ausgenommen sind (z. B. Gemeingut),
® Liegenschaften, in die gemdB den Regeln des ZBZBG keine Exckution

gefiihrt werden kann, dh Liegenschaften, die von der Exekution ausgenommen

sind (z. B. fir die Landesverteidigung bestimmten Objekte).

Xl1. Das Grundbuch

A. Aligemeines

Das Grundbuch (zemljisne knjige) offenbart die fiir den Rechtsverkehr maf3ge-
bende Rechtslage der Liegenschaften (Art 1 GBG).

'8 Art 15 des Gesetzes Giber die Devisengeschifte, Narodne novine 96/03.
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In das Grundbuch werden eingetragen:
184

)

b) Sachenrechte an Liegenschaften'®,
c) bestimmte Schuldrechte an Liegenschaften'® sowie
d) personliche Verhiltnisse und die fiir den Rechtsverkehr mit Liegenschaf-
ten erheblichen Rechtstatsachen'’.
Die grundlegenden Merkmale des Grundbuches im kroatischen Recht sind:
® Das Grundbuch ist ein dffentliches Buch (Art 7/1 GBG): jedermann kann
daher Einsicht nehmen.

a) verkehrsfihige Liegenschaften

® Das Grundbuch griindet auf der allgemeinen Katastervermessung der
Grundstucke (Art 9/1 GBG).

® Die Fiihrung des Grundbuches und die Erledigung der Grundbuchssachen
obliegen den Gerichten. Die Grundbiicher fiihrt die Grundbuchsabteilung
des Gemeindegerichts, fiir jene Liegenschaften, die im Bereich seiner ort-
licher Zustindigkeit liegen (Art 5 GBG).

® Das Grundbuch wird nach dem System der Realfolien gefiihrt.

® Das Grundbuch wird handschriftlich (handschriftlich gefiihrtes Grundbuch)
oder mit elektronischer Datenverarbeitung (EDV-Grundbuch) gefiihrt (Art 6
Abs 1 GBG). Das EDV-Grundbuch wird nach dem Vorbild des 6sterreichi-
schen Grundbuchsumstellungsgesetzes geregelt, die Frist fiir die Umsetzung
ist der 1. 1. 2007.

® Das Grundbuch besteht aus: a) dem Hauptbuch; b) der Urkundensamm-
lung; c¢) den Katastralmappensammlungen; sowie d) den Hilfsverzeichnis-
sen.

® Im Grundbuch gibt es drei Arten von Eintragungen: a) Einverleibung (Inta-
bulation, Extabulation), b) Vormerkung (Prinotation) und c) Anmerkung
(Adnotation) (Art 30/1 GBG).

Durch Einverleibung (uknjizba) werden biicherliche Rechte ohne eine beson-

dere nachtrigliche Rechtfertigung erworben, beschrankt, geandert und aufge-

hoben.
Durch Vormerkung (predbiljezba) werden diese Rechte bedingt, dh unter der

Bedingung einer nachfolgenden Rechtfertigung und im Umfang, in dem diese

nachtraglich gerechtfertigt werden, erworben, beschrinkt, geindert und aufge-

hoben.

"% Die Liegenschaften werden als Grundstiicke — Teile der Erdoberfliche, die im Kataster mit besonderen Num-
mern bezeichnet sind, zusammen mit allem, was tiber oder unter der Erdoberfliche mit ihnen dauerhaft orga-

nisch verbunden ist, einverleibt.
18

In die Grundbiicher werden cingetragen: das Eigentumsrecht, die Grund- und Personaldienstbarkeiten, die
Reallast, das Baurecht und die Hypothek. Samtliche genannten dinglichen Rechte werden in das Grundbuch
auch dann eingetragen, wenn sie durch eine Frist oder eine Bedingung beschrankt sind.

'% Von den Schuldrechten werden in die Grundbiicher aufgenommen: das Wiederkaufs- und das Vorkaufsrecht, das
Bestandrecht (Miete und Pacht) und Konzessionen.

"7 In das Grundbuch werden eingetragen: die Minderjahrigkeit des Buchberechtigten, die Bestellung eines Sach-
walters, die Verlingerung der elterlichen Rechte, die Volljahrigkeit und Konkurseréffnung, Von rechtlich rele-
vanten Tatsachen werden eingetragen: die Sicherstellung der Rangordnung, die Aufkiindigung einer Hypothe-
karforderung, die Erhebung der Hypothekarklage, die Streitanmerkung, die Léschungsklage, die Berichtigungs-
klage, die Anfechtungsklage, die Bestellung oder Abberufung des Verwalters, die Abweisung der Exckution, die
Erteilung des Zuschlages im Exekutionsverfahren, das Bestehen einer Simultanhypothek und zahlreiche im Laufe
des Grundbuchsverfahrens entstechenden Tatsachen. Die Eintragung unterschiedlicher rechtlicher Tatsachen in
die Grundbiicher wird auch durch zahlreiche andere positive Vorschriften geregelt, wie beispielsweise durch das
EDRG, das Erbrechtsgesetz, ZVG, das Gesetz tiber die Enteignung usw.
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Durch Anmerkung (zabiljezba) werden die persénlichen Verhiltnisse der
Inhaber der biicherlichen Rechte und die fiir den Grundverkehr erheblichen
Rechtstatsachen offen gelegt oder bestimmte Rechtswirkungen herbeigefiihrt.

B. Grundsitze des Grundbuchrechts

1. Publizitdtsgrundsatz

Die grundlegende Rechtswirkung der Publizitit samtlicher dinglicher Rechte
durch ihre Aufnahme in das Grundbuch ist die Schaffung einer widerlegbaren
Vermutung, dass derjenige, der im Grundbuch als Inhaber eines biicherlichen
Rechtes eingetragen ist, der wirkliche Inhaber dieses Rechtes ist. Im Verhaltnis
zum redlichen Erwerber wirkt sie jedoch wie eine unwiderlegbare Vermutung,
sodass der redliche Erwerber, der sich auf die Richtigkeit und Vollstindigkeit
des Grundbuchsstandes verlassen hat, rechtlich geschiitzt wird.

Aus dem Umstand, dass das Recht auf Einsicht in das Grundbuch jedermann
zusteht, geht auch die Pflicht jedes Interessenten hervor, sich tiber den Grund-
buchsstand zu informieren. Folglich entschuldigt die Unkenntnis des biicherli-
chen Standes niemanden und die Kenntnis des Buchstandes wird fiir jedermann
und unwiderleglich vermutet.

2. Vertrauensgrundsatz

Durch den Vertrauensgrundsatz, den Publizititsgrundsatz im materiellen Sinne,
werden redliche Dritte geschiitzt, die im Vertrauen auf die Vollstindigkeit und
Richtigkeit des Grundbuchsstandes handeln. Der Vertrauensschutz wirkt zwei-
fach — positiv als Schutz des Vertrauens auf die Richtigkeit und Wahrheit der
Grundbiicher und negativ als Schutz des Vertrauens auf die Vollstandigkeit
der Grundbiicher.

Nach dem Grundsatz des Vertrauens auf die Richtigkeit erwirbt der redliche
Dritte, der sich auf die Richtigkeit der veréffentlichten Angaben iiber die
Rechtslage der Liegenschaft verlassen hat, das Recht an dieser Liegenschaft auch
dann, wenn die Rechtslage im Grundbuch nicht richtig eingetragen war.'** Gut-
glaubige Dritte erwerben das Recht an einer Liegenschaft in jenem Umfang,
Inhalt und Rang, mit welchem dieses Recht eingetragen war, auch wenn die
Eintragung ihres Vormannes hinsichtlich des Inhalts, Umfangs und Rangs dieses
Rechts materiellrechtlich unrichtig war.

Die rechtlichen Wirkungen des Vertrauens auf die Richtigkeit treten aber
nicht sofort im Zeitpunkt der Erwirkung einer grundbiicherlichen Eintragung
zu Gunsten eines gutglaubigen Dritten ein. Denn gegen den Beschluss tiber
die Bewilligung der Eintragung ist eine aufschiebend wirkende Berufung zu-
lassig, die den Eintritt der Rechtskraft der Eintragung zeitlich hinausschiebt,
bzw. verhindern kann.'®’

Die grundlegenden Rechtswirkungen des Schutzes des Vertrauens auf die
Vollstdandigkeit offenbaren sich dadurch, dass nicht-verbiicherte Rechte gegen-
tiber gutglaubigen Dritterwerbern weder geltend gemacht noch realisiert
werden koénnen. Eine Ausnahme hiervon stellen nur jene Rechte und rechtlich

88 Art 122 Abs 1, 123 EDRG, Art 8 Abs 2,5 GBG.
%9 Art 123-128 GBG.
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relevanten Tatsachen dar, die ihre Wirkung unabhingig davon entfalten, ob sie
in die Grundbiicher aufgenommen sind oder nicht (z. B. gesetzliche Pfand-
rechte, gesetzliches Vorkaufsrecht, offentlich-rechtliche Lasten).

Die Voraussetzungen fiir den Eintritt der genannten Rechtswirkungen des Ver-
trauensgrundsatzes sind dieselben, unabhéngig davon, ob es sich um den Grund-
satz des Vertrauens in die Richtigkeit oder um den Grundsatz des Vertrauens in
die Vollstindigkeit handelt. Das sind:
® die Nichtiibereinstimmung des Grundbuchsstandes mit dem tatsichlichem

Rechtsstand,
® die Redlichkeit des Erwerbers,'°
® der Erwerb aufgrund eines Rechtsgeschiftes und
® die materiellrechtliche Giiltigkeit des Erwerbes.

3. Eintragungsgrundsatz

Der Eintragungsgrundsatz bestimmt, dass biicherliche Rechte nur durch Ein-
tragung in das Hauptbuch erworben, iibertragen, beschrankt oder aufgehoben
werden kénnen (Art 15 Abs 2 GBG).

Bei einem rechtsgeschdftlichen Erwerb dinglicher Rechte wirkt die Eintragung
konstitutiv."”’ Werden dingliche Rechte hingegen kraft Gesetzes, auf Grund der
Verfiigung eines Staatsorgans oder durch Erbfolge erworben, ist die Grundbuch-
seintragung nur von deklarativer Wirkung. Die Eintragung von Schuldrechten
(Mietrecht, Pachtrecht, Wiederkaufsrecht, Konzession) ist ebenfalls von fest-
stellendem Charakter. Da diese Rechte ihrem Charakter nach relativ sind, wird
durch die Eintragung nur ihre absolute Wirkung begriindet (dh die Méglichkeit
ihrer Wirkung gegen Dritte) und ihre Offenlegung ermdéglicht.

4. Prioritatsgrundsatz

a. Allgemeines

Die Rangordnung wird nach dem Grundsatz der zeitlichen Abfolge (Grundsatz
prior tempore potior iure — der zeitlich Friihere ist der rechtlich Stirkere) gestal-
tet, wonach das frither erworbene Recht Vorrang vor dem spiter erworbenen
Recht hat.

Das Priorititsprinzip besagt, dass die Rechtswirkungen der Eintragung
gegeniiber anderen Eintragungen nach der Zeitfolge des Eintragungsvollzugs
zu bestimmen sind. Da die Eintragung im Zeitpunkt, in dem der Eintragungs-
antrag bei dem Grundbuchsgericht eingelangt ist, als vollzogen gilt,"” richtet
sich auch die Rangordnung ausschlieBlich nach diesem Zeitpunkt.

Ist die Liegenschaft durch mehrere Hypotheken belastet, hat bei der Befrie-
digung jene Forderung den Vorrang, die in der Rangordnung vor den iibrigen
Forderungen steht (Art 302 Abs 2 EDRG). Wenn beim Grundbuchsgericht

gleichzeitig mehrere Eintragungsantrige hinsichtlich derselben Liegenschaft

1% Der Erwerber ist in gutem Glauben, wenn er zum Zeitpunkt des Abschlusses des Rechtsgeschiftes bzw. zum
Zeitpunkt, zu dem er die Eintragung beantragte, weder wusste noch — mit Riicksicht auf die Umstinde — gen-
gend Griinde fiir den Verdacht hatte, dass das Eingetragene nicht vollstindig ist oder sich vom auBerbiicherli-
chen Stand unterscheidet.

91 ARt 119/1, 120/1, 121/1-4, 220/1,2, 263/1,2, 288/1,4, 309/1,2; Art 119/2, 220/4, 263/4, 288/5, 309/4
EDRG.

192 Art 45/1, 107/1 GBG.
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einlangen, so haben alle Hypotheken denselben Rang und werden gegebenen-
falls anteilsméaBig befriedigt.'”

Das Prioritatsprinzip ist auch fiir den Erwerb von Rechten, die sich gegen-
seitig ausschlieBen, von Bedeutung. In diesen Fillen hat ndmlich jenes Recht den
Vorrang bei der Eintragung und somit auch Vorrang beim Erwerb, um dessen
Eintragung frither angesucht worden ist, und zwar ohne Riicksicht auf die Rei-
henfolge der Abschliisse von Geschiften, die als Grundlage fiir die Eintragung in

das Grundbuch gelten.

b. Verfiigung iiber den Rang

Wird das Recht mit dem besseren Rang gel6scht, riicken die spéater eingetrage-
nen Rechte in ihrem Rang nach (Vorriickungsprinzip). Ausnahmen von diesem
Grundsatz sind im EDRG durch die Bestimmungen iiber die Verfiigung iiber
die gleitende Rangordnung der Hypothek vorgesehen.'”* Zu einem Vorriicken
kommt es nur dann nicht, wenn der Liegenschaftseigentiimer iiber den Rang
der Hypothek verfiigt hat.

Neben dem Hypothekarschuldner (Liegenschaftseigentiimer) kann iiberdies
der Hypothekarglaubiger {iber den Rang der Hypothek in folgender Weise ver-
figen:

Der Hypothekargldubiger kann den Rang seiner Hypothek gegen den Rang
einer spater eingetragenen Hypothek oder ein anderes biicherliches Recht tau-
schen (Rangabtretung).

Der Liegenschaftseigentiimer kann auf folgende Weise iiber den Rang ver-
figen:
® Er kann tiber die belastete Liegenschaft auf Grund einer Quittung oder einer

anderen Urkunde verfiigen, welche das Erléschen der durch diese Hypothek

besicherten Forderung belegt, indem er die Hypothek auf eine neue Forde-
rung ibertrdgt, die nicht héher als die noch eingetragene Forderung ist.

Das Recht des Eigentiimers auf Verfiigung iiber die nicht geléschte Hypo-

thek entsteht, wenn die durch Hypothek besicherte Forderung erlischt,

und endet mit Léschung der Hypothek aus dem Grundbuch.
® Im Falle der Léschung einer Hypothek kann im Grundbuch zugleich die

Eintragung erwirkt werden, dass fiir eine neue Hypothek bis zur Héhe

der gel6schten Hypothek der Rang fiir die Dauer von drei Jahren nach

der Bewilligung der Anmerkung des Rangvorbehalts vorbehalten bleibt

(Rangvorbehalt).
® Er kann begehren, dass im Rang und bis zur Hohe einer bestehenden Hypo-

thek eine Hypothek fiir eine neue Forderung mit der Beschrankung einge-

tragen wird, wonach die neue Hypothek nur dann Rechtswirkung erlangt,
wenn binnen einem Jahr nach Bewilligung der Eintragung der neuen Hypo-
thek die Loschung der alten Hypothek einverleibt wird (bedingtes Pfand-
recht).
Diese Verfiigungen des Liegenschaftseigentiimers iiber den Rang sind nicht
méglich, wenn er sich jemandem gegeniiber verpflichtet hat, die Léschung
einer bestimmten Hypothek zu erwirken und dies im Grundbuch neben dieser

193 Art 45 Abs 2, Art 114 GBG.
9 Art 347 f EDRG.
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Hypothek angemerkt wurde (Anmerkung der Verpﬂichtung auf Léschung der
Hypothek).

5. Der Grundsatz des biicherlichen Vormannes

Nach dem Grundsatz des biicherlichen Vormannes ist die Eintragung nur gegen
den zulassig, der zum Zeitpunkt des Einlangens eines Antrags im Grundbuch als
Rechtsinhaber eines biicherlichen Rechts an einer Liegenschaft aufscheint, oder
doch gleichzeitig mit Einlangen dieses Einlangungsantrags als solcher einverleibt
oder vorgemerkt wird (Art 40 GBG). Sollte der Rechtsvorganger desjenigen,
der um die Eintragung ansucht, nicht eingetragen sein, hat das Gericht diesen
Antrag abzuweisen, da seine Durchfithrung mit dem bestehenden Grundbuchs-
stand nicht {ibereinstimmen wiirde.'®®

Eine Ausnahme von dieser Regel ist fiir den Fall einer mehrfachen aufler-
biicherlichen Ubertragung eines Rechts vorgesechen. Im Falle einer auBer-
biicherlichen, aufeinander folgenden Ubertragung des Rechts, kann das Grund-
buchsgericht die Einverleibung des Eigentumsrechts unmittelbar zu Gunsten
des letzten Erwerbers vornehmen (ohne Ubertragung auf die Zwischener-
werber), wenn der letzte Erwerber durch giiltige Urkunden die ununterbro-
chene Reihenfolge der auBerbiicherlichen Hbertragung des Eigentumsrechts
vom eingetragenen biicherlichen Vormann bis zu seiner Person nachweisen

kann (Art 41 Abs 1 GBG).

6. Der Konsensgrundsatz

Nach dem Konsensgrundsatz kénnen Eintragungen in das Grundbuch nur mit
beiderseitiger Einwilligung der beteiligten Personen erfolgen. Derjenige, der
ein Recht erwirbt, erteilt seine Einwilligung informell und indirekt durch
das Einreichen des Eintragungsantrags. Mittels diesem bestimmt er, in welchem
Umfang und Inhalt er sein Recht in das Grundbuch eingetragen haben will.

Derjenige, dessen Recht durch die Eintragung beschrankt oder aufgehoben
wird, gibt seine Einwilligung durch die sog. clausula intabulandi (Aufsandungs-
erkldrung) — also durch eine ausdriickliche und streng formelle Erklarung, dass
er in die Einverleibung des Rechts, dessen Eintragung angesucht wird, ein-
willigt. "

7. Das Legalititsprinzip

Gemil dem Legalitatsprinzip ist das Grundbuchsgericht verpflichtet, von Amts

wegen zu priifen, ob alle gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Grundbuchsein-

tragungen vorliegen (Art 108 GBG). Sollte eine der gesetzlichen Voraussetzun-

gen nicht erfillt sein, so weist das Gericht den Antrag ab. Das Grundbuchs-

gericht hat festzustellen, ob:

® mit Riicksicht auf den biicherlichen Stand Hindernisse fiir die Eintragungen
bestehen,

® die Parteien, die um eine Eintragung angesucht haben, fahig sind, tiber den
Gegenstand, auf den sich die Eintragung bezicht, zu verfiigen, und ob der
Eintragungsantrag von einer dazu berechtigten Person eingereicht wurde,

1% Art 108 Abs 1 Spiegelstrich 1 GBG.
"% Diese Erklarung muss eindeutig, zweifelsfrei und unbedingt sein. Sie kann in der Urkunde, auf Grund welcher

die Eintragung vollzogen wird, in einer besonderen Urkunde oder auch im Eintragungsantrag enthalten sein.
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® die Begriindetheit des Antrags aus dem Inhalt der beigelegten Urkunden
hervorgeht und

® diese Urkunden in einer fiir den Vollzug der angesuchten Eintragung erfor-
derlichen Form abgefasst sind.

C. Probleme im Zusammenhang mit dem Grundbuch

1. Mangelnde Vollstindigkeit und Richtigkeit des Grundbuchs

Probleme bei Hypotheken an Liegenschaften entstehen fiir Banken in der Praxis
wiederholt wegen etwaiger Unrichtigkeiten bzw. Unvollstindigkeiten des kro-
atischen Grundbuchssystems. Einer Eintragung der Hypothek in das Grundbuch
muss haufig ein Verfahren zur Bereinigung des Grundbuchsstands zwecks Ein-
tragung des Hypothekarschuldners als Eigentiimer der Liegenschaft bzw.
zwecks Richtigstellung der Daten iiber die Fliche und den Bebauungsstand
der verpfindeten Liegenschaft vorausgehen.

Die teilweise Nichtiibereinstimmung der Grundbiicher mit dem wirklichen,
tatsichlichen und rechtlichen Stand der Liegenschaften fithrt dazu, dass die
Publizititsfunktion des Grundbuches nicht vollstindig zur Anwendung kommt
und im Rechtsverkehr mit Liegenschaften keine umfassende Rechtssicherheit
gewahrleistet ist.

Grundbiicher sind noch nicht in allen Katastralgemeinden angelegt worden
oder wurden zum Teil im Zweiten Weltkrieg vernichtet. Auch dort, wo das
Grundbuch angelegt ist, bestehen einige Probleme, welche die vollkommene
Umsetzung der Publizititsfunktion erschweren.

Vielfach stimmen der Grundbuchsstand und der Katasterstand der Liegen-
schaften nicht iiberein, da oft die durch die Parzellierung von Grundstiicken,
das Bilden von Bauparzellen und den Bau von Objekten entstandenen Anderun-
gen zwar im Grundkataster, nicht jedoch im Grundbuch eingetragen wurden.
Ein Grofiteil der Grundbiicher ist mit der neuen Katastervermessung nicht
in Ubereinstimmung gebracht worden. Dariiber hinaus ist eine grofle Anzahl
von Gebauden und Wohnungen iiberhaupt nicht eingetragen.

So werden auch Anderungen der Rechte an Liegenschaften nicht ohne zeit-
liche Verzogerung aufgenommen.

Besonderen Einfluss auf die Nichtiibereinstimmung der Grundbiicher hatten
auch die Regeln iiber die Umwandlung und die Privatisierung des gesellschaft-
lichen Eigentums in das Privateigentum.

Wegen der Nichtiibereinstimmung des Grundbuchsstands mit dem wirk-
lichen, tatsichlichen und rechtlichen Stand der Liegenschaften wurden die
Anderungen der sachenrechtlichen Verhiltnisse an Liegenschaften haufig auch
ohne biicherliche Eintragung bewirkt (selbst in Fillen, in denen die Eintragung
fir den Rechtserwerb konstitutiv ware, indem als alternativer Modus ein ande-
rer Realakt gewahlt wurde, z. B. die Besitziibergabe, das Inventar der Liegen-
schaften). All das fiihrt zu einer noch gréBeren Diskrepanz zwischen Grund-
buchsstand und tatsichlichem Rechtsstand der Liegenschaften, weswegen die
Publizitatsfunktion der Grundbiicher trotz des neuen Gesetzes iiber die Grund-
biicher noch nicht vollkommen Anwendung findet.
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2. Vertrauensschutz in der Ubergangszeit

In all jenen Fillen, in denen die Publizititstfunktion bisher nur eingeschrankt
zur Anwendung kommt, kann kein zufriedenstellender Vertrauensschutz im
Rechtsverkehr realisiert werden. So wurde der Vertrauensschutz in Bezug auf
das Grundbuch durch die Rechtsprechung, welche den Vertrauensschutz haufig
verneinte, reduziert.

Der Schutz des Vertrauens auf die Vollstindigkeit und Richtigkeit wurde auf
bestimmte Zeit hinausgeschoben, um den Buchstand mit der tatsichlichen
Rechtslage der Liegenschaft in Hbereinstimmung zu bringen.

Der Grundsatz des Schutzes des Vertrauens auf die Vollstandigkeit und Rich-
tigkeit ist nicht auf Eintragungen anzuwenden, die bis zum 1. Janner 2007
erwirkt werden, wenn dadurch eine Liegenschaft erworben wird, an welcher
das gesellschaftliche Eigentum eingetragen war, das vor dem Inkrafttreten des
Gesetzes nicht geloscht wurde."” Bis zum Ablauf dieser Frist wird somit der
Schutz des Vertrauens auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit fiir Liegenschaf-
ten, die im gesellschaftlichen Eigentum waren, hinausgeschoben.

Besondere Bestimmungen tiber die Aussetzung der Anwendung der Regeln
tiber den Vertrauensschutz fiir Liegenschaften im Privateigentum enthélt das
GBG. Die auBerbiicherlichen Inhaber dinglicher Rechte sind verpflichtet, bis
zum 1. Janner 2007 das Verfahren der Eintragung von dinglichen Rechten hin-
sichtlich der Liegenschaften und simtlicher Verinderungen an ihnen in die
Grundbiicher einzuleiten. Der Staatsprokurator ist ebenfalls bis zu diesem
Stichtag verpflichtet, die Verfahren der Eintragung von dinglichen Rechten an
Liegenschaften, deren Inhaber die Republik Kroatien ist, sowie die Eintragung
von offentlichen und allgemeinen Giitern einzuleiten.'

Ebenfalls bis 2007 sind die Grundbuchsgerichte verpflichtet, das Grund-
buch anzulegen und zur Fithrung mittels elektronischer Datenverarbeitung
umzugestalten, wobei diese Frist fiir jene Grundbiicher, welche die wirkliche

Sachlage der Liegenschaften richtig und vollstandig wiedergeben, nicht gilt."”

3. Erwerb von dinglichen Rechten durch Eintragung

Beim Erwerb von dinglichen Rechten an den im Grundbuch nicht einverleibten
Liegenschaften wurde die Eintragung als Modus des Erwerbs durch die Hinter-
legung der Urkunde beim zustindigen Gericht ersetzt.”” Der Akt der Hinter-
legung der Urkunde, auf Grund welcher die Rechtsiibertragung erfolgte, gilt
dann als Modus fiir den Erwerb von dinglichen Rechten an Liegenschaften.

Bis zur Verabschiedung des EDRG entstanden Schwierigkeiten bei der Ver-
wirklichung der Modi fiir den Erwerb von dinglichen Rechten an Liegenschaf-
ten auch dort, wo die erbauten Objekte, Gebaude, Wohnungen, angesichts der
voriibergehenden Aufgabe des Grundsatzes superficies solo cedit, nicht einver-
leibt wurden. Gebaude und Wohnungen waren im Rechtsverkehr rechtlich vom
Grundstiick im gesellschaftlichen Eigentum getrennt. In diesen Fillen konnte
fir die nicht einverleibten Gebaude und Wohnungen keine grundbiicherliche
Eintragung vorgenommen werden, auch dann nicht, wenn das Grundstiick,

197 Art 388 Abs 5 EDRG.

198 Art 224 Abs 2,3 GBG.

199 Art 226 Abs 1 GBG.

20 Are 120/4, 121/5, 220/3, 263/3, 288/5, 309/3 EDRG.
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auf dem sich diese befinden, in das Grundbuch eingetragen war. Diese Erwer-
bungsart wurde insbesondere durch den Verkauf von Wohnungen im gesell-
schaftlichen Eigentum aktuell, an denen Wohnrechte bestehen.

An einer Wohnung, die sich in einem Gebéaude befindet, das biicherlich
nicht einverleibt ist, wird das Eigentum durch Urkundenhinterlegung in das
Buch der hinterlegten Vertrige erworben. Auf dieselbe Weise wird auch eine
Hypothek an einer Wohnung erworben. Es bestehen dafiir heute zwei parallel
gefiihrte Evidenzen — das Grundbuch, in die zwar das Grundstiick, nicht aber die
durch Bau entstandene Anderung einverleibt ist und das Buch der hinterlegten
Vertrdge, in das die Wohnungen, als gesonderte, vom Grundstiick getrennte
Gebidudeteile eingetragen sind. Angesichts der Tatsache, dass durch das EDRG
die rechtliche Einheit des Grundstiicks und der Gebaude wiederhergestellt
ist’”!, sollte durch eine besondere Vorschrift eine Verbindung zwischen diesen
beiden Evidenzen hergestellt werden.?** Derzeit gilt das Buch der hinterlegten
Vertrige als Teil des Grundbuchs.

Die dinglichen Rechte an Wohnungen, die im Buch der hinterlegten Ver-
trige eingetragen sind, werden auch weiterhin in diese Evidenz eingetragen
und nicht etwa in das Grundbuch. Doch ist jetzt ausdriicklich vorgeschrieben,
dass alle Eintragungen, die im Buch der hinterlegten Vertrige vorgenommen
werden, als Eintragungen in das Grundbuch gelten und samtliche Wirkungen
einer grundbiicherlichen Eintragung entfalten (Art 149 GBG).

Die Eintragung wird auch in anderen Fillen, in denen die Liegenschaft nicht
cinverleibt ist, durch einen anderen Modus ersetzt. Das geschieht z. B. im Ver-
fahren der gerichtlichen oder notariellen Besicherung einer Forderung durch
Bestellung des Pfandrechts auf Grund einer Parteienvereinbarung, sowie im
Falle einer gerichtlichen oder notariellen Sicherung durch Ubertragung des
Eigentums an Sachen und Rechten.’” Wenn die Besicherung durch die Bestel-
lung des Pfandrechts an einer nicht einverleibten Liegenschaft vorzunehmen ist,
erfolgt sie durch die Verpfindung von Liegenschaften nach den Regeln iiber die
Exekution zur Befriedigung von Geldforderungen aus dem Wert der nicht ver-

biicherten Liegenschaften;*** {iber das Verpfindungsverzeichnis wird demnach

eine Bekanntgabe im Amtsblatt verdffentlicht (Art 125 Abs 5 ZVG).

Wird die Besicherung durch die ["Ibertragung des Eigentums an einer nicht
verbiicherten Liegenschaft vorgenommen, so wird der Sicherungsgliubiger
durch die Unterzeichnung des Protokolls iiber die Vereinbarung der Sicherung
durch Eigentumsiibertragung zum Eigentiimer und die Eigentumsiibertragung
wird im Amtsblatt veréffentlicht.”” In den genannten Fillen ist Ubertragung
der Liegenschaften und des Inventars der Modus. Die Veréffentlichung des
Inventarprotokolls im Amtsblatt ist nur fiir die Publizitat erforderlich.

20

Die rechtliche Vereinigung wurde derart hergestellt, dass der Eigentiimer des Gebaudes, das auf dem Grund-
stiick im gesellschaftlichen Eigentum erbaut wurde, in Ubereinstimmung mit dem Gesetz auch zum Grund-
stiickseigentiimer wurde (Art 367-369 EDRG); der Eigentiimer eines gesonderten Teils wurde zum Miteigen-
timer der gesamten Liegenschaft dh des Grundstiicks auf dem das Gebaude errichtet wurde, und des Gebaudes
als Zugehor des Grundstiicks (Art 370-373 EDRG).

202 Art 149-157 GBG.

203 Art, 261-272, 273-279 ZVG.

% Art 262 Z 2 in Verbindung mit Art 125 ZVG.

205 Art 274/5,7 ZVG.
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Kapitel 6: Das Pfandrecht an Rechten,
die Sicherungszession

I. Einleitung

Die Zession im kroatischen Recht dient primér als Modus der Verpfindung,
Eine Sicherungszession ohne Verpfindung entfaltet keine dingliche Wirkung
und ist daher eine sehr schwache Sicherheit, da sie kein Absonderungsanspruch
im Konkurs des Kreditnehmers begriindet. Aus diesem Grund wird die Zession
im Rahmen der wesentlich bedeutsameren Verpfindung von Rechten behan-

delt.

Il. Allgemeines

Das Pfandrecht an Rechten ist ein beschranktes Sachenrecht an einem subjekti-
ven Vermogensrecht, das seinen Trager (Pfandglaubiger; Bank) berechtigt, eine
bestimmte Forderung aus dem Wert dieses Rechts zu befriedigen, wahrend der
Tréger dieses Rechts (Pfandschuldner) verpflichtet ist, dies zu dulden.

Ill. Gegenstand

Gegenstand des Pfandrechts an Rechten kann jedes subjektive Vermdgensrecht
sein, das dazu geeignet ist, daraus eine Geldforderung zu befriedigen (z. B. Leis-
tungen in Form einer Herausgabe oder eines Tuns, Aktien, Beteiligung an Han-
delsgesellschaften, Rechte aus Wertpapieren, Fruchtgenussrechte, Patente).
Das Pfandrecht an Rechten kann an jedem individuell bestimmten, verwertungs-
fdhigen Recht oder an einem ideellen Teil eines solchen Rechts bestehen. Damit
das subjektive Vermogensrecht ein Pfandgegenstand sein kann, miissen drei
Voraussetzungen vorliegen:

® es muss sich um ein Vermogensrecht handeln,

® das Recht muss sich im Verkehr befinden und

® es muss verwertungsfihig sein.’"

Zum Pfandgegenstand werden neben dem Recht zugleich auch all sein
Zugehér sowie die Friichte, die das verpfindete Recht aufgrund eines Rechts-
verhiltnisses gewidhrt (wie etwa Zinsen) gezihlt. Solche Friichte kénnen auch
selbstandig verpfandet werden.”"’

Als Gegenstand des Pfandrechts werden Rechte grundsitzlich den Sachen —
beweglichen Sachen oder Liegenschaften — gleichgestellt.”*® Auf das Pfandrecht
an Rechten werden daher in entsprechender Weise die Regeln iiber das Pfand-
recht an beweglichen Sachen bzw. iiber das Pfandrecht an Liegenschaften
angewendet, sofern fiir das Pfandrecht an Rechten weder etwas Besonderes
bestimmt ist noch aus seiner Rechtsnatur hervorgeht.

Der Pfandglaubiger hat hinsichtlich eines verpfandeten Rechtes jene Befug-
nisse und Pflichten, die er hitte, wenn ihm eine bewegliche Sache verpfindet
ware. "

2% Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj / Stipkovié, Sachenrecht, 854.
27 Art 298/5 EDRG.

% Durch Gesetz konnen einige Arten von Rechten den Sachen gleichgestellt werden. Das Recht zihlt in einem
solchen Fall in der Regel zu den beweglichen Sachen; zu Liegenschaften hingegen nur, wenn es mit dem Eigen-
tum der unbeweglichen Sachen verbunden oder deren Last ist, oder wenn es durch Gesetz zu einer Liegenschaft

erklart worden ist (Art 2/6 EDRG).
29 Art 333 EDRG.
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Gegenstand der Exekution, und damit auch des Pfandrechts, kénnen keine

Forderungen auf Grund von Steuern oder anderen Abgaben sein.

1V. Entstehung

A. Das freiwillige Pfandrecht an Rechten

Das freiwﬂlige Pfandrecht an Rechten wird auf Grund eines Pfandvertrags

erworben, der zwischen Pfandschuldner und dem Pfandglaubiger geschlossen

wird. Fur den Erwerb des freiwilligen Pfandrechts an Rechten miissen drei

Voraussetzungen erfiillt sein:

das Recht muss dem Pfandschuldner gehiren,

es muss ein giltiger Vertrag iiber die Verpfindung von Rechten bestehen”'?
und

es muss ein Modus gesetzt werden.

Der Modus, also die Art des Erwerbs des Pfandrechts an Rechten hangt von der
Art des verpfindeten Pfandrechts ab:"!

210

das Pfandrecht an einer Forderung des Pfandgebers wird durch Abtretung
(Zession) zu Sicherungszwecken mit Benachrichtigung des Schuldners
(Zessus) iiber diese Abtretung erworben,

das Pfandrecht an Rechten aus Wertpapieren, die auf den Namen lauten
(Rektapapier), wird durch Abtretung (Zession) zu Sicherungszwecken mit
Benachrichtigung des Schuldners (Zessus) iiber diese Abtretung erworben,
das Pfandrecht an Rechten aus Wertpapieren, die auf Inhaber lauten (Inhaber-
papiere), wird durch Ubergabe dieses Papiers auf den Pfandgliubiger zu

Sicherungszwecken erworben,?

das Pfandrecht an Rechten aus Orderpapieren wird durch ein ijndindossa—

ment erworben,?!?

das Pfandrecht an anderen Vermogensrechten, die beweglichen Sachen gleich-
gestellt sind (Patente, technische Weiterentwicklungen, Vermogensvorteile
aus Autorenrechten), wird auf die fiir die Ubertragung dieser Rechte vorge-
sehene Art iibertragen,

Fir den Vertrag tiber die Verpfandung von Rechten gelten alle Regeln des Artikels 307 EDRG tiber den Pfand-
vertrag, einschlieBlich der Regeln iiber unzuldssige Vereinbarung im Pfandvertrag (Art 307/3-5 EDRG).

Die Arten des Erwerbs des freiwilligen Pfandrechts an Rechten sind in Art 310 EDRG geregelt.

Auf die Hbergabe von Wertpapieren auf den Inhaber werden die Regelungen des EDRG iiber die Hbergabe ver-
pfindeter Fahrnisse in den Besitz des Pfandglaubigers angewendet.

Das Pfandindossament ist eine schriftliche AuBerung cines Berechtigten, wodurch er sein Recht aus dem Wert-
papier (z. B. Orderwechsel, Orderscheck) zwecks Verpfindung auf den Pfandgliubiger tibertrigt. Das Pfand-
indossament wird auf die Weise durchgefiihrt, dass die Riickseite des Wertpapiers mit der Kennzeichnung
»Sicherungswert®, ,,Pfandwert* oder einer anderen Anmerkung versehen wird, worunter eine Verpfindung ver-
standen wird. Das Indossament und das Pfandindossament sind durch das Wechselgesetz (Art 10-19) bzw. durch
Art 7 und 8 des Scheckgesetzes geregelt. Auf den Scheck werden in entsprechender Weise auch die Bestimmun-
gen des Wechselgesetzes (Art 23 des Scheckgesetzes) angewendet.

§2
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® das Pfandrecht an Rechten, die durch Eintragung in offentliche Biicher ent-
stehen und fiir die keine Wertpapiere (z. B. immaterielle oder nicht ver-
korperte Wertpapiere)’'* begeben wurden, wird durch Eintragung in eben
dieses Buch erworben,?'

® insbesondere das Pfandrecht an Rechten an Liegenschaften wird durch Ein-
tragung im Grundbuch erworben, d. h. durch Einverleibung oder Vormer-

216

kung.
B. Besonderheiten zur Zession

1. Allgemeines

Wie bereits erwahnt, ist der Modus fiir die Verpfindung von Forderungen die
Ubertragung der Forderung (Zession). Daher werden an dieser Stelle die
Besonderheiten der Zession, die sich in diesem Zusammenhang ergeben, erliu-
tert. Zu beachten ist auch, dass eine Sicherungszession, die nicht im Rahmen
ciner Forderungsverpfindung vorgenommen wurde, andere Wirkungen ent-
faltet als eine Verpfindung. Insbesondere steht der Bank aufgrund der rein
personlichen Wirkung (inter partes) einer ,reinen® Sicherungszession kein Abson-
derungsrecht zu.

Eine Zession ist ein Vertrag, wonach der Glaubiger seine verauBerbare For-
derung auf eine andere Person tibertrigt.”’” Der Glaubiger kann auf eine andere
Person jede Forderung iibertragen, mit Ausnahme jener, deren Ubertragung
gesetzlich untersagt ist oder welche streng persénlicher Natur sind. Die Zession
wird im kroatischen Recht durch Art 436445 ODbIG geregelt. Der Altglaubi-
ger wird Zedent, der Neuglaubiger Zessionar genannt, und der (Dritt)Schuld-
ner wird als Zessus bezeichnet.

Durch Zession geht die gesamte Forderung oder ein Teil derselben samt
Nebenrechten (Pfandrechte, Rechte aus Vertrigen mit Biirgen, Rechte auf
Zinsen, Vertragsstrafe etc) auf den Neuglaubiger tiber. Diese Rechte gehen
ex lege tiber, d.h. ohne einen besonderen Erwerbsakt. Ab dem Zeitpunkt,
an dem der Empfinger zum Gliubiger der abgetretenen Forderung wird, ist
er auch Pfandglaubiger.

*'* Immaterielle Wertpapiere sind elektronische Aufzeichnungen auf dem Wertpapierkonto im Computersystem
der Zentralen Depositenagentur, durch welche sich deren Aussteller verpflichtet, dem Eigentiimer die im
immateriellen Wertpapier enthaltene Verpflichtung zu erfiillen (Art 124 des Gesetzes tiber den Wertpapier-
markt, NN 84/02). Bestimmungen iiber immaterielle Wertpapiere werden auch auf immaterielle Aktien
angewendet (Art 133 des Gesetzes iiber den Wertpapiermarkt, Art 227/1 HGG).

Die Zentrale Depositenagentur ist eine juristische Person, die berechtigt ist, Geschifte der Hinterlegung von
immateriellen Wertpapieren sowie Geschifte der Aufrechnung und Begleichung durch diese Papiere geschlos-
sener Rechtsgeschifte vorzunehmen. Sie ist eine Aktiengesellschaft, deren Aktionére unter anderem die Repub-
lik Kroatien, berechtigte Gesellschaften, Borsen, Fondsverwaltungsgesellschaften, Emissionsbanken der imma-
teriellen Wertpapiere sind (Art 134, 135 des Gesetzes tiber den Wertpapiermarkt).

Das Pfandrecht an immateriellen Wertpapieren wird durch eine entsprechende Eintragung dieses Rechts auf
dem Konto der immateriellen Wertpapiere auf Grund eines giiltigen Pfandvertrags erworben. An einem imma-
teriellen Wertpapier kann nur ein Pfandrecht erworben werden (Art Art129 des Gesetzes tiber den Wertpapier-
markt).

?1¢ Auf die Eintragung eines solchen Pfandrechts werden in entsprechender Weise alle Regeln des Grundbuchs-
rechts iber die Eintragung von dinglichen Rechten an Liegenschaften in die Grundbiicher angewendet.

27 Vedri§/Klarié, Burgerliches Recht, 427.
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2. Drittschuldnerverstiandigung

Fiir die Zession ist keine Einwilligung des Schuldners erforderlich. Es ist jedoch
moglich, dass der Schuldner und der Glaubiger vereinbart haben, dass der
Glaubiger die Forderung auf keine andere Person oder nicht ohne Einwilligung
des Schuldners auf eine andere Person iibertragen kann (Zessionsverbot). Wenn
der Glaubiger in solchen Fillen entgegen dem Verbot bzw. ohne Zustimmung
des Schuldners die Forderung an eine andere Person abtritt, entfaltet der Abtre-
tungsvertrag keine Wirkungen gegeniiber dem Schuldner.?'

Es ist erforderlich, den Schuldner iiber die durchgefiihrte Abtretung zu
unterrichten. Nach dieser Drittschuldnerverstindigung kann der Schuldner
die Verpflichtung nur gegeniiber dem neuen Glaubiger wirksam erfiillen. Hat
der Schuldner an den Altglaubiger vor der Verstindigung gezahlt, erlischt die
Verpflichtung nur dann, wenn der Schuldner keine Kenntnis von der Abtretung
hatte.?"”

3. Rechte des Drittschuldner

Die Rechtsstellung des Drittschuldners dndert sich nach der Abtretung der Forde-
rung an den Neugldubiger nicht. Der Drittschuldner hat gegeniiber dem Neu-
glaubiger dieselben Rechte wie gegeniiber dem Altglaubiger. Er kann daher
dem Neuglaubiger gegeniiber simtliche Einwendungen entgegenhalten, die
er auch gegen den Altglaubiger hatte, mit Ausnahme streng personlicher Ein-
wendungen. Weiters kann er gegen den Neuglaubiger auch mit einer Forderung
aufrechnen, die er gegen den Altglaubiger hatte.?*

4. Verhiltnis zwischen Alt- und Neuglaubiger

Die Bezichung zwischen dem Alt- und dem Neuglaubiger unterscheiden sich je
nachdem, ob die Zession entgeltlich oder unentgeltlich ist. War die Zession ent-
geltlich, so haftet der Altglaubiger fiir das Bestehen der Forderung im Zeitpunkt,
in dem die Abtretung erfolgt ist (Veritatshaftung). Der Altgldubiger haftet fiir
die Einziehbarkeit der Forderung (Bonitatshaftung), wenn die Zession entgeltlich
war und eine solche Haftung ausdriicklich vereinbart wurde.?”' Bei einer unent-
geltlichen Zession haftet der Altglaubiger nicht fiir die Veritit und die Bonitit
der abgetretenen Forderung,

5. Sicherungszession

Wird die Sicherungszession als Kreditsicherungsinstrument eingesetzt, so ist
die Bank in der Regel in der Rolle des Neugliubigers. Die Zession zwecks
Sicherung ist in den Artikeln des ObIG geregelt, die sog. Sonderfille der
Zession regeln.””” Die Sicherungszession ist die Abtretung einer Forderung
zwecks Sicherung einer Forderung des Neuglaubigers gegeniiber dem Altglau-
biger. Der Neuglaubiger ist verpflichtet, die abgetretene Forderung mit der

218 Art 436 Abs 2 ODbIG.
219 Art 438 Abs 2 ObIG.
220 Art 440, 340 ObIG.
21 Art 442, 443 ODbIG.
?22 Zu Sonderfillen der Zession zihlen ebenso die Zession an Zahlung statt und die Zession zwecks Einziehung (Art

444 ObIG).
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Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns einzuziehen und dem Altglaubiger nach
der allenfalls erfolgten Einziechung den Uberschuss herauszugeben.???

Wenn durch Sicherungszession das Pfandrecht an Forderungen erworben
wird (Art 310/1 EDRG), ist der Pfandglaubiger (Empfanger der Forderung)
bis zur Filligkeit der besicherten Forderung verpflichtet, die fiir die Wahrung
der verpfindeten Forderung erforderlichen MaBnahmen vorzunchmen (Art
334/1 EDRG). Wenn die verpfindete Forderung Zinsen oder andere wieder-
kehrende Leistungen gewihrt, darf der Pfandglaubiger diese einzichen.””* Wird
die abgetretene Forderung fillig, ist der Pfandgliubiger berechtigt und ver-
pflichtet, alles zu unternehmen, was fiir deren Erfiillung erforderlich ist, und
die Erfiillung entgegenzunehmen.”” Der Pfandglaubiger ist berechtigt, Erfil-
lung vom Zessus zu verlangen.””® Durch die Erfiillung der verpfindeten Forde-
rung geht das Pfandrecht auf jene Sache iiber, durch welche die Forderung
erfiillt wurde. Wenn der Pfandgldubiger durch die Erfiillung der verpfindeten
Forderung, wie meistens der Fall, Geld erhalten hat und die Forderung des
Glaubigers noch nicht féllig war, hat er das erhaltene Geld bei Gericht zu hin-
terlegen.””’

Wenn die durch ein verpfindetes Pfandrecht an Rechten besicherte Forde-
rung erfiillt wird, ist der Pfandglaubiger verpflichtet, dem Pfandschuldner die
Forderung, welche ihm zwecks Sicherung {ibertragen wurde, zuriick zu iiber-

tragen (sog. Riickzession).””®

C. Das freiwillige richterliche bzw. notarielle Pfandrecht an Rechten

Das freiwillige richterliche Pfandrecht an Rechten wird auf Grund eines in
Form eines gerichtlichen Protokolls abgeschlossenen Pfandvertrags erwor-
ben*”, wihrend das freiwillige notarielle Pfandrecht an Rechten auf Grund
eines in Notariatsaktsform abgeschlossenen Pfandvertrags erworben wird.”*
Der Modus des freiwilligen richterlichen bzw. notariellen Pfandrechts an
Rechten ist die Pfdndung eines subjektiven Vermigensrechts. Das Pfandungsver-
fahren ist durch die Regeln iiber die Exekution in einzelne der angefiihrten sub-
jektiven Vermogensrechte zwecks Befriedigung einer Geldforderung gere-
ge]t.231 Die Verpfindung von Rechten wird durch Anzeige im Amtsblatt und
bei Bedarf auch in anderen offentlichen Medien bekannt gemacht.?*? Durch diese
Anzeige wird, eine gewisse Publizitit erreicht.
Das freiwillige richterliche oder notarielle Pfandrecht kann an folgenden
Forderungen erworben werden:
® Geldforderungen,
® Bezligen des Schuldners auf Grund eines Dienstvertrags,

22

Art 445 ObIG.

Der Wert dieser Zinsen wird gegen die Kosten aufgerechnet, welche der Pfandglaubiger hatte, und ferner gegen
die Zinsen, welche ihm der Schuldner schuldet, und schlieBlich gegen das Kapital (Art 334/2 EDRG).
25 Art 334/3 EDRG.

26 Art 335/1 EDRG.

27 Art 334/4 EDRG.

28 Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj / Stipkovié, Sachenrecht, 864.

222 Art 313 Abs 1 EDRG, Art 263 ZVG.

20 Art 269 ZVG.

31 Art 262 Punkt 4-11 ZVG, Art 264 ZVG.

232 Art 266 ZVG.

224
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® Pensionen, Invalidititspensionen oder an Entgelten fiir den entgangenen
Verdienst,

® Forderungen auf einem Konto bei einer Bank oder auf einem Sparbuch,

® Forderungen auf Herausgabe oder Auslieferung von beweglichen Sachen
oder auf Herausgabe einer Liegenschaft,

® anderen Vermogensrechten, wie Aktienurkunden und anderen Wertpapie-
ren sowie deren Anvertrauung zur Verwahrung,

® Aktien, fiir die keine Aktienurkunde ausgegeben wurde sowie

® Geschiftsanteilen an Handelsgesellschaften.

D. Pfindung durch Einwilligungserklarung des Schuldners

1. Allgemeines

Im kroatischen Zwangsvollstreckungsrecht besteht auch die Moglichkeit, die
Rechtswirkungen der Exekution einer Geldforderung (Begriindung des zwangs-
weisen Pfandrechts, Pfandung, Einzichung der geschuldeten Forderung), auf
Grund einer Einwilligung des Schuldners herbeizufiihren.

Der Schuldner kann durch eine notariell beglaubigte Urkunde seine Zustim-
mung zur Pfindung eines Teils seines Einkommens oder anderer fortlaufender
Geldeinnahmen erteilen. Dann wird der jeweilige Geldbetrag auf die in der
Urkunde bestimmte Weise unmittelbar an den Glaubiger ausbezahlt (Art 178
OblG). Die Urkunde wird dem Arbeitgeber vom Glaubiger zugestellt”’, und
zwar mit derselben Wirkung wie die Zustellung eines Vollstreckungsbeschlus-
ses. Durch eine solche Zustellung erwirbt der Glaubiger das Pfandrecht an
einem Teil des Einkommens seines Schuldners. Dieses Pfandrecht ist im Hin-
blick auf dessen Wirkungen dem zwangsweisen Pfandrecht an Rechten gleich-
gestellt.

Auf dieselbe Weise kénnen die Konten (Girokonto, Devisenkonto ua) eines
Kreditnehmers gepfindet werden, indem der Kreditnehmer seine Zustimmung
auf einer notariell beglaubigten Urkunde abgibt. In diesem Fall wird diese
Urkunde der kontofiihrenden Bank zugestellt. Eine solche Urkunde hat eben-
falls die Wirkung eines rechtskraftigen Vollstreckungsbeschlusses, mit dem eine
Forderung auf einem Konto gepfandet und zwecks Einzichung auf den Vollstre-
ckungsglaubiger iibertragen wird. Der Glaubiger erwirbt das Pfandrecht mit
Zustellung dieser Urkunde an jene Bank, welche die Konten des Schuldners
fithrt.

Neben dem Schuldner kann dieselbe Erklirung in der beglaubigten
Urkunde auch von einem Biirgen und Zahler abgegeben werden.?** Durch
Zustellung der Erklarung an die juristische Person, die das Konto des Biirgen
und Zahlers fiihrt, erwirbt der Glaubiger das Pfandrecht an der Geldforderung
auf dem Konto des Biirgen und Zahlers. Der Gliubiger kann dann die Einzie-
hung seiner Forderungen vom Schuldner oder vom Biirgen und Zahler oder von
beiden gleichzeitig fordern.?*

?% Die Zustellung erfolgt ohne das Gericht, mittels eines eingeschriebenen Briefes mit Riickschein oder tiber einen

offentlichen Notar.
2% Ein Biirge und Zahler ist ein Biirge, der solidarisch mit dem Schuldner fiir die Forderung haftet (sog. Gesamt-
schuldnerschaft, Art 1004/4 ObIG). Ausfiihrlicher im Kapitel tiber die Biirgschaft.

5 Art 183/1-3,5 ZVG.
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Die Zustimmung zur Kontopfindung kann vom Schuldner auch in Form
eines Blankoschuldscheins®*® erfolgen, sofern der Schuldner, Kaufmann ist. Er
kann in der Urkunde, auf der seine Unterschrift beglaubigt wurde, sogar seine
Zustimmung erteilen, dass zwecks Besicherung der noch nicht einzutragenden
Forderung all seine Bankkonten gepfindet werden und die Zahlungen von die-
sen Konten unmittelbar an den in der Urkunde bestimmten oder nachtriglich
eingetragenen Glaubiger erfolgen.237 Die Erklarung mit den nachtraglich einge-
tragenen Angaben tiber den Glaubiger und dem nachtriglich eingetragenen For-
derungsbetrag stellt der Glaubiger selbst jener Bank zu, welche die Konten des
Schuldners fithrt. Diese Zustellung hat ebenfalls die Wirkung der Zustellung
eines rechtskraftigen Vollstreckungsbeschlusses, sodass der Glaubiger durch
diese Zustellung das zwangsweise Pfandrecht an Geldforderungen auf den Kon-
ten des Schuldners erwirbt.

Die Moglichkeit der Pfaindung durch Einwilligung des Schuldners ist in der
Praxis vor allem dann von Bedeutung, wenn zur Kreditsicherung keine anderen
Vermogensgegenstinde (insbesondere Fahrnisse, Liegenschaften) vorhanden
sind. Es reicht aus, wenn der Kreditnehmer ein periodisch wiederkehrendes
Einkommen (z. B. Gehalt, Rente) oder verfiigbare Mittel auf einem Girokonto
oder Devisenkonto hat.?*

2. Vorteile der Pfandung durch Einwilligung des Schuldners

Die Wirkungen der Pfindung bei Einwilligung des Schuldners sind fiir den
Glaubiger sehr giinstig. Dem Glaubiger wird eine schnelle, wirksame und
sichere Befriedigung der Forderung gewihrleistet. Um seine Forderung zu
befriedigen, muss er weder ein eigenes Exckutionsverfahren fithren noch auf
einen Vollstreckungsbeschluss warten. Er besitzt bereits die Vollstreckungs-
urkunde. Der Drittschuldner, dem die Erklirung zugestellt wurde, ist ver-
pflichtet, den jeweiligen Teil des Einkommens bzw. die Gelder vom Konto
des Schuldners an den Pfandglidubiger ausbezahlen.

Ein besonderer Vorteil der Kontenpfindung durch Einwilligung des Voll-
streckungsschuldners ist weiters, dass sich der Glaubiger auf dieselbe Weise
auch in Bezug auf den Biirgen und Zahler besichern kann. Der Biirge und
Zahler kann auch dann einer Pfindung zustimmen, wenn der Schuldner einen
Blankoschuldschein ausgestellt hat. Gleichzeitig haben die Urkunden mit der
Zustimmung des Schuldners und des Biirgen und Zahlers zur Kontenpfindung
die Eigenschaft vollstreckbarer Urkunden, auf deren Grundlage eine unmittelbare
Exekution in andere Vollstreckungsgegenstinde und Rechte gefordert werden

kann (Art 183 Abs 7 ZVG).

3¢ Form und Inhalt des Blankoschuldscheins mit Angabe der Héchstbetrige, die eingetragen werden kénnen, sind

in der Dienstvorschrift tiber die Form und den Inhalt von Blankoschuldscheinen (,Narodne novine“ 107/99,
135/99, 18/00) geregelt. Die Dienstvorschrift schreibt vor, dass bei der Ausstellung eines Blankoschuldscheins
der Hochstbetrag anzufiihren ist, bis zu welchem der Glaubiger seine Forderungen einzichen kann. Es kénnen
folgende Betrage eingetragen werden: bis zu 5.000,00 HRK, bis zu 10.000,00 HRK, bis zu 50.000 HRK, bis zu
100.000,00 HRK, bis zu 500.000,00 HRK oder bis zu 1.000.000,00 HRK (Art 2). Die Verzugszinsen laufen ab
dem Tag, welcher vom Glaubiger nachtréglich bestimmt wird, frithestens jedoch ab dem Tag der Ausstellung des
Schuldscheins (Art 4 Punkt 3).

37 Art 183a ZVG.

28 Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj / Stipkovié, Sachenrecht, 879.
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Ein Vorteil einer solchen Sicherung des Glaubigers liegt tiberdies darin, dass
die Bank ihre Rechte aus der Urkunde, wonach der Schuldner der Kontenpfin-
dung zugestimmt hat, iibertragen kann. Die Ubertragung erfolgt durch eine
Urkunde, auf der die Unterschrift des Glaubigers offentlich beglaubigt ist.
Der Neuglaubiger erwirbt damit die Rechte, die der bisherige Glaubiger gemal3
dieser Urkunde hatte.?*’

3. Nachteil der Pfindung durch Einwilligung des Schuldners

Ein Nachteil einer solchen Sicherung des Glaubigers besteht insofern, als das
ZVG ausdriicklich bestimmt, dass eine derartige Pfandung keinen Einfluss auf
den Vollzug der Exekution in das Einkommen/das Konto zwecks Befriedigung
von Forderungen wegen gesetzlicher Unterhaltspflichten und bestimmter Scha-
denersatzforderungen hat.”*® Diese Forderungen werden dennoch bevorzugt befrie-

digt.

V. Verwertung des Pfandrechtes an Rechten

Nach Filligkeit besicherten Forderung ist der Pfandglaubiger berechtigt, seine

Forderung aus dem Wert des verpfindeten Vermégensrechts zu befriedigen.241
Fir die Befriedigung des Pfandglaubigers aus dem Wert des verpfindeten

Rechts gilt prinzipiell das Offizialprinzip. Die Verwertung erfolgt demnach

auf gerichtlichem Wege im Exekutionsverfahren (Art 336/2 EDRG). Die Art

der Verwertung hangt dabei von der Natur des verpfindeten Vermégensrechts

ab:

® Die Exekution auf Geldforderungen findet durch vollstreckbare Ubertragung
(vollstreckbare Zession) der Forderung an den Pfandgldubiger statt.”** Auf
dessen Antrag kann das Gericht die Ubertragung der Forderung zwecks Ein-
zichung oder an Zahlung statt anordnen.?”* Die Ubertragung selbst erfolgt
durch Zustellung des Vollstreckungsbeschlusses an den Drittschuldner.

® Die Verwertung eines Wertpapiers, das durch Indossament iibertragen
wird, erfolgt durch Eintragung der Ubertragungserkldrung durch das Gericht
und Ubergabe des Wertpapiers an den Gldubiger.

® Anspriiche auf Gehdlter/Lohne oder an anderen fortlaufenden Geldeinah-
men werden durch Erteilung eines Auftrags an den Arbeitgeber, den Geldbe-
trag, an den Pfandglaubiger auszubezahlen, exekutiert.”**

® Die execkutive Befriedigung aus auf einem Konto befindlichen Geldbetrags
erfolgt durch Erteilung eines Auftrags an die Bank, den Geldbetrag an den
Pfandglaubiger auszubezahlen.”*

® Die exckutive Befriedigung aus immateriellen Aktien oder Anteilen an Han-

delsgesellschaften erfolgt durch deren Vezrleallf.246

29 Art 183 Abs 4 ZVG.

20 Art 178 Abs 3, 183 Abs 8, 183a Abs 3 ZVG.

! Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/Belaj/ Stipkovi¢, Sachenrecht, 865.
2 Art 160-171 ZVG.

24

Durch die Ubertragung der Forderung zwecks Begleichung wird der Pfandglaubiger ermichtigt, vom Schuldner
des Schuldners die Auszahlung des Betrags zu fordern, der im Vollstreckungsbeschluss angegeben ist (Art 165
ZVG). Durch die Hbertragung der Forderung an Zahlungs statt erwirbt der Pfandgldubiger die Forderung des
Schuldners (Art 171 ZVG).

4 Art 172-177 ZVG.

5 Art 180-182 ZVG.

6 Art 194-198 ZVG.
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® Die exekutive Befriedigung aus einer nicht in Geld bestehenden Forderung
(z.B. Forderung auf Herausgabe von Sachen) erfolgt durch Ubertragung
der Forderung auf den Pfandgldubiger und nach erfolgter Herausgabe durch
den Verkauf der Sachen.”*’
® Die Befriedigung aus sonstigen Vermdgensrechten erfolgt durch deren Ver-
wertung im Einklang mit den Bestimmungen iiber den Verkauf von beweg-
lichen Sachen.**®
Bei einem freiwilligen richterlichen oder notariellen Pfandrecht an Rechten hat
auch die in Form eines Gerichtsprotokolls erstellte oder notariell beglaubigte
Vereinbarung iiber die Begriindung des Pfandrechts die Kraft eines gericht-
lichen Vergleichs. Der Glaubiger kann bereits auf Grund der Bescheinigung,
dass die Vereinbarung der Parteien iiber die Begriindung des Pfandrechts voll-
streckbar wurde, VerauBerung im Wege der Exekution verlangen.

Die auflergerichtliche Befriedigung aus dem Wert des verpfindeten Rechts
ist dann mdglich, wenn die fiir bewegliche Sachen geltenden Bedingungen
erfiillt sind. Die auBergerichtliche Befriedigung aus der verpfindeten Fahrnis
ist zuldssig, wenn der Schuldner durch eine schriftliche Erklirung einer solchen
Befriedigung zugestimmt hat. Bei Forderungen einer Bank (Handelsgeschift) ist
auBergerichtlichem Wege Befriedigung mdéglich, wenn der Schuldner diese
Moglichkeit zum Zeitpunkt der Begriindung des Pfandrechts nicht ausdriicklich
ausgeschlossen hat (Art 337/1,2 EDRG).

Ist der Gegenstand des Pfandrechts eine Geldforderung, kann der Pfand-
glaubiger seine Forderung auBergerichtlich durch Einbehaltung des geleisteten
Betrags befriedigen.

VI. Probleme im Zusammenhang mit dem Erwerb des
Pfandrechts von eciner nicht berechtigten Person

Im kroatischen Recht gilt der Vertrauensschutz lediglich im Rechtsverkehr mit
beweglichen Sachen und Liegenschaften. Dieser Vertrauensschutz basiert auf
der Publizititsfunktion des Besitzes von beweglichen Sachen bzw. der Eintra-
gung im Grundbuch. Rechte sind jedoch nicht materieller Natur, weshalb
der Vertrauensschutz im Rechtsverkehr mit verpfindeten Rechten nicht wirk.
Daher ist es nicht moglich, das Pfandrecht an einem Vermégensrecht von einer
Person zu erwerben, die nicht Trager dieses Rechts ist.”*

Die angefithrte Regel gilt jedoch nicht fiir den Erwerb des Pfandrechts an
Rechten, die aus auf den Hberbringer lautenden Wertpapieren hervorgehen,
da solche Forderungen im Verkehr wie Sachen zu behandeln sind. In diesem
Fall werden die Regeln des Vertrauensschutzes beim Erwerb des Pfandrechts
an einer beweglichen Sache vom Nichteigentiimer angewendet (Art 317/1
EDRG).*"

Eine Ausnahme von der Regel besteht auch in Bezug auf Rechte, die in
offentliche Biicher (z.B. Grundbiicher) eingetragen werden. Offentliche
Biicher genieBen offentliches Vertrauen. Erwerber eines Pfandrechts an Rech-

7 Art 185-193 ZVG.

28 Art 200.

9 Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/Belaj / Stipkovié, Sachenrecht, 860.
20 Gavella/ Josipovi¢/ Gliha/ Belaj / Stipkovié, Sachenrecht, 860.
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ten, die in solche 6ffentliche Biicher eingetragen sind, erwerben das Pfandrecht
an einem eingetragenen Recht auch von einer Person, die nicht deren Inhaber

ist, obgleich sie als solche in die 6ffentlichen Biicher eingetragen ist, wenn sie
redlich sind.?!

»! Siehe dazu Kapitel Pfandrecht an Liegenschaften, Das Grundbuch.
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Kapitel 7: Sonstige sachenrechtliche Sicherungen
I. Die Sicherungsiibereignung

A. Aligemeines

Die Ubertragung des Eigentums ist eine Sicherheit, bei der der Schuldner auf
den Glaubiger das Eigentum an einer Sache zum Zwecke der Besicherung einer
bestimmten Forderung iibertragt. Die Sicherungsiibereignung ist eine Ubertra-
gung des Eigentums auf den Glaubiger unter der Beschrankung einer auflgsen-
den Bedingung.”®* Das Eigentum wird nach Erfiillung der Forderung auf den
Schuldner zuriickiibertragen. Der Erwerber (der Gliubiger) ist in diesem
Rechtsverhiéltnis der vorhergehende Sicherungseigentiimer und der Verduferer
(der Schuldner) der nachfolgende Eigentiimer.

Der Vertrag entfaltet grundsitzlich zwischen dem Eigentiimer und dem
Glaubiger nur relative Rechtswirkungen, da er lediglich zwischen den Vertrags-
parteien wirkt. Damit die Beschriankung des Eigentums auch Dritten gegeniiber
absolut wirkt, muss sie in ein offentliches Buch eingetragen werden. Diese Publi-
zitat wird bei der Ubertragung des Eigentums an Liegenschaften durch Eintra-
gung in das Grundbuch verlichen. Die Sicherungsiibereignung wird in das
Grundbuch derart eingetragen, dass gleichzeitig mit der Eintragung des vorher-
gehenden Eigentums des Erwerbers (des Glaubigers) auch das nachfolgende
Eigentum des VerduBerers (des Schuldners) eingetragen wird (Art 32 Abs 5
GBG). Die Eintragung des nachfolgenden Eigentums wirkt als Vormerkung,
die geltend gemacht werden kann, sobald die gesicherte Forderung erfiillt ist
(Art 34 Abs 4 GBG).

Die an einer beweglichen Sache begriindete Ubertragung des Eigentums
zwecks Sicherung miisste ebenso in ein 6ffentliches Register eingetragen wer-
den, fiir welches gilt, dass ohne die Eintragung in dieses Register keine Sache
erworben werden kann, fiir welche die Beschrinkung bestimmt wurde.?’
Allerdings bestehen zurzeit solche Register fiir bewegliche Sachen nicht, wes-
halb in Bezug auf bewegliche Sachen eine Sicherungsiibereignung immer nur
relativ wirken kann.

Die Sicherungsiibereignung wird durch Art 34/5 EDRG geregelt. Die
Regeln des Pfandrechts werden in entsprechender Weise auch auf die Siche-
rungsiibereignung angewendet.”* Fiir die Ubertragung des Eigentums zwecks
Sicherung gelten alle Grundsitze des Pfandrechts, mit Ausnahme des Offizial-
prinzips. Der Glaubiger ist daher auch hier als vorhergehender Eigentiimer ver-
pflichtet, es zu unterlassen, sich dieser Sache zu bedienen und tber diese zu
verfiigen, auBer zur Befriedigung dieser Forderung

Sofern die Forderung bei Filligkeit nicht erfiillt wird, ist der Eigentiimer
berechtigt, sich im Einklang mit den Regeln iiber die Begleichung von durch
Pfand gesicherten Forderungen im aufergerichtlichem Wege aus dem Wert der
Sache mittels Verkaufs zu befriedigen (Art 34 Abs 5 EDRG). Die Befriedigung

selbst kann schnell und wirksam ohne Fiihrung einer Exekution erfolgen.

22 Gavella / Josipovi¢/ Gliha /Be]aj/Stip]zovic', Sachenrecht 608.
253 Art 34/5 EDRG.
2+ Art 297/2 EDRG.
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Die Sicherungsiibereignung kann an beweglichen Sachen und Liegenschaf-
ten begriindet werden, die sich im Rechtsverkehr befinden, dh verwertungs-

fahig sind.
B. Gerichtliche und notarielle Sicherungsiibereignung

1. Allgemeines

Die haufigste Art der sachenrechtlichen Sicherung von Forderungen durch
Hbertragung des Eigentums zwecks Sicherung erfolgt in der kroatischen Bank-
praxis durch Anwendung der Bestimmungen des ZVG iiber die richterliche und
notarielle Sicherung durch ﬂbertragung des Eigentums an Sachen oder von
Geldforderungen (Art 273-279 ZVG).

Es handelt sich auch hier um eine Ubertragung des Eigentums auf den Glau-
biger unter der auflésenden Bedingung, dass eine bestimmte Forderung des
Glaubigers erfiillt wird. Im Vergleich zu den anderen dinglichen Sicherungsar-
ten bictet dieses Sicherungsmittel indes zahlreiche Vorteile, die dem Glaubiger
eine schnellere Verwertung der Sicherheit gewahren.

2. Entstehung

Die Voraussetzungen fiir die richterliche/notarielle Hbertragung des Eigentums

zwecks Sicherung sind:

® cine lereinbarung tiber die ﬂbertragung des Eigentums an einer Sache oder
an Forderungen zur Besicherung einer Geldforderung. Die Vereinbarung
wird vom Eigentiimer der Sache (Sicherungsgeber) und dem Glaubiger
(Sicherungsnehmer) geschlossen. Diese Vereinbarung ist vor dem zustindi-
gen Gericht in Form eines gerichtlichen Protokolls zu treffen.”* Das Proto-
koll hat die Wirkung eines gerichtlichen Vergleichs.256 Die Vereinbarung
kann auch in Form eines Notariatsakts oder einer solemnisierten Privatur-
kunde geschlossen werden.”” Durch Abschluss der Vereinbarung wird der
Sicherungsnehmer (Glaubiger) zum vorhergehenden Eigentiimer und der
Sicherungsgeber zum nachfolgenden Eigentiimer im Sinne der Bestimmun-
gen nach Art 34/5 EDRG,>*

® der entsprechende Modus, je nachdem ob eine Fahrnis, eine Liegenschaft
oder eine Geldforderung tibertragen wird. Die gerichtliche Ubertragung
des Eigentums zwecks Sicherung erfolgt:

® bei Liegenschaften durch Eintragung des vorhergehenden bzw. nachfol-
genden Eigentums in das Grundbuch. Die Eintragung wird wie bei der
auBergerichtlichen Ubertragung des Eigentums zwecks Sicherung nach
der Bestimmung aus Art 34/5 EDRG vorgenommen,”*

® bei Liegenschaften, die nicht in das Grundbuch eingetragen sind, durch
Unterzeichnung eines Gerichtsprotokolls iiber die ﬂbertragung des Eigen-
tums zwecks Sicherung,*

25

Art274 Absl ZVG.

26 Art274 Abs3 ZVG.

37 Art 279 ZVG.

8 Art 274/2 ZVG.

39 Art 274/4 ZVG Art, Art 32/5 GBG.
20 Art 274/5 ZVG.
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® bei beweglichen Sachen durch Unterzeichnung eines Gerichtsprotokolls tiber
die Hbertragung des Eigentums zwecks Sicherung.”' Die Sache bleibt auch
weiterhin in Besitz des Sicherungsgegners, dh des nachfolgenden Eigen-
timers;

® bei Geldforderungen, Aktien, Beteiligungen an Handelsgesellschaften durch
Unterzeichnung eines Gerichtsprotokolls iiber die Ubertragung des Eigen-
tums zwecks Sicherung;*? der Ubertragende verliert weder sein Stimm-
recht noch seinen Anspruch auf Gewinnbeteiligung.

Die Publizitit bei der Sicherungsiibereignung an Liegenschaften, die nicht in

den Grundbiichern eingetragen sind, sowie an Fahrnissen und an Geldforde-

rungen erfolgt durch Bekanntmachung einer Anzeige im Amtsblatt.?®?

3. Verwertung

a. Gerichtliche Verwertung

Die Vorteile dieser Sicherheit kommen insbesondere bei der Befriedigung des
Glaubigers zum Ausdruck. Der Glaubiger (der Sicherungsnehmer) muss nach
Filligkeit der Forderung keinen Rechtsstreit fithren, um eine vollstreckbare
Urkunde zu erwirken. Ist die Vereinbarung der Parteien in Form eines Gerichts-
protokolls verfasst, verfiigt der Glaubiger bereits mit dem Tag der Filligkeit der
Forderung iiber eine vollstreckbare Urkunde, auf Grund welcher er die Befrie-
digung seiner Forderung beantragen kann.

b. AuBergerichtliche (notarielle) Verwertung

Ein weiterer Vorteil ist die Méglichkeit einer auflergerichtlichen Verwertung der
Sache oder Geldforderung. Der Glaubiger muss, um sich aus der Sache zu
befriedigen, keine Exekution betreiben. Der Verkauf erfolgt, wenn der Schuld-
ner das verlangt, durch einen 6ffentlichen Notar. Geridt der Schuldner mit der
Erfilllung der besicherten Forderung in Verzug, kann der Glaubiger vom
Schuldner fordern, ihn innerhalb von 15 Tagen dariiber zu unterrichten, ob
er die Verwertung durch den Notar verlangt. Die gegenseitige Kommunikation
zwischen Schuldner und Glaubiger erfolgt tiber einen 6ffentlichen Notar.

Der Schuldner hat den Mindestpreis zu bestimmen, zu welchem die Sache
verkauft werden darf und einen 6ffentlichen Notar zu benennen, der den Ver-
kauf abwickeln wird. Wenn der 6ffentliche Notar innerhalb einer Frist von drei
Monaten, die Sache nicht verkauft, erwirbt der Glaubiger das Recht, die Sache
selbst in einer 6ffentlichen Versteigerung (gerichtlich oder notariell) zu ver-
kaufen. Der Rest des Verkaufserloses ist vom Glaubiger nach der Befriedigung
seiner Forderungen unverziiglich an den Schuldner zu bezahlen.”** Dies gilt ent-
sprechend auch dann, wenn eine Geldforderung zwecks Sicherung iibertragen
wurde.

26

Art 274/5 ZVG.

2 Art 278/2, 278a ZVG; Das Gericht hat die Handelsgesellschaft unverziiglich von der Ubertragung der Aktien
und Anteile zwecks Durchfithrung der Hbertragung in die entsprechenden Biicher der Gesellschaft in Kenntnis
zu setzen, wobei die Eintragung mit der Anmerkung zu versehen ist, dass die Ubertragung zu Sicherungszwe-
cken erfolgte.

Art 274/7, 278/1, 278a ZVG.

Art 277 ZVG.

26

26

2
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Bezahlt der Schuldner den geschuldeten Betrag oder erlischt seine Schuld
aus einem anderen Grund (z. B. durch Aufrechnung), so ist der Glaubiger ver-
pflichtet, ihm die Sachen unverziiglich zuriickzuiibereignen. Bei einer Liegen-
schaft ist vom Glaubiger eine Léschungsbewilligung auszustellen, wodurch er
der Loschung seines vorhergehenden Eigentums zustimmt. Im Falle einer Exe-
kution oder eines Konkurses gegen den Gldubiger hat der Schuldner als wirt-
schaftlicher Eigentiimer der Sachen einen Aussonderungsanspruch.*®®

Umgekehrt hat der Glaubiger bei der Sicherungsiibereignung, wenn der
Schuldner in Konkurs gerit, die Stellung eines Absonderungsglidubigers™® .

Die angefiihrten Regeln iiber die Sicherungsiibereignung wurden im Zuge
der Anderungen und Erginzungen des ZVG im Jahre 2003 in Kraft gesetzt.’®’
Bis dahin war die Rechtsstellung des Glaubigers bei der Befriedigung der
gesicherten Forderung vollkommen anders.

Jetzt ist stets ein Offentlicher Verkauf der Sachen zu titigen. Der einzige
Vorteil ist, dass auch ein auBergerichtlicher Verkauf getitigt werden kann. Pro-
bleme entstehen aber, weil sich die Sache nicht beim Glaubiger sondern beim
Schuldner befindet.?®® Aus diesen Griinden wurde bereits eine neue Anderung
und Erginzung des Zwangsvollstreckungsgesetzes angekiindigt.

11. Das Zuriickbehaltungsrecht

Das Zuriickbehaltungsrecht (ius retentionis, Retentionsrecht) ist das Recht des
Glaubigers einer filligen Forderung, der eine Sache seines Schuldners besitzt,
diese Sache dem Schuldner nicht zuriickzugeben, solange ihm dieser seine For-
derung nicht erfiillt oder sichert, und sich aus deren Wert zu befriedigen.?*

Das Zuritickbehaltungsrecht ist in Art 286-289 ObIG geregelt. Dieser
Abschnitt enthilt allgemeine Regeln iiber das Zuriickbehaltungsrecht, die auf
jeden Glaubiger angewendet werden kénnen, wenn durch eine Sondervor-
schrift nicht etwas anderes bestimmt ist. Der Glaubiger kann eine Sache des
Schuldners, die sich in dessen Besitz befindet, zuriickbehalten, solange ihm
die Forderung nicht bezahlt wird, bzw. solange der Schuldner keine entspre-
chende Sicherung leistet.

Objekt des Zuriickbehaltungsrechts konnen verwertungsfihige bewegliche
Sachen und Liegenschaften sein. Die Forderung, die besichert wird, und die
Sache, an der das Zuriickbehaltungsrecht geltend gemacht wird, miissen nicht
demselben Rechtsverhiltnis entstammen.?”

Im kroatischen Recht berechtigt das Zuriickbehaltungsrecht den Glaubiger,
sich aus dem Wert der zuriickbehaltenen Sache so wie ein Pfandglaubiger zu
befriedigen (Art 289 ObIG). Zuvor hat er den Schuldner von seiner Absicht
rechtzeitig zu benachrichtigen. Das Zuriickbehaltungsrecht endet mit dem
Erléschen der Forderung oder mit dem Verlust der faktischen Herrschaft iiber

die Sache.

265 Art 276 ZVG.
%6 Art 81a KG.
%7 NN, 173/00.
*% Das Zwangsvollstreckungsgesetz schreibt sogar ausdriicklich vor, dass Vereinbarungen, durch welche der Glau-
biger berechtigt wird, die Sache nach Filligkeit in seinen Besitz einzufordern, verboten sind (Art 274/6 ZVG).
Gavella/ Josipovié/ Gliha/ Belaj / Stipkovi¢, Sachenrecht 898.

70 Vedri§/Klarié, Birgerliches Recht 418.
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Im Konkursverfahren, das gegen den Eigentiimer der Sachen gefiihrt wird,
an denen ein Zuriickbehaltungsrecht besteht, haben die Glaubiger, die ein
Zuriickbehaltungsrecht auf Grund des Gesetzes haben, die Stellung von Abson-
derungsgldubigern und einen Anspruch auf abgesonderte Befriedigung.®”

27 Art 83 Z 2,3 KG.
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Kapitel 8: Die Biirgschaft

1. Aligemeines

Durch einen Biirgschaftsvertrag (ugovor o jamstvu)*” verpflichtet sich der Biirge
gegeniiber dem Gldubiger, cine giiltige und féllige Verbindlichkeit des Schuld-
ners zu erfiillen, wenn der Schuldner diese nicht selbst erfiillt.”” Der Biirg-
schaftsvertrag bedarf der Schriftform (Art 998 ObIG). Jede unbeschrankt
geschiftsfihige Person kann Biirge sein. Fiir die Zahlung der Forderung haftet
namlich neben dem Schuldner auch ein Dritter — der Biirge, und zwar persén-
lich mit seinem gesamten Vermogen. Gebiirgt werden kann fiir jede giiltige
Verbindlichkeit, unabhiangig von deren Inhalt.

1l. Merkmale der Biirgschaft

Die Merkmale der Biirgschaft im kroatischen Recht sind die Akzessorietit und
die Subsidiaritit.

Akzessorietdt bedeutet, dass die Verbindlichkeit des Biirgen von der Ver-
pflichtung des Schuldners abhingig ist. Ist die Verpflichtung des Schuldners
ungiiltig oder existiert sie nicht, besteht auch keine Haftung des Biirgen. Der
Biirge kann maximal bis zur Hohe der Verbindlichkeit des Schuldners oder auch
nur fur einen bestimmten Teil haften. Sofern vereinbart wurde, dass die Ver-
bindlichkeit des Biirgen gréBer ist als die des Schuldners, wird sie auf das
Ausmaf} der Verbindlichkeit des Schuldners reduziert. Der Biirge haftet jedoch
fir jede Erhohung der Verbindlichkeit, welche durch Verzug des Schuldners
entsteht. Der Biirge haftet auch fiir die Zinsen und die Kosten der Einzichung
der Forderung, ™

Durch Verjahrung der Hauptforderung verjihrt auch die Verbindlichkeit des
Biirgen. Die Unterbrechung der Verjihrung gegeniiber dem Hauptschuldner
wirkt nur dann auch gegeniiber dem Biirgen, wenn Ursache der Unterbrechung
ein Gerichtsverfahren des Glaubigers gegen den Hauptschuldner ist. Die Ver-
jahrung gegeniiber dem Biirgen wird jedoch nicht unterbrochen, wenn der
Schuldner die Schuld anerkennt, obgleich es durch Schuldanerkenntnis zu einer
Unterbrechung der Verjihrung gegeniiber dem Hauptschuldner kommt. Die
Hemmung der Verjihrung der Forderung des Hauptschuldners hat keine Aus-
wirkungen gegentiber dem Biirgen.*”

Subsidiaritdt der Biirgschaft bedeutet, dass der Glaubiger die Erfiillung der
Verbindlichkeit vom Biirgen erst dann verlangen kann, wenn er den Schuldner
erfolglos in Anspruch genommen hat. Die schriftliche Aufforderung des Glau-
bigers an den Schuldner, ihm die Schuld zuriickzuzahlen, ist ausreichend.
Bezahlt der Schuldner die Forderung nicht binnen der in der schriftlichen Auf-
forderung bestimmten Frist, so kann der Glaubiger die Einzichung vom Biirgen
verlangen (subsididre Biirgschaft).

Der Biirge haftet nur dann nicht subsididr, sondern solidarisch mit dem
Hauptschuldner, wenn dies ausdriicklich vereinbart wurde (Haftung als Biirge

772 Art 997-1019 ObIG.
73 Art 997 ObIG.

77 Art 1002 ObIG.

75 Art 1019 ObIG.
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und Zahler, solidarische Biirgschaft).”’® Der Glaubiger kann in diesem Fall die
Erfiillung der Verbindlichkeiten entweder vom Hauptschuldner oder vom Biir-
gen oder von beiden gleichzeitig verlangen. Fiir Verbindlichkeiten aus Handels-
vertragen haftet der Biirge, sofern nichts anderes vereinbart wird, immer mit
dem Hauptschuldner solidarisch.?”’

I1l. Konkurs des Schuldners

Gerit der Schuldner in Konkurs, so kann der Glaubiger unmittelbar ohne vor-
herige Aufforderung des Schuldners vom Biirgen Bezahlung verlangen (Art
1004 Abs 2 ObIG). Dabei ist der Glaubiger verpflichtet, seine Forderung im
Konkursverfahren anzumelden und den Biirgen davon in Kenntnis zu setzen
(Art 1007 Abs 1 ObIG). Tut er dies nicht, ist er verpflichtet, dem Biirgen den
Schaden zu ersetzen, den dieser dadurch erlitten hat.

Die Minderung der Verbindlichkeit des Hauptschuldners im Konkursverfah-
ren zicht keine entsprechende Minderung der Verbindlichkeit des Biirgen nach
sich. Der Biirge haftet auch weiterhin gegeniiber dem Glaubiger fiir den
Gesamtbetrag seiner Verbindlichkeit.

IV. Tod des Schuldners

Die Biirgschaft endet durch den Tod des Schuldners nicht. Fiir Schulden des
Erblassers (Schuldner) haften seine Erben grundsitzlich solidarisch. Sie haften
fiir Schulden des Erblassers mit ihrem gesamten Vermégen (personlich), jedoch
nur bis zur Héhe des geerbten Vermdgens. Der Biirge hingegen haftet jedoch
stets fiir die Gesamtverbindlichkeit des Schuldners/Erblassers, unabhingig
davon, dass von den Erben lediglich die Zahlung eines Teils der Forderung,
der dem Wert des geerbten Vermdégens entspricht, gefordert werden kann

(Art 1008 ObIG).

V. Befreiung des Biirgen von der Haftung

Ist die Forderung fillig, kann der Biirge den Glaubiger auffordern, Erfiillung
vom Hauptschuldner zu verlangen. Kommt der Glaubiger dieser Aufforderung
nicht binnen eines Monats nach, wird der Biirge von der Haftung befreit.””® Der
Biirge wird auch dann von der Haftung befreit, wenn der Glaubiger auf eine
andere Sicherheit verzichtet oder durch eigene Fahrlassigkeit eine Sicherheit
verliert und so die Ubertragung dieser Sicherheit auf den Biirgen unmdglich
macht. Der Biirge wird dann in dem Betrag von der Haftung befreit, der durch

die Geltendmachung der Sicherheit hitte erzielt werden kénnen.?”

VI. Verwertung der Biirgschaft als Sicherheit

Bei einer subsididren Biirgschaft kann der Glaubiger die Einzichung erst verlan-
gen, wenn er den Hauptschuldner zur Zahlung der Schuld aufgerufen hat und
nachdem die Frist abgelaufen ist, die dem Schuldner fiir die Zahlung gewéhrt
wurde. Bei einer solidarischen Biirgschaft kann der Glaubiger die Einzichung

776 Haften mehrere Biirgen fiir dieselbe Schuld, so haften sie solidarisch fiir die Schuld des Hauptschuldners, es sei
denn, es wurde etwas anderes vereinbart.

277 Art 1004 Abs 3, 4 ObIG.

28 Art 1011 ODbIG.

27 Art 1012 ObIG.
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vom Biirgen bereits ab dem Zeitpunkt der Filligkeit der Verbindlichkeit des
Schuldners verlangen.

Der Glaubiger kann seine Forderung gegen den Biirgen in einem Exekutions-
verfahren befriedigen. Die Exekution wird auf Grund einer Vollstreckungs-
urkunde betrieben, dh auf Grund eines rechtskriftigen Gerichtsurteils, das
dem Biirgen die Verpflichtung zur Zahlung der Verbindlichkeiten des Haupt-
schuldners auferlegt. Die Exekution wird in alle Sachen und Rechte des Biirgen
gefiihrt, die nicht von der Exekution ausgenommen sind, bzw. in welche die
Exekution nicht beschrinkt ist.?%

Gegen den Zahlungsanspruch der Bank kann der Biirge alle Einreden des
Hauptschuldners geltend machen, einschlieflich der Einrede der Aufrechnung,
nicht jedoch streng personliche Einreden des Hauptschuldners. Der Biirge kann
beispielsweise gegentiber dem Glaubiger mit Forderungen des Hauptschuldners
gegen den Glaubiger aufrechnen.?®' Der Biirge kann aber auch gegeniiber dem
Glaubiger seine persénlichen Einreden vorbringen (z. B. Nichtigkeit des Biirg-
schaftsvertrags, Verjahrung der Forderung des Glaubigers gegen ihn, Aufrech-
nung gegenseitiger Forderungen). Der Verzicht des Schuldners auf eine Einrede
sowie die Anerkennung der Forderung des Glaubigers entfalten keine Wirkun-
gen gegeniiber dem Biirgen.

VIl. Riickgriffsrecht des Biirgen

Bezahlt der Biirge die Verbindlichkeit des Hauptschuldners, so gehen alle
Rechte des Glaubigers gegeniiber dem Schuldner kraft Gesetzes — ipso iure —
auf den Biirgen tiber. Der Glaubiger muss diese Rechte durch keinen beson-
deren Rechtsakt auf den Biirgern tibertragen. Der Biirge kann vom Schuldner
verlangen, ihm alles zu ersetzen, was er an den Glaubiger bezahlt hat. Hat
einer von mehreren Biirgen die Forderung bezahlt, so kann er von den iibrigen
Biirgen verlangen, dass jeder von ihnen den Teil erstattet, welcher auf ihn
entfallt.?®?

Der Biirge verliert den Anspruch gegen den Hauptschuldner auf Erstattung,
wenn er die Forderung ohne Wissen des Schuldners an den Glaubiger bezahlt
hat. Der Biirge kann dann Riickerstattung nur mehr vom Glaubiger verlan-

283
gen.

VIil. Probleme bei der Biirgschaft

Das groBte Problem in der Praxis ist die langsame und komplexe Einziechung der
Forderung. Ist eine Bank Glaubiger, so ist die Biirgschaft stets solidarisch, da die
mit der Bank abgeschlossenen Vertrage als Handelsvertrige gelten. Das bedeu-
tet, dass die Bank umgehend nach Filligkeit die Einziechung der Forderung vom
Biirgen verlangen kann. Doch um ihre Forderung zu befriedigen, muss die Bank
zunichst gegen den Biirgen einen Rechtsstreit zwecks Erlangung eines Vollstre-

20 {Iber die Beschrinkungen und Ausnahmen bestimmter Sachen und Rechte aus der Exckution siche Kapitel All-

gemeines zum Pfandrecht, Zwangsweise Pfandrecht, in welchen ausdriicklich die Sachen und Rechte angefiihrt

sind, in welche die Exckution nicht gefiihrt werden kann oder beschrinkt ist.
2

Art 1009 Abs 1 ObIG Das ist einer der Fille, wo fiir die Aufrechnung keine Gegenseitigkeit der Forderungen
verlangt wird.

Art 1018 ObIG.

Art 1016 ODbIG.

28

S
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ckungstitels zu fiihren, um anschlieBend auch Exekution fithren zu kénnen. Die
Bank ist dabei allen Risiken der Einzichung ausgesetzt.

Es besteht aber die Moglichkeit, der Vereinbarung einer Vollstreckungsklau-
sel im Biirgschaftsvertrag. Der Biirge kann bei Abschluss des Biirgschaftsver-
trags im Voraus zustimmen, dass der Glaubiger bereits auf Grund des Biirg-
schaftsvertrags eine Exekution nach Filligkeit der Forderung beantragen kann.
Ein solcher Vertrag ist in Form eines Notariatsakts oder einer solemnisierten
Privaturkunde abzuschlieBen. Dann muss die Bank keinen Rechtsstreit gegen
den fiithren, sondern kann umgehend bei Filligkeit der Forderung eine Exeku-
tion gegen den Biirgen beantragen.
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Kapitel 9: Die Bankgarantie

1. Aligemeines

Durch eine Bankgarantie (bankarska garancija)®®* verpflichtet sich eine Bank
gegeniiber dem Begiinstigten der Garantie, dass sie ihn — fiir den Fall, dass
ein Dritter (Auftraggeber, Kreditnehmer) seine Forderung bei Filligkeit nicht
erfiillt — befriedigt, wenn die in der Garantie angefiihrten Bedingungen erfiillt
werden.”® Die Garantie muss in schriftlicher Form erstellt werden (Art 1083
Abs 2 OblG).?® Nur Banken sind zur Ubernahme von Bankgarantien berech-
tigt?"7
Bank zu unterzeichnen.

Die Garantieurkunde ist von einem dazu berechtigten Mitarbeiter der

Il. Rechtsverhaltnisse zwischen den Parteien

Im Zusammenhang mit Bankgarantien treten drei Parteien auf, die jeweils ein
Rechtsverhiltnis mit den anderen Parteien haben: der Garanticauftraggeber
(Kreditnehmer), die garantierende Bank (Garant) und als der Begiinstigte der
Garantie die kreditgewidhrende begiinstigte Bank..

A. Das Verhiltnis Begiinstigter und Auftraggeber

Das Rechtsverhiltnis zwischen der begiinstigten Bank (Glaubiger) und dem Auf-
traggeber (Schuldner), aus welchem die zu besichernde Forderung hervorgeht,
nennt man Valutaverhdltnis. Im Vertrag, der die Rechtsgrundlage der Forderung
darstellt (Kreditvertrag), vereinbaren der Glaubiger und der Schuldner, dass der
Schuldner eine Bankgarantie von einer bestimmten Bank einholt (sog. Finanz-
klausel, Garantieklausel). Holt der Schuldner die Bankgarantie nicht binnen
der vereinbarten Frist zu Gunsten des Glaubigers ein, so hat der Glaubiger
das Recht, die Erfilllung seiner Vertragsverpflichtungen unter Berufung auf
die Regel iiber die gleichzeitige Erfiillung von Verbindlichkeiten aus zweiseiti-

gen Vertragen abzulehnen.”®

B. Verhiltnis zwischen Auftraggeber und garantierender Bank

Das Rechtsverhiltnis zwischen dem Auftraggeber (Schuldner aus dem Grund-
vertrag) und der garantierenden Bank entsteht, wenn der Garant den Auftrag
zur Erstellung einer Garantie annimmt (Auftragsverhiltnis, Deckungsverhdltnis).
Bei diesem Rechtsverhiltnis kommen die Regeln des Auftragsrechts zur Anwen-
dung”®.

C. Verhiltnis begiinstigte und garantierende Bank

Das Rechtsverhiltnis zwischen der Bank und dem Garantiebegiinstigten (Glau-
biger aus dem Grundvertrag, begiinstigte Bank) entsteht, nachdem die garantie-

2+ Art 10831087 ObIG.

285 Art 1083 Abs 1 ObIG.

26 {Iber die Bankgarantie s Gorenc, Gesetz tiber die Schuldverhiltnisse mit Kommentar, Zagreb, 1998, 1322—
1328; Vukmir, B.: Recht der Bankgarantien, Recht und Steuern, 4/2002 (S 35-42), 5/2002 (S 16-24), 6/
2002 (S 6-14); Milinovié, A.,Potkonjak, M.: Die Bankgarantie als Sicherungsmittel fiir die Erfiillung von Ver-
pflichtungen, Freies Unternehmertum, 15-16/1997, S 16-30.

27 Art 6 Gesetz iiber die Banken.

28 Art 122 ObIG.

289 Art 749—770 ObIG.
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rende Bank die Garantie bei der begiinstigten Bank einreicht und der Begiins-
tigte diese annimmt (Garantievertrag). Dadurch entsteht ein zweiseitiger Ver-
trag, aus dem die Verpflichtung der Bank hervorgeht, unter den in der Garantie
angefiihrten Bedingungen eine Auszahlung an den Begiinstigten vorzunehmen.
Dieses Rechtsgeschift ist einseitig verpflichtend, da aus ihm lediglich die Ver-
pflichtung der Bank hervorgeht, unter den in der Garantie angefiihrten Bedin-
gungen einen bestimmten Geldbetrag an den Garantiebegiinstigten zu bezahlen.

ill. Arten

Die kroatische Rechtsordnung kennt folgende Arten von Bankgarantien:
® Akzessorische Bankgarantie

Nicht-akzessorische Bankgarantie

Supergarantie

Gegengarantie

A. Akzessorische Bankgarantie

Bei der akzessorischen (unselbstdndigen) Bankgarantie ist die Verpflichtung des
Garanten davon abhingig, ob eine Verpflichtung aus dem Grundvertrag besteht.
Eine solche Bankgarantie dhnelt einer Biirgschaft (sog. Bankbiirgschaft).”® Die
garantierende Bank verpflichtet sich dem Garantiebegiinstigten gegeniiber als
Biirge. Auf diese Garantie werden die Vorschriften des ObIG tiber die Biirgschaft
angewendet. Die garantierende Bank kann gegen den Begiinstigten simtliche
Einreden geltend machen, die auch der Schuldner aus dem Grundverhiltnis
erheben kénnte, mit Ausnahme streng personlicher Einreden.

Angesichts der Akzessorietit der Verpflichtung aus der Garantie kann der
Garantiebegiinstigte seine Rechte aus der Garantie auf einen Dritten nur durch
eine Ubertragung (Zession) der Forderung, die durch eine Garantie besichert ist,
tibertragen.”' Auf diese Ubertragung werden die Vorschriften des ObIG iiber

die Abtretung von Forderungen (Zession) angewendet.

B. Nicht-akzessorische Bankgarantie

Bei einer nicht akzessorischen (selbstindigen) Bankgarantie tibernimmt die
garantierende Bank die selbstindige Verpflichtung gegentiber dem Garantie-
begiinstigten, unter vereinbarten Bedingungen einen bestimmten Geldbetrag
auszubezahlen. Die Verpflichtung der garantierenden Bank ist abstrakt und
unabhingig vom Bestehen der Verpflichtung des Schuldners aus dem Grundver-
trag. Die Verpflichtung der garantierenden Bank aus der selbstindigen Garantie
besteht auch dann, wenn der Vertrag, aus dem die besicherte Verpflichtung her-
vorgeht, unwirksam ist.

Die selbstindige Garantie enthilt eine bedingungslose Verpflichtung zur
Zahlung eines bestimmten Geldbetrags, wenn sie die ausdriickliche Klausel
»ohne Einreden®, ,auf die erste Aufforderung® oder eine ahnliche Formulierung
enthélt.”” In diesem Fall kann die garantierende Bank keine Einreden geltend
machen, die der Hauptschuldner gegen den Begiinstigten (Glaubigerbank) auf
Grund des Grundverhiltnisses (Kreditvertrag) erheben kann. Die Bank kann

20 Art 1083-1086 ObIG.
! Art 1086 ObIG.
22 Art 1087 Abs 1 ObIG.
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die Auszahlung nicht ablehnen, weil keine Verpflichtung aus dem Grundvertrag
besteht, weil der Vertrag unwirksam ist, die Forderung verjihrt ist oder deren
Erfiillung unméglich wiirde. Der Garant kann gegen den Begiinstigten nur jene
Einreden geltend machen, die sich aus dem Garantievertrag ergeben.

Nachdem die garantierende Bank den Garantiebetrag an den Begiinstigten
ausbezahlt hat, ist der Auftraggeber (Schuldner) verpflichtet diesen Betrag
der garantierenden Bank zu ersetzten.”” Einreden, die sich auf das Nichtbeste-
hen oder die Ungiiltigkeit der Verpflichtung aus dem Grundvertrag bezichen,
kann der Schuldner nur gegen die begiinstigte Bank geltend machen. Hat die
garantierende Bank dem Garantiebegiinstigten den Geldbetrag ausbezahlt, auf
den dieser keinen Anspruch hatte, weil eine Einrede im Hinblick auf das Beste-
hen der Forderung aus dem Grundvertrag begriindet ist, so kann der Schuldner
die Zahlung vom Garantiebegiinstigten nach den Regeln tber die ungerecht-
fertigte Bereicherung zuriickfordern.”*

C. Supergarantie

Bei der Supergarantie bestitigt eine weitere Bank die Verpflichtung aus einer

bereits erstellten Bankgarantie.?**

Der Begiinstigte kann dann seine Forderungen
aus der Garantie gegeniiber zwei Banken geltend machen. Der Glaubiger ver-
langt eine Supergarantie dann, wenn er kein ausreichendes Vertrauen in die
erste Bank hat. Auf die Supergarantie werden alle Regeln iiber die Garantie
angewendet. Sie kann akzessorisch oder nicht akzessorisch sein. Ist die Super-
garantie nicht akzessorisch, das heif3t selbstindig, so ist sie unabhangig von
der Verpflichtung, welche die Erstbank auf Grund der erstellten Garantie iiber-

nommen hat.

D. Gegengarantie

Gegengarantie ist eine Garantie, die von einer Bank unter der Bedingung erstellt
wird, dass ihr eine weitere Bank eine Garantie als Sicherheit fiir den Regress-
anspruch gibt. Die Bank, welche die Gegengarantie erstellt hat, steht in keinem
Rechtsverhiltnis zum Garantiebegiinstigten (Glaubiger), sodass ihm gegen diese
Bank aus der Gegengarantie keine Forderung zusteht.

1IV. Merkmale der Bankgarantie

Der Zweck der Bankgarantie ist der, dass sich auf Grund eines besonderen Ver-
trags iiber die Bankgarantie die Person, zu deren Gunsten die Bankgarantie
erstellt wurde (Garantiebegiinstigter), gegen das Ausfallsrisiko des Schuldners
absichert.

In welchem MaBe der Glaubiger geschiitzt ist, hingt von den Klauseln ab,
die in der Garantie enthalten sind. Beispielsweise bedeutet die Klausel ,auf
die erste Aufforderung“, dass der Begiinstigte die Auszahlung von der Bank ohne
vorherige Zustimmung des Schuldners verlangen kann. Die Klausel ,,0ohne Ein-
reden” schiitzt den Glaubiger dahingehend, dass die garantierende Bank keine
Einreden geltend machen kann, insbesondere keine solchen, durch welche
die vorherige Einleitung eines Gerichtsverfahrens zwecks Einziehung der Forde-

293 Art 1087 Abs 2 ObIG.
2% Art 1087 Abs 3 ObIG.
25 Art 1085 ObIG.
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rung verlangt wird. Die einzige Bedingung, von welcher die Zahlung auf Grund
der selbstandigen Bankgarantie abhingt, ist die Erklirung, dass der Schuldner
aus dem Grundvertrag seine Verpflichtung nicht oder nicht ordentlich erfiillt
hat. Nach der Ubergabe der schriftlichen Erkldrung des Garantiebegiinstigten
(sog. erste Aufforderung®) ist die Bank verpflichtet, den in der Garantie ange-
fiihrten Geldbetrag auszubezahlen. Um seinen Anspruch auf die Zahlung aus
der Bankgarantie zu wahren, hat der Begiinstigte der garantierenden Bank eine
schriftliche Zahlungsaufforderung vor Ablauf der Frist, binnen welcher die
Garantie giiltig ist, einzureichen.’®® Der Glaubiger wird am besten geschiitzt,
wenn beide Klauseln, dass heisst die Klausel “auf die erste Aufforderung hin“
und die Klausel “ohne Einreden®, Bestandteil der Bankgarantie sind. Eine solche
Garantie bietet dem Glaubiger den gréBten Schutz gegen die Ausfallsrisiken.

V. Bedeutung der Bankgarantie als Sicherheit

Die Bankgarantie stellt ein iiberaus giinstiges Mittel zur Besicherung von Forde-
rungen dar. Angesichts der Nichtakzessorietit der Verpflichtung der Garantie-
bank kann der Glaubiger die Auszahlung unabhingig davon fordern, ob eine
Verpflichtung des Hauptschuldners besteht und ob diese wirksam ist, und zwar
ohne vorherige Fithrung eines Gerichts- oder Schiedsverfahrens. Die Einzie-
hung ist einfach und schnell und hangt primér nicht von der Bonitat des Haupt-
schuldners, sondern von der Liquiditit der garantierenden Bank ab. Der Glau-
biger genieBt dariiber hinaus besonderen Schutz, wenn fiir die Bankgarantie
auch eine Supergarantie erstellt wurde, die den Glaubiger auch schiitzt, wenn
die Erstbank ihre Verpflichtung aus der Bankgarantie nicht im Einklang mit den
Garantiebedingungen erfiillt.

% Die Filligkeit der Verpflichtung aus der selbstindigen Garantie ist unabhingig von der Falligkeit der Verpflich-
tung aus dem Grundvertrag, Eine Garanticklausel, wonach die Giiltigkeit der Garantie am Tag der Filligkeit der
Verpflichtung des Hauptschuldners endet, hat entfaltet keine Rechtswirkungen. In der Regel wird in der Garan-
tie eine Frist vereinbart, binnen welcher der Begiinstigte nach Filligkeit der Verpflichtung aus dem Hauptvertrag
die Auszahlung von der Bank zu verlangen hat. Durch eine solche Frist schiitzt sich die Garantiebank davor,
dass die Giiltigkeit der Garantie tiber eine angemessene Frist hinaus, die der Begiinstigte benétigt um festzu-
stellen, ob der Hauptschuldner die Verpflichtung erfiillt hat, ungerechtfertigt verlangert wird. Vgl Milinovié.
A., Potkonjak, M.: ibid, S 21.
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Kapitel 10: Der Schuldbeitritt

Der Schuldbeitrittsvertrag ist ein Vertrag zwischen dem Gldubiger und einem
Dritten, in dem sich der Dritte dem Glaubiger gegeniiber verpflichtet, seine
Forderung gegen den Schuldner zu befriedigen.””” Durch den Schuldbeitritts-
vertrag geht ein Dritter neben dem Schuldner eine Verpflichtung ein. Der
Glaubiger erwirbt das Recht, die Erfilllung vom Schuldner oder einem Dritten,
welcher der Schuld beigetreten ist, zu fordern.

Ein Sonderfall des Schuldbeitritts ist im Falle des Erwerbs einer Vermigensge-

samtheit von Personen vorgeschen,””

auf welche auf Grund eines Vertrags eine
Vermogensgesamtheit (z. B. Gewerbe) einer Einzelperson oder einer zivilen
juristischen Person bzw. ein Teil dieser Gesamtheit iibergeht. In diesem Fall
gehen die Aktiva und Passiva dieser Gesamtheit auf den Ubernehmer fiiber.
Fur Schulden, die sich auf diese Gesamtheit bzw. auf deren Teil beziehen, haftet
auch die Person, die diese Vermégensgesamtheit iibernommen hat. Der Uber-
nehmer haftet solidarisch neben dem bisherigen Eigentiimer, jedoch nur bis zum
Wert der aktiv iibernommenen Vermdgensgesamtheit. Eine Klausel, wonach
eine solche Haftung eingeschrinkt oder ausgeschlossen wird, entfaltet keine

Wirkungen gegeniiber den Gl'eiubigern.

27 Art 451 ObIG.
2% Art 452 ObIG.
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Kapitel 11: Schlussbemerkungen

Im Vergleich zum 6sterreichischen Kreditsicherungsrecht lassen sich folgende
markante Unterschiede zusammenfassen:

Bankgeschdfte gelten immer als Handelsgeschdfte, fiir die besondere Regeln
gelten. So gilt, z. B. die Vermutung, dass eine Vereinbarung zur aufergericht-
lichen Verwertung besteht, wenn nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist.

Bei der Verwertung eines Pfandrechts im Exekutionsverfahren gehen auch
einem Pfandrecht bestimmte andere Forderungen (Unterhaltsforderungen, Scha-
denersatzforderungen) vor (siche dazu Kapitel 2).

Das Pfandrecht wird unterschieden in das freiwillige Pfandrecht, das frei-
willige richterliche oder notarielle Pfandrecht und das zwangsweise richterliche
Pfandrecht. Das freiwillige Pfandrecht entspricht der vertraglichen Verpfin-
dung in Osterreich. Die freiwillige richterliche oder notarielle Verpfindung
ist eine besondere Form der vertraglichen Verpfindung, die vor Gericht oder
vor dem Notar vorgenommen wird. Das zwangsweise richterliche Pfandrecht
entspricht dem 6sterreichischen exekutiven Pfandrecht.

Es besteht in Kroatien die Moglichkeit ein besitzloses Pfandrecht an beweg-
lichen Sachen zu bestellen. Dh der Pfandgegenstand kann beim Kreditgeber
zur wirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Da fiir dieses Pfandrecht aber kein
eigenes Register besteht, wird diese Verpfindung im Amtsblatt veroffentlicht.
Fir das Erléschen dieses Pfandrechts ist keine Veréffentlichung vorgesehen
(siche Kapitel 4).

Bei der Versteigerung von beweglichen Sachen ist bemerkenswert, dass nach
dem zweiten misslungenen Versuch der Versteigerung das Verfahren einzustellen ist
(siche Kapitel 4).

Die Verwertung von Liegenschaften kann durch ein freiwilliges richterliches
oder notarielles Pfandrecht beschleunigt werden. Diese Pfandurkunden stellen
vollstreckbare Exekutionstitel dar (siche Kapitel Pfandrecht an Liegenschaften).

Grundsatzlich besteht zwar ein Grundbuch nach osterreichischem Vorbild. Da
aber der Stand des Grundbuchs in vielen Fallen erheblich von den tatsichlichen
rechtlichen Verhiltnissen abweicht und man bestrebt ist den Grundbuchstand zu
berichtigen, besteht kein Vertrauensschutz auf die Richtigkeit des Grundbuchs
bis 2007 (siche Kapitel 5).

Im kroatischen Recht gibt es kein Superddifikat, sehr wohl aber ein ver-
gleichbares Baurecht (siche Kapitel 5).

Der Modus fiir die Verpfandung von Forderungen erfolgt anders als in Oster-
reich (Drittschuldnerverstindigung, Buchvermerk) durch die Zession. Eine
Sicherungszession (siche Kapitel 6) ohne Verpfindung hingegen entfaltet nur
obligatorische Wirkung (keine dingliche Sicherheit, kein Absonderungsrecht im
Konkurs).

Die Sicherungsiibereignung kann absolute (dingliche) oder relative (schuld-
rechtliche) Wirkung entfalten. Damit sie absolute Wirkung entfaltet, muss sie
in ein Register eingetragen werden, was mangels Mobiliarpfandregister nur bei
Liegenschaften méglich ist. Wird eine bewegliche Sache sicherungsweise in
Form eines Gerichtsprotokolls oder Notariatsakts {ibereignet, so kann diese
Ubereignung auch ohne tatsichliche Ubertragung erfolgen (siche Kapitel 7).
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